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VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinsamen Ausschuss  § 2 (1) am
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim

2. Ortsiuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses  § 2 (1) am

3. Auslegungsbeschluss durch den gemeinsamen Ausschuss am
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim

4, Ortstibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung §3(1) am
der Offentlichkeit

5. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der §3(1) von
Teilanderung 20 des Flachennutzungsplanes i. d. F. vom bis

6. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 8§84 (1) von
offentlicher Belange zum Entwurf der Teilanderung 20 des bis
Flachennutzungsplanes i. d. F. vom

7.  Abwagungs- und Auslegungsbeschluss durch den am
Gemeinsamen Ausschuss der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Laupheim

8.  Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung §3(2) am _ . 20
9.  Offentliche Auslegung des Entwurfs der Teilanderung §3(2) von __ . 20
des Flachennutzungsplanesi. d. F. vom ___ . 20 bis . 20
10. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher  § 4 (2) von 20
Belange zum Entwurf der Teildnderung 20 des bis . 20
Flachennutzungsplanesi. d. F. vom . .20
11. Feststellungsbeschluss durch den Gemeinsamen am . 20
Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Laupheim
12. Genehmigung durch die Hohere Verwaltungsbehorde 86 (1) am . 20
13. Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung 86 (5) am _ . 20
Laupheim, den . .20
Vorsitzender der VVG

Oberbiurgermeister Ingo Bergmann
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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich fur die Teilanderung 20 (,Am Schlossgarten® in Laupheim) des
Flachennutzungsplans 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim ergibt sich aus der

Planzeichnung i. d. F. vom __ . .20 . Der Geltungsbereich ist mittels roter Blockbandierung

umrandet.

Laupheim,den . .20
Vorsitzender der VVG

Oberburgermeister Ingo Bergmann

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Hiermit wird bestétigt, dass die Teilanderung 20 des Flachennutzungsplans fur die Flache ,Am

Schlossgarten® in Laupheim, bestehend aus dem Textteil in der Fassung vom ___ . .20 und der
Planzeichnung in der Fassung vom __ . .20, dem Feststellungsbeschluss des Gemeinsamen
Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheimvom __ . .20 zu Grunde lag

und diesem entspricht.

Das Verfahren wurde ordnungsgemal’ durchgefihrt.

Laupheim, den . .20
Vorsitzender der VVG
Oberbirgermeister Ingo Bergmann
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FNP-Teilanderung 20 ,,Am Schlossgarten®

Anderung des Flachennutzungsplans 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Laupheim (wirksam seit 12.06.2006) fiir den Bereich:

- 20.1 ,,Uberzwerches Steigle“ in Laupheim / Fldchen fiir die Landwirtschaft

- 20.2,,Am Schlossgarten“ in Laupheim / geplante Wohnbauflache

Der Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim ist seit Juni 2006
rechtswirksam. Auf Grund neuer planerischer Voraussetzungen ist eine Teilanderung in Form eines
vereinfachten Flachentausches notwendig. Vorgesehen ist die Streichung von 0,72 ha einer geplanten
Wohnbauflache (20.1 ,Uberzwerches Steigle*), die in Flache fiir die Landwirtschaft zuriickgefiihrt wird.
AuBerdem wird die Aufnahme einer 0,39 ha grofen geplanten Wohnbauflache (20.2 ,Am
Schlossgarten®) anstelle von Flachen fir die Landwirtschaft angestrebt.

1.1  Anlass der Planung / Planungserfordernis

Fir das Plangebiet wurde seitens der Stadt Laupheim ein Bebauungsplanverfahren auf
Grundlage des § 13b BauGB auf den Weg gebracht. U. a. eréffnete das Verfahren nach § 13b
BauGB die Moglichkeit, dass der Bebauungsplan nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.
2 BauGB entsprechen muss. Der Flachennutzungsplan hatte dann im Wege der Berichtigung
an die neuen planerischen Gegebenheiten angepasst werden muissen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Urteil 4 CN 3.22 vom 18.07.2023 den besagten
§ 13b BauGB fir mit Unionsrecht unvereinbar erklart. Dadurch ergibt sich der Umstand, dass
das Verfahren nicht mehr anwendbar ist.

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplanumgriffs ist bereits Uber die Darstellungen des
aktuell wirksamen Flachennutzungsplans abgedeckt. Um das bereits begonnene
Bebauungsplanverfahren ,Am Schlossgarten doch noch abschlieRen zu kénnen, soll die im
Flachennutzungsplan fehlende Flache aufgenommen werden. Somit kann das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB vollstandig erfiillt und der Bebauungsplan im
Regelverfahren aufgestellt werden. Mit der Ausweisung dieser Bauflache soll Wohnraum in
zentrumsnaher Lage zur Verfiigung gestellt werden.

Um die rund 0,39 ha grof3e Flache in den Flachennutzungsplan aufnehmen zu kénnen, wird
der vereinfachte Flachentausch gem. Ziff. 3.2 des Hinweispapiers zur Plausibilitdtsprifung der
Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach 88 6 und 10
Abs. 2 BauGB angewendet. Hierzu wird ein Teil der Flache ,Uberzwerches Steigle“ mit der
Nr. 20.1 in der GréRRe 0,72 ha wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Diese
Flache kann derzeit auf Grund der Nahe zum Militérflugplatz Laupheim (Einflugschneise) nicht
entwickelt werden. Die verbleibenden 0,33 ha werden fur die FNP-Teilanderung 21 ,Pilolfweg*
in Bihlafingen eingesetzt.
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1.2

1.3

Bebauungsplan ,,Am Schlossgarten® in Laupheim

i‘an.u
hutzberelch

S10557001
510567002
5025545850

Bebauungsplanentwurf ,Am Schlossgarten® mit drtlichen Bauvorschriften vom 21.11.22, ohne Maf3stab

Darstellung im Flachennutzungsplan 2015 (Bestand)

Planzeichnung: Teilanderung 20.1 ,Uberzwerches Steigle“ Bestand i. d. F. vom 12.06.2006
Teilanderung 20.2 ,Am Schlossgarten” Bestand i. d. F. vom 12.06.2006

Im bestehenden Flachennutzungsplan 2015 wird die Flache 20.1 ,Uberzwerches Steigle* als
geplante Wohnbauflache dargestellt. Uberlagert wird die Flache mit der Darstellung des
Bauschutzbereichs des Militarflugplatzes Laupheim.

Im bestehenden Flachennutzungsplan 2015 wird die Flache 20.2 ,Am Schlossgarten® als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

8 von 19



VerwaltungsGemeinschaft Flachennutzungsplan 2015
ImImImI Luupheim Teilanderung 20 ,Am Schlossgarten® in Laupheim

1.4

1.5

Geplante Darstellung in der Teilanderung (Neuplanung)

Planzeichnung: Teilanderung 20.1 ,Uberzwerches Steigle* Anderung i. d. F. vom 09.10.2023
Teilanderung 20.2 ,Am Schlossgarten“ Anderung i. d. F. vom 09.10.2023

Der Teilanderungsbereich 20.1 ,Uberzwerches Steigle* sieht die Darstellung einer Flache fiir
die Landwirtschaft vor. Die berlagernden Darstellungen des Bauschutzbereichs des
Militarflugplatzes Laupheim werden Glbernommen.

Der Teilanderungsbereich 20.2 ,Am Schlossgarten® sieht die Darstellung einer geplanten
Wohnbauflache vor.

Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

1.5.1 Geotechnik

Die Flache 20.2 ,Am Schlossgarten” befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Loss unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffullungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

1.5.2 Denkmalschutz

1.5.3 Richtfunktrassen

Auf der Flache 20.2 ,Am Schlossgarten® verlaufen die Richtfunkverbindungen 510557001,
510557002 und 509554650 der Telefonica Germany GmbH & Co. KG. Sie werden im Rahmen
der nachrichtlichen Ubernahme mit den dazugehorigen Schutzkorridoren (horizontaler
Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m) dargestellt.
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1.6

Bebauungsplan "Am Schlossgarte
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Beim Aufstellen von Kranen oder vergleichbaren Geratschaften sind die Schutzkorridore der
Richtfunktrassen zu beachten. Es wird empfohlen, die Aufstellung im Vorfeld mit der
Telefonica Germany GmbH & Co. KG abzustimmen, um Einschrankungen oder Stérungen
der Richtfunkverbindungen zu vermeiden.

1.5.4 Altlasten

Fir die Flache 20.1 ,Uberzwerches Steigle* wird im Altlastenkataster unter der Nummer
00759-000 der Altstandort ,AS SchieRplatz Uberzwerches Steigle* ausgewiesen.

1.5.5 Uberschwemmungsbereiche

Die Planflachen liegen auf3erhalb des HQuoo- bzw. HQextrem-Bereichs.

Alternativenprifung

Der Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim stellt
bereits geplante Wohnbauflache im Bereich ,Am Schlossgarten“ dar. Damals wurde der
Standort bereits gegen andere Flachenausweisungen abgewogen und soll nun lediglich auf
ein sinnvoll zu erschlieRendes Mal3 vergrof3ert werden.

Bei der Wahl der zu streichenden Flache, wurde der Bereich ,Uberzwerches Steigle“ gewahlt,
da in diesem Bereich auf Grund des Einflugbereichs des Militarflugplatzes nach derzeitiger
Sachlage keine bauliche Entwicklung mehr stattfinden kann. Da nicht absehbar ist, ob und
wann eine Entwicklung stattfinden kann, soll die Flache zu Gunsten realistischerer Standorte
getauscht werden.
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Flachennutzungsplan 2015
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Planungsrechtliche Vorgaben

1.7.1 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg

Gemal Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002) liegt die
Stadt Laupheim (Mittelbereich Laupheim) im sogenannten landlichen Raum im engeren Sinne
in der Region Donau-lller. Folgende Ziele und Grundséatze aus dem Landesentwicklungsplan
finden Beachtung in der vorliegenden Flachennutzungsplan-Teilanderung:

13 G
14 G
241 G
243 G
2431 G

Zur Sicherung einer ausgewogenen raumlichen Entwicklung ist die dezentrale
Siedlungsstruktur des Landes zu festigen und weiterzuentwickeln. Dazu sind
die Zentralen Orte als Entwicklungsschwerpunkte und regionale
Entwicklungsmotoren  in  ihrer  Leistungskraft zu  starken, die
Siedlungsentwicklung am Netz der Zentralen Orte und Entwicklungsachsen
auszurichten und die Siedlungstatigkeit vorrangig in Siedlungsbereichen und
Siedlungsschwerpunkten zu konzentrieren.

Zur Sicherung der Standortattraktivitdt der Stadte und Gemeinden und zur
Gewahrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum fur alle Teile
der Bevolkerung sind Wohnungsbau und stadtebauliche Erneuerung und
Entwicklung an den voraussehbaren Bedurfnissen und Aufgaben der
Gemeinden auszurichten. Dabei sind gewachsene Siedlungsstrukturen durch
Bestandspflege, Modernisierung, Revitalisierung, Flachenrecycling und
Nachverdichtung weiterzuentwickeln, stadtische und gemeindliche Zentren in
ihrer Urbanitdt und Vitalitdt zu starken, Kulturdenkmale als pragende
Elemente der Lebensumwelt und Kulturlandschaft zu erhalten und
innerdrtliche Freirdume zu bewahren. Notwendige Siedlungserweiterungen
sollen sich in Siedlungsstruktur und Landschaft einfigen und in Flachen
sparender Form verwirklicht werden.

Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine TeilrAume
funktional ergdnzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Giinstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt
werden. GrofR3flachige Freiraume mit bedeutsamen 6kologischen Funktionen
sind zu erhalten. Grundlage dafir sind eine flaichendeckende, leistungsfahige,
ordnungsgemafl und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine
nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.

Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glnstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive  Arbeitsplatz-, Bildungs- und  Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grofR¥flachige,
funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat vielerorts gegebenen
glnstigen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fir die weitere
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Siedlungsentwicklung Flachen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu
nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil gezielt einzusetzen.

Zur Unterstutzung ihrer Auslastung soll die Siedlungstatigkeit auf die
Zentralen Orte konzentriert werden, insbesondere durch verstarkte
Ausweisung von Wohnbauflachen.

Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
flachenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orten und den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen
konzentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende
FreirAume erhalten werden.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrAumige Zuordnungen von
Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu
gestalten, dass verkehrsbedingte Belastungen zurtickgehen und zusétzlicher
motorisierter Verkehr mdglichst vermieden wird. GréRere Neubauflachen
sollen nur dann ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen Wohnbauflachen und gewerblichen Flachen in derselben
Gemeinde oder in Abstimmung mit Nachbargemeinden gewahrleistet wird.

Flachenausweisungen fir Wohnungsbau und Arbeitsstatten sollen verstarkt
Belangen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung
von Entsiegelungspotenzialen und von Mdoglichkeiten zur Energieeinsparung,
zur aktiven und passiven Sonnenenergienutzung und zum Einsatz
nachwachsender Rohstoffe.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von
Boden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die
Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken.

Den Belangen des Hochwasserschutzes muss bei der Siedlungstéatigkeit
angemessen Rechnung getragen werden. In hochwassergefahrdeten
Bereichen soll keine Siedlungsentwicklung stattfinden.

Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den
voraussehbaren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten; sie
soll fur alle Teile der Bevolkerung eine ausreichende und angemessene
Versorgung mit Wohnraum gewahrleisten und die Standort-, Umwelt- und
Lebensqualitat in innerdrtlichen Bestandsgebieten verbessern. Die Situation
von Frauen, Familien und Kindern, &lteren Menschen und Menschen mit
Behinderungen sowie sich wandelnde gesellschaftliche Rahmenbedingungen
und kriminalpraventive Aspekte sind in der Stadtplanung und beim
Wohnungsbau zu berlcksichtigen. Bauliche, soziale und altersstrukturelle
Durchmischungen sind anzustreben.
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Die stadtebauliche Entwicklung soll die Belange der baulichen Sanierung, der
Ortshildpflege und des Denkmalschutzes sowie des Natur- und
Landschaftsschutzes beriicksichtigen.

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete
funktionsfahig zu halten und weiterzuentwickeln sowie innerdrtliche
Mdglichkeiten der Wohnraumschaffung auszuschdpfen.

Baumaflnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die
Siedlungsstruktur und die Landschaft einfigen. Auf Flachen sparende
Siedlungs- und Erschlieungsformen und ein belastungsarmes Wohnumfeld
ist zu achten.

Die Erfordernisse der zivilen und militarischen Verteidigung sind zu
berlcksichtigen.

Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte, die eine o©6konomisch und Okologisch effiziente Produktion
ermoglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie
durfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen
vorgesehen werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

1.7.2 Regionalplan Donau-lller (Entwurf )

Durch die Lage in der Region Donau-lller gilt fur Laupheim der Regionalplan des
Regionalverbandes Donau-lller.

In ihm sind folgende Ziele und Grundséatze

enthalten, die bei der Teilanderung beachtet werden:

Al G(6)
All2 G(1)
Allll Z(2)
AV G(3)

Die Flachenneuinanspruchnahme fir raumbedeutsame MalRnahmen soll
unter dem Aspekt einer nachhaltigen Entwicklung verringert werden. Hierzu
sollen flachenschonende Alternativen geprift und bei anndhernd gleicher
Wirtschaftlichkeit und gleichem Nutzen umgesetzt werden.

Der landliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfahigkeit
gesichert und insbesondere in den dinn besiedelten Randbereichen der
Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Verhéltnisse gesichert und gestarkt werden.

Die Siedlungsentwicklung entlang der regionalen Entwicklungsachsen ist
insbesondere auf die bestehende Verkehrs- und sonstige Infrastruktur
auszurichten, um deren Tragféhigkeit zu sichern und die Voraussetzungen fur
einen weiteren bedarfsgerechten Ausbau zu schaffen.

Die erheblich tberértlich bedeutsame Siedlungstétigkeit vorrangig auf die
Zentralen Orte
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Die Zentralen Orte in der Region Donau-lller sollen so ausgebaut werden,
dass sie die ihrer Einstufung entsprechenden Versorgungsaufgaben voll
wahrnehmen kénnen.

Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Okologischen  Vielfalt die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege bei raumbeanspruchenden Planungen und MaRhahmen

Der Boden als mal3geblicher Produktionsfaktor fiir die Landwirtschaft und die
landwirtschaftlichen Flachen sollen in ihrer Gesamtheit und Ertragskraft
erhalten werden. Landwirtschaftliche Flachen und insbesondere diejenigen
Flachen mit gunstigen Erzeugungsbedingungen sollen nur in unbedingt
notwendigem Umfang durch andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Die Inanspruchnahme von Bdden fur Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Malfl3
begrenzt werden. Die natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo
erforderlich, wenn moglich wiederhergestellt werden. Bodenbelastungen
sollen gemindert werden.

Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll
erhalten und unter Ricksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen
entsprechend den Bedirfnissen der Bevoélkerung und der Wirtschaft
weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region
unterschiedlichen, landschaftsspezifischen  Siedlungsformen erhalten
werden.

Eine Siedlungstatigkeit, die Uber die organische Entwicklung einer Gemeinde
hinausgeht, soll insbesondere zur Starkung der Zentralen Orte, der
Siedlungsbereiche und der Entwicklungsachsen beitragen.

Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch
im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die
Eigenstandigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders
exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie
landschaftsbestimmende Hohenriicken, Kuppen und die Hanglagen der die
Landschaft der Region pragenden Flusstéler grundséatzlich von einer
Bebauung freigehalten werden.
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1.8

G (5) Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter
Berlicksichtigung  der  ortsspezifischen  Gegebenheiten auf eine
flachensparende Bauweise geachtet werden.

Z(6) Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Umweltbelange

Siehe Anlage 1: Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Bebauungsplan ,Am Schlossgarten® mit
ortlichen Bauvorschriften in Laupheim i. d. F. vom

1.8.1 Artenschutz

Damit die Verbotstatbesténde des 8 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden und geschiitzte
Arten nicht beeintrachtigt werden, wurde zum Bebauungsplan ,Am Schlossgarten® mit
ortlichen Bauvorschriften eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt. Die
Ergebnisse der Untersuchung sind als Mal3nahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet und dessen Umgebung werden maf3geblich von landwirtschaftlich genutzten
Flachen und den zum Schloss gehérenden Strukturen bestimmt. Eine prinzipielle Nutzung
durch Vogelarten des Siedlungsbereichs ist fir das Plangebiet nachgewiesen. Hierbei handelt
es sich jedoch um allgemein haufige Arten.

Fur Fledermduse und andere planungsrelevante
Tiergruppen stellt das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung dar.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Habitatausstattung und bereits bestehender
Vorbelastung bzw. Kulissen kodnnen erheblichen Stérungen, auch im Wirkraum des
Vorhabengebiets, ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch das geplante Vorhaben

weder flir gemeinschaftlich
geschutzte Arten (Anhang IV der FFH Richtlinie, européische Vogelarten) noch fur streng
geschutzte Arten Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1, 2, 3 BNatSchG ausgeldst werden.
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1.8.2 Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan ,Am Schlossgarten“ wurde eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB erstellt, die die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen darstellt und in
einem Umweltbericht beschreibt und bewertet.

Schutzqut Flache und Boden

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Inanspruchnahme von Flache und Boden.
Infolge der geplanten Errichtung von Gebauden, Platzen und Verkehrswegen wird eine Flache
von ca. 0,6 ha neu versiegelt. Im Plangebiet sind hiervon Standorte von mittlerer bis hoher
und hoher Bedeutung betroffen.

Durch die Inanspruchnahme von Boden (Bodenverlust, Bodenversiegelung) wird die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden als hoch eingestuft, da die Bodenfunktionen gem. 8§
1 BodSchG verloren gehen. Zudem gehen rund 1,4 ha produktive Ackerflache
unwiederbringlich verloren.

Neben dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden (8 1a BauGB), sieht
die Planung auch MalRnahmen zur Wiederherstellung und Verbesserung von
Bodenfunktionen vor (z.B. Oberbodenauftrag, Tiefen-lockerung, Dachbegrinung). Somit
muss insgesamt nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen gerechnet werden.

Kultur- und sonstige Sachguter

Wie bereits beschrieben, befinden sich im naheren Umfeld des Plangebiets einfache und
besondere Kulturdenkmaler und die dazugehorigen Freiflachen. Der Bebauungsplanentwurf
berlcksichtigt bestmdglich die denkmalrechtlichen und denkmalfachlichen Belange, die aus
der Lage am Schloss GroRlaupheim resultieren. Durch die Anlage von Abstandsflachen und
einer Hohenbeschrankung der neuen Gebaude werden die bereits vorhandenen
Blickbeeintrachtigungen auf das Schloss Grof3laupheim nicht weiter negativ beeintrachtigt.

Es ist davon auszugehen, dass bei Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen
Beeintrachtigungen von geschitzten Kultur- und Sachgiter erfolgen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Der Vegetationsbestand wird im Bereich der geplanten Bebauung komplett entfernt. Auch
nach Beendigung der ErschlieBung und der Errichtung von Gebauden und Verkehrsflachen
werden im Bereich der versiegelten Flachen kinftig die Biotopfunktionen ganz entfallen.
Hiervon sind im Plangebiet Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen betroffen, die einen
geringen Okologischen Wert aufweisen. Ebenso die bestehenden Lagerhallen mit den
randlichen Ruderalstrukturen.

Wertvolle Geholzstrukturen befinden sich Uberwiegend angrenzend im Westen mit
parkéahnlichen Strukturen und die Ahorn-Baum-Gruppe (Habitatbdume) im Nordosten des
Geltungsbereichs. Lediglich ein Ahorn befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs auf der
geplanten Ausgleichsflache. Es finden keine Eingriffe im Bereich dieser Gehdlze statt.

VVon den planungsrelevanten Tierarten konnten im Rahmen der Begehungen in 2018 und 2024

lediglich folgende Brutvogelarten innerhalb des Geltungs-bereichs nachgewiesen werden:
Lediglich Grauschnapper, Haus- und Feldsperling haben Brutvorkommen an den
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Abrissgebauden innerhalb des Geltungsbereichs. Dadurch ist mit einem dauerhaften Verlust
dieser Lebensstatten im Geltungsbereich zu rechnen.

Damit die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte fiir die betroffenen
Tierindividuen im raumlichen Zusammenhang erhalten werden konnen, und die
Verbotstatbestéande (laut § 44 BNatSchG) nicht ausgeldst werden, sind vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen erforderlich. Als MafRnahme sind deshalb mindestens sechs
Koloniekasten fur Haussperling und drei Halbhéhlen fur Grauschnapper fachgerecht im
naheren Umfeld an der Turnhalle Buhler Straf3e 20 (FIst. 1347) anzubringen. Die Nisthilfen
sind zu Beginn der Brutsaison ein Jahr vor Abbruch der Gebaude anzubringen. Zudem muss
ein Nachweis erbracht werden, dass die Nisthilfen angenommen werden, und somit bereits
vor dem Zeitpunkt der Eingriffe wirksam sind. Nur so kann eine Sicherung der lokalen
Population gewahrleistet werden.

Zusatzlich sind zum Schutz der wild lebenden Tiere und Pflanzen samtliche Vermeidungs-
und Minimierungsmal3nahmen zur Reduzierung der Eingriffe durchzufiihren und zu beachten.
Zur Eingrinung und Durchgrinung des geplanten Wohngebietes, werden Pflanzgebote im
Bebauungsplan festgesetzt. Insgesamt muss somit mit erheblichen Beeintrachtigungen nicht
gerechnet werden.

Fur die Ubrigen Schutzglter ist insgesamt mit geringen und mittleren Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Ausgleichskonzept

Trotz der angestrebten Vermeidung, weitgehender Minimierung und Kompensation im
Plangebiet ist ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffes innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches nicht moglich. Es besteht weiterhin noch ein Defizit von -23.331 Punkten.
Der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs wird insbesondere durch die Anlage einer rund
0,54 ha grof3en Streuobstwiese im nordlich angrenzenden Bereich (Teilflache von Flst. 1781)
der geplanten Wohnbebauung, mit Umwandlung des intensiv genutzten Ackerlandes in
extensiv genutztes Griinland, erreicht.

Um das Defizit von -23.331 Okopunkten zu kompensieren, wird das Okokonto der Stadt
Laupheim herangezogen. Hierfir wird ein Teilbereich der Okokontoflache 137 -
Streuobstwiese Flurstiick 1258 Obersulmentingen herangezogen.

17 von 19



Flachennutzungsplan 2015
Teilanderung 20 ,Am Schlossgarten® in Laupheim

VerwaltungsGemeinschaft
1 1w 1 1 Lqupheim

1.9

Legende zum Flachennutzungsplan
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Bauliche Flachen, Anlagen und Ein-
richtungen fur den Gemeinbedar®
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1.10 Anlagen
Anlage 1: Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Bebauungsplan ,Am Schlossgarten®

mit ortlichen Bauvorschriften in Laupheim i. d. F. vom 23.09.2024

Anlage 2: Umweltbericht zum Bebauungsplan

»,Am Schlossgarten® mit Ortlichen

Bauvorschriften in Laupheim i. d. F. vom 27.09.2024
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