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Umweltsteckbrief FNP-Teilanderung 19: ,SO Nahversorgungszentrum Sulmetingen*®

Umweltsteckbrief FNP-Teilanderung 19 des Flachennutzungsplans der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim (wirksam seit 12.06.2006)

1. | Bezeichnung
»,Nahversorgungszentrum Sulmetingen® in Laupheim-Untersulmetingen
Sonderbauflache
2. | Lage des Vorhabens
Gemeinde / Stadt Laupheim
Gemarkung Untersulmetingen
Grolke 0,46 ha
21

Ubersicht (LUBW, ohne MaRstab), Fotos (2023)

BIik von Siiden nach Norden: Blickon orden ach Sijdn: R

Das Plangebiet grenzt direkt 6stlich an Der nordwestlichste Bereich des

die ,Obersulmetinger Stral’e an. Beim Plangebietes wird haufig als Abstellplatz
Bau der Feuerwehrhalle wurde das Plan- | fir Fahrzeuge und Anhanger genutzt.
gebiet ebenfalls bis auf StralRenniveau Zudem nutzt die Feuerwehr das Gelande
angefiillt und ohne Oberbodenauftrag fur Ubungen.

belassen. Hieraus entwickelte sich eine
extensiv genutzte Grinlandstruktur.
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2.2

Darstellung im Flachennutzungsplan 2015 (Bestand)

Der Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim
ist seit Juni 2006 rechtswirksam. Im bestehenden FNP wird die Flache ,Nahver-
sorgungszentrum Sulmetingen® als bauliche Flachen, Anlagen oder Einrichtungen flr
den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® und ,Feuerwehr* dargestellt.

2.3

Geplante Darstellung in der Teilinderung (Neuplanung)

Auf Grund neuer planerischer Voraussetzungen
ist eine Teilanderung notwendig. Vorgesehen ist
die Darstellung einer geplanten Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungs-
zentrum“ anstelle von baulichen Flachen,
Anlagen und Einrichtungen fur den Gemein-
bedarf.

Um die Nahversorgung sowie die Daseins-
fursorge fir die in Obersulmetingen und
Tdle Untersulmetingen lebende Bevodlkerung zu
verbessern bzw. langfristig zu sichern, wird die
. Realisierung eines Nahversorgungszentrums
angestrebt. Dort soll insbesondere die Unter-
bringung eines Lebensmittelmarktes die wohn-
Bebauungsplanentwurf 2023 ortnahe Grundversorgung sicherstellen.

In Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Schutzgebiete:

Im Bebauungsplanbereich und im naheren Umfeld befinden sich keine Natura-2000
Gebiete. Innerhalb des Plangebietes und im weiteren Umfeld befinden sich keine
gesetzlich geschutzten Biotope (§30 BNatSchG). Das Plangebiet liegt nicht im Bereich
von Kern- oder Suchflachen flir den Biotopverbund.
Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

R e ’ i R e
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3.2

Umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (z.B. Landschaftsplan,
Regionalplan)

Als regionalplanerische Vorgabe ist gegenwartig noch der Regionalplan Donau-lller
von 1987 (mit Teilfortschreibung 2009) zu beriicksichtigen und befindet sich derzeit in
Fortschreibung.

Das Plangebiet liegt rund 4 km in westlicher Richtung des Mittelzentrums Laupheim,
und liegt somit innerhalb der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung
zwischen Ulm und Biberach und der regionalen Entwicklungs-achse zwischen Ehingen
und Schwendi. Im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim (2004) ist
der umliegende, nicht bebaute Bereich des Plangebiets als Talauenlandschaft mit
Griunland dargestellt. Studlich des Plangebietes wird hier als MalRnahme die Schaffung
eines Ubergeordneten Grinzuges vorgeschlagen (G8): Trenngrin zwischen
Obersulmetingen und Untersulmetingen. Sport- und Freizeitgelande, Streuobstwiesen.

Bestand

Zustand der Flache vor dem Eingriff (Nutzung)

Das Plangebiet wurde mit dem Bau der nérdlich gelegenen Feuerwehrhalle auf das
gleiche Gelandeniveau zur Stralle hin aufgeflllt, wird derzeit extensiv als Griinland
genutzt und dient sowohl als Abstellplatz fiir Fahrzeuge als auch als Ubungsgeldnde
der Feuerwehr.

4.2

Vorbelastungen

Vorbelastungen durch Schallimmissionen resultieren aus dem Verkehr der
angrenzenden Obersulmetinger Stral’e, aus dem angrenzenden Feuerwehrgelande.
Geringe Vorbelastung durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung (L&rm,
Schadstoffe und Staubentwicklung). Das Urgelande wurde rund 1,5 m auf
StraRenniveau aufgefiillt. Altlasten sind im Bereich der FNP-Anderung nicht bekannt.

4.3

Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Zu den einschrankenden Faktoren hinsichtlich der Attraktivitat des Gebietes fur die
Tageserholung gehdren v.a. die oben genannten Vorbelastungen. Ein Gehweg
befindet sich derzeit nur auf der anderen Stralenseite. Lediglich durch die beidseitigen
Wege entlang der Rif3, rund 70 m &stlich des Plangebietes kommt der Naherholung
doch eine gewisse Bedeutung zu. Eine direkte Anbindung zum Plangebiet ist jedoch
nicht gegeben.

4.4

Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Das Plangebiet grenzt direkt dstlich an die ,Obersulmetinger Stral3e” an. Beim Bau der
Feuerwehrhalle wurde das Plangebiet ebenfalls bis auf Strallenniveau angeflllt und
ohne Oberbodenauftrag belassen. Hieraus entwickelte sich eine extensiv genutzte
Grunlandstruktur, die zwei bis dreimal pro Jahr gemaht wird. Bereiche, die als
Abstellplatz fur Fahrzeuge und Anhanger genutzt werden, weisen nur eine geringe
Vegetation auf. Das umliegende Urgeldnde liegt rund 1,5 m tiefer und wird
landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Entlang der ,,Obersulmetinger Strale® befindet
sich an der Béschung eine Baumreihe aus Linden. Ostlich des Plangebietes befindet
sich am Béschungsful® eine Rosskastanie (50 cm Stammdurchmesser).

Die Grunflache des Plangebietes stellt kein Brutgebiet fir Vogelarten dar, dient jedoch,
wie das weitere Umfeld, mehreren Vogelarten je nach Jahreszeit als Nahrungsrevier.
Die Brutgebiete der meisten Vogelarten befinden sich in den rund 80 m d&stlich
verlaufenden Gehdlzstrukturen entlang der Ri3 und in den Siedlungsgebieten im
Westen und Norden.

Als planungsrelevante Arten konnten im Rahmen der Begehungen in 2022 folgende
Brutvogelarten nachgewiesen werden:

Mausebussard, Weillstorch, Rotmilan, Grinspecht, Bluthanfling, Rauch- und
Mehlschwalbe, Haussperling, Klappergrasmucke, Stockente und Goldammer.

Die Arten konnten innerhalb des Plangebietes nur Uberfliegend, bzw. nahrungs-
suchend festgestellt werden.
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Lediglich die streng geschitzte Zauneidechse konnte im Plangebiet an der sidlichen
bis suddstlichen Grasbdschung mit mehreren adulten Individuen nachgewiesen
werden.

4.5

Flache und Boden

Die Lage im Bereich des Naturraumes ,Hlgelland der unteren Ri3* (GroRlandschaft:
Donau-lller-Lech-Platte) bildet letztlich die geologische Situation des Untersuchungs-
gebietes ab. Laut Geologischer Karte (GeoLa GK50) liegt das Plangebiet im Bereich
von quartdren Hochwassersedimenten (meist auf Flussschotter; lokal andere
Talflllung). Laut Bodenkarte (GeoLa BK50) treten verbreitet reliktischer Gley aus
geringmachtigen Hochwasserablagerungen auf Niederterrassenkies auf.

Im Plangebiet waren urspriinglich sandige Lehmbdéden (L 2 b 2) zu finden. Im Zuge
des Baus der Feuerwehrhalle wurde das Ursprungsgeldnde des Plangebietes
ebenfalls bis auf das Niveau der Obersulmetinger Strale aufgefillt und ohne Ober-
bodenauftrag belassen.

4.6

Wasser

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.
Innerhalb des eigentlichen Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.
Rund 70 m &stlich verlauft die RiR.

Uberschwemmungsgebiet: In der offiziellen Hochwassergefahrenkarte des Landes

Baden-Waurttemberg wird die Flache als HQ100-Bereich gekennzeichnet. Da die
Flache aber bereits vor einigen Jahren aufgeschittet wurde, liegt sie aullerhalb des
Uberschwemmungsbereichs. Die Stadt Laupheim hat eine Neuberechnung in Auftrag
gegeben mit folgendem Ergebnis:

Aktualisierte Hocwaserberechnung, proaqua

4.6

Klima

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von rund 500 miNN.

Im Grofiraum von Laupheim gibt es nur geringe klimatische Unterschiede und so sind
auch die Temperaturen lberwiegend einheitlich (Quelle: climate-data.org):

Im Jahresdurchschnitt liegen sie bei ca. 8,9 °C; im kaltesten Monat Januar bei ca. —
0,4 °C; im warmsten Monat Juli bei ca. 17,9 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge
erreicht im weiteren Planungsgebiet rund 927 mm. Suid-Sudwest ist die
vorherrschende Windrichtung im GroRraum Laupheim.
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4.7

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im siidostlichen Bereich von Untersulmetingen und schlief3t im
Westen direkt an die Obersulmetinger Stral3e und Siedlungsstrukturen an.

Rund 70 m &stlich verlauft die Ri3 mit markanten, ortsbildpragenden, gewasser-
begleitenten Gehdlzstrukturen. Der nicht bebaute Bereich des Riftales wird Uber-
wiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet ist relativ eben auf das
Niveau der angrenzenden Stral3e und die Feuerwehrhalle aufgefillt.

4.8

Kultur- und Sachgiiter

Im eigentlichen Plangebiet befinden sich keine geschitzten Kultur- oder Sachguter.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Wahrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen zu
rechnen. Dies sind in erster Linie Larm, der durch Baumaschinen und den Schwer-
lastverkehr verursacht werden kann, sowie verkehrsbedingte als auch visuelle
Beeintrachtigungen. Betriebsbedingte Auswirkungen durch ein hdheres Verkehrs-
aufkommen von aufgrund der geplanten Sondernutzung von geringer bis mittlerer
Bedeutung. Da an das geplante Baugebiet nach Umsetzung der Planung intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen angrenzen, ist mit den Ublichen Emissionen
(Spritzmittel, Larm, Staub, Geruch) zu rechnen.

Erwartete Beeintrachtigungserheblichkeit gering — mittel

5.2

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt das eigentliche Plangebiet (extensiv genutztes
Griunland) mit einer GréfRe von ca. 0,46 ha derzeit nur eine untergeordnete Bedeutung.
Zudem handelt es sich um einen vorbelasteten Bereich.

Planungsrelevante Vogelarten konnten im Rahmen der Begehungen in 2022 nur
Uberfliegend, bzw. nahrungssuchend innerhalb des Plangebietes festgestellt werden.
Die Brutgebiete der meisten Vogelarten befinden sich in den rund 80 m 0&stlich
verlaufenden Gehdlzstrukturen entlang der Ri} und in den Siedlungsgebieten im
Westen und Norden und werden nicht beeintrachtigt.

Bei dem Nachweis der streng geschiitzten Zauneidechse an der sudlichen bis
sudostlichen Grasbdschung des Plangebietes ist anzunehmen, dass die Tiere von der
Bdschung entlang der Rif eingewandert sind, und es sich hierbei nur um ein Teilhabitat
handelt, da keine geeigneten Eiablageplatze vorhanden sind. Jungtiere konnten im
Spatsommer nicht mehr nachgewiesen werden.

Insgesamt ist jedoch bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens mit potenziellen
Beeintrachtigungen der Zauneidechsen zu rechnen. Somit sind MafRnahmen
notwendig, um die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte der
Zauneidechse im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu gewahrleisten.

Zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, sind die allgemeinen
Vermeidungsmafinahmen zur Reduzierung der Eingriffe zu beachten (siehe Punkt 6.)
Zur Eingrinung des geplanten Sondergebietes, werden Pflanzgebote im
Bebauungsplan festgesetzt.

Erwartete Beeintrachtigungserheblichkeit mittel

5.3

Flache und Boden

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Inanspruchnahme von Flache und
Boden. Durch das geplante Sondergebiet kann eine Flache von rund 0,36 ha
zusatzlich versiegelt werden (GRZ: 0,6 + 0,2 Nebenanlagen). Aufgrund der Lage am
Ortsrand entlang der Obersulmetinger Strale entsteht keine zusatzliche
Zerschneidungswirkung. Der geplante Eingriff stellt jedoch insgesamt einen
erheblichen Eingriff dar, da mit der Inanspruchnahme (Bodenverlust,
Bodenversiegelung) die Bodenfunktionen gem. § 1 BodSchG verloren gehen.

Erwartete Beeintrachtigungserheblichkeit ‘ hoch
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5.4 | Wasser
Das Untersuchungsgebiet  liegt nicht innerhalb  des  rechtskraftigen
Wasserschutzgebietes und liegt durch die bereits erfolgte Auffillung auBerhalb des
Uberschwemmungsbereiches (HQ100).
Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser.
Durch die zusatzliche Flachenversiegelung kommt es zu einem Verlust an
Versickerungsflache fur anfallendes Niederschlagswasser und somit zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung.
Erwartete Beeintrachtigungserheblichkeit mittel
5.5 | Klima und Luft
Das Plangebiet hat durch die Kleinrdumigkeit nur eine geringe Bedeutung fir die
Luftreinigung. Zudem unterliegt das Gebiet bereits einer Vorbelastung durch die
angrenzende Strale mit Siedlungsgebieten und die landwirtschaftliche Nutzung im
Umland. Die Funktion im Hinblick auf die Luftreinigung verschlechtert sich daher nicht
malfdgeblich.
Erwartete Beeintrachtigungserheblichkeit gering
5.6 | Orts- und Landschaftsbild
Aufgrund der Vorbelastungen durch die vorhandeneren Siedlungsstrukturen, der
Obersulmetinger Strale und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann das
Landschaftsbild als vorbelastet eingestuft werden.
Erholungswirksame Funktionsbeziehungen wie beispielsweise Wege entlang der Ril}
werden durch die Realisierung der Planung nicht unterbrochen.
Erwartete Beeintrachtigungserheblichkeit ’ gering - mittel
5.7 | Kultur- und Sachgiiter
Im eigentlichen Plangebiet befinden sich keine geschitzten Kultur- oder Sachguiter.
Erwartete Beeintrachtigungserheblichkeit ‘ gering
5.8 | Wechselwirkung der Schutzglter
Insgesamt sind relevante, nachteilige Wechselwirkungen durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.
6. | MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
= Schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden
= Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall
= Erhalt und Schutz der vorhandenen Baume
= Ggf. Vergdmen bzw. Umsiedeln von Zauneidechsen vor Baufeldfreimachung
= Reduktion von Lichtemissionen (insektenfreundlich Beleuchtung)
= Durchgrinung / Eingriinung des Sondergebiets (Gestaltung der nicht bebauten
Grundstucksflachen, Pflanzung von Baumen)
= Retention und schadlose Versickerung des anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswassers
= Nutzung der Dachflache fiur Photovoltaik / Solarthermie in Verbindung mit
Dachbegriinung
7. | Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der

Planung (Basisszenario)

Im bestehenden FNP wird die Flache als bauliche Flachen, Anlagen oder
Einrichtungen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® und ,Feuerwehr dargestellt. Dies
entspricht nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Es ist anzunehmen, dass bei
Nichtdurchfihrung der Planung die Flache wie bisher als genutzt wird.

Ohne die Moglichkeit einer Nahversorgung kénnte jedoch eine Verbesserung der
Grundversorgung fir die in Obersulmetingen und Untersulmetingen lebenden
Bevdlkerung langfristige nicht ausreichend gesichert werden.
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Alternativpriifungen

Der vorliegenden FNP-Teilanderung ging eine vollumfassende Alternativenprifung
voran. Der nun gewahlte Standort hat sich gegenuber allen Alternativen im Bereich um
den Sportplatz durchgesetzt. Hier sind u. a. der Vegetationsbestand, die Anbindung
und die Lage in einer regionalen Grinzasur als wesentliche Gegenargumente zu
nennen. Andere Alternativen, die die notwendige FlachengréRe, Anbindung und Lage
aufweisen, sind nicht vorhanden.

Weiteres Vorgehen

In den weiteren Planungsschritten ist ein Umweltbericht und in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde ein MaRnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation insbesondere fir die Zauneidechse zu erstellen, um erhebliche
Eingriffswirkungen, sowie ein auslosen von artenschutzrechtlichen Verboten gemaf
§ 44 BNatSchG zu vermeiden.

10.

Gesamtbeurteilung

Das Plangebiet ist flir das Vorhaben grundsatzlich geeignet. Wesentliche Eingriffe in
den Naturhaushalt entstehen insbesondere durch die Neuversiegelung von Flachen
sowie den Verlust von Grinlandflachen, ggf. mit entsprechenden artenschutz-
rechtlichen Auswirkungen fir die Zauneidechse.

Auf Grundlage der vorhandenen Erkenntnisse kdnnen die Eingriffe flr die aufgefihrten
Schutzgiter durch entsprechende Vermeidungs-, Ausgleich- bzw. Ersatzmal3nahmen
sowie ggf. CEF-MalRnahmen ausgeglichen bzw. vermieden werden.

Erwartete Beeintrachtigungserheblichkeit
gesamt

mittel




