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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich fir die Teilanderung 18 (,Schwendier Weg* in Mietingen-Walpertshofen)
des Flachennutzungsplans 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim ergibt sich aus

der Planzeichnung i. d. F. vom ___ .. .20__ . Der Geltungsbereich ist mittels roter Blockbandierung
umrandet.
Laupheim, den . .20

Vorsitzender der VVG
Oberbirgermeister Ingo Bergmann

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Hiermit wird bestétigt, dass die Teilanderung 18 des Flachennutzungsplans fir die Flache ,Schwendier

Weg"“ in Mietingen-Walpertshofen, bestehend aus dem Textteil in der Fassungvom ___ . .20 und
der Planzeichnung in der Fassungvom ___ . .20, dem Feststellungsbeschluss des Gemeinsamen
Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheimvom __ . .20 zu Grunde lag

und diesem entspricht.

Das Verfahren wurde ordnungsgemal3 durchgefihrt.

Laupheim, den . .20
Vorsitzender der VVG
Oberburgermeister Ingo Bergmann
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FNP-Teilanderung 18 ,,Schwendier Weg*

Anderung des Flachennutzungsplans 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Laupheim (wirksam seit 12.06.2006) fiir den Bereich:

- 18.1 ,,Mergelgrube® in Mietingen-Walpertshofen / Flachen fir die Landwirtschaft

- 18.2,,Schwendier Weg“ in Mietingen-Walpertshofen / geplante Wohnbauflache

Der Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim ist seit Juni 2006
rechtswirksam. Auf Grund neuer planerischer Voraussetzungen ist eine Teilanderung in Form eines
vereinfachten Flachentausches notwendig. Vorgesehen ist die Streichung von 2,08 ha einer geplanten
Wohnbauflache (18.1 ,Mergelgrube®), die in Flache fur die Landwirtschaft zurtickgefihrt wird. Auflerdem
wird die Aufnahme einer 1,78 ha grof3en geplanten Wohnbauflache (18.2 ,Schwendier Weg®) anstelle
von gemischter Bauflache und Flachen fur die Landwirtschaft angestrebt. Die bereits vorhandene
gemischte Bauflache (0,62 ha) wird im Verhaltnis 2:1 als Wohnbauflache (0,31 ha) eingetauscht.

1.1  Anlass der Planung / Planungserfordernis

Fir das Plangebiet wurde seitens der Gemeinde Mietingen ein Bebauungsplanverfahren auf
Grundlage des § 13b BauGB auf den Weg gebracht. U. a. eréffnete das Verfahren nach § 13b
BauGB die Mdglichkeit, dass der Bebauungsplan nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB entsprechen muss. Der Flachennutzungsplan hatte dann im Wege der
Berichtigung an die neuen planerischen Gegebenheiten angepasst werden mussen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Urteil 4 CN 3.22 vom 18.07.2023 den besagten
§ 13b BauGB fir mit Unionsrecht unvereinbar erklart. Dadurch ergibt sich der Umstand, dass
das Verfahren nicht mehr anwendbar ist und laufende Verfahren in das Regelverfahren
Uberfuihrt werden mussen.

Um das bereits begonnene Bebauungsplanverfahren ,Schwendier Weg“ doch noch
abschlieBen zu kdnnen, soll die vorhandene gemischte Bauflache in Wohnbauflache
getauscht und die im Flachennutzungsplan fehlende Flache aufgenommen werden. Somit
kann das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB erfullt und der Bebauungsplan im
Regelverfahren aufgestellt werden. Mit der Ausweisung dieser Bauflache soll Wohnraum im
Ortsteil Walpertshofen zur Verfiigung gestellt werden.

Um die rund 1,78 ha grofRe Flache in den Flachennutzungsplan aufnehmen zu kénnen, wird
der vereinfachte Flachentausch gem. Ziff. 3.2 des Hinweispapiers zur Plausibilitatsprifung der
Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10
Abs. 2 BauGB angewendet. Hierzu wird ein Teil der Flache ,Mergelgrube® mit der Nr. 18.1 in
der GrofRe 2,08 ha wieder als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese Flache kann
derzeit nicht entwickelt werden. Zudem wird die im Plangebiet bereits vorhandene gemischte
Bauflache im Verhéltnis 2:1 in Wohnbauflache (0,31 ha) getauscht. Der sich daraus
ergebende Uberschuss von 0,61 ha wird fur die FNP-Teilanderung 17 ,Amannsberg Ost“ in
Mietingen eingesetzt.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schwendier Weg“ vom 26.10.22, ochne MafRstab

Darstellung im Flachennutzungsplan 2015 (Bestand)

Planzeichnung: Teilanderung 18.1 ,Mergelgrube“ Bestand i. d. F. vom 12.06.2006
Teilanderung 18.2 ,Schwendier Weg® Bestand i. d. F. vom 12.06.2006

Im bestehenden Flachennutzungsplan 2015 wird die Flache 18.1 ,Mergelgrube“ als geplante
Wohnbauflache dargestellt.

Im bestehenden Flachennutzungsplan 2015 wird die Flache 18.2 ,Schwendier Weg“ als
gemischte Bauflache und Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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1.5

1.6

1.7

Teilanderung 18 ,Schwendier Weg“ in Mietingen-Walpertshofen

Geplante Darstellung in der Teilanderung (Neuplanung)

Planzeichnung: Teilanderung 18.1 ,Mergelgrube“ Anderung i. d. F. vom 09.10.2023
Teilanderung 18.2 ,Schwendier Weg“ Anderung i. d. F. vom 09.10.2023

Der Teilanderungsbereich 18.1 ,Mergelgrube” sieht die Darstellung einer Flache fir die
Landwirtschaft vor.

Der Teilanderungsbereich 18.2 ,Schwendier Weg*“ sieht die Darstellung einer geplanten
Wohnbauflache vor.

Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

1.5.1 Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Gréaber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart unverziiglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. Auf § 20 (zufallige Funde)
sowie auf § 27 (Ordnungswidrigkeiten) des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

1.5.2 Altlasten

Im Plangebiet ist keine Altlastenverdachtsflache bekannt.

1.5.3 Uberschwemmungsbereiche

Die Planflachen liegen auRerhalb des HQ1o0- bzw. HQextrem-Bereichs.

Alternativenprifung

Der Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim stellt
bereits teilweise gemischte Bauflache im Bereich ,Schwendier Weg“ dar. Damals wurde der
Standort bereits gegen andere Flachenausweisungen abgewogen und soll nun raumlich
konkretisiert und ausgeweitet werden. Durch die geplante Erweiterung ergibt sich eine
sinnvolle Arrondierung am Ortsrand von Walpertshofen. Dadurch wird ein Vorsto3en in die
freie Landschaft vermieden.

Planungsrechtliche Vorgaben

1.7.1 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg

Gemal Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002) liegt die
Gemeinde Mietingen (Mittelbereich Laupheim) im sogenannten landlichen Raum im engeren
Sinne in der Region Donau-lller. Folgende Ziele und Grundsatze aus dem
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Landesentwicklungsplan finden Beachtung in der vorliegenden Flachennutzungsplan-

Teilanderung:

14

1.9

1.10

24.1

G

Zur Sicherung der Standortattraktivitdt der Stadte und Gemeinden und zur
Gewabhrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum fir alle Teile
der Bevodlkerung sind Wohnungsbau und stadtebauliche Erneuerung und
Entwicklung an den voraussehbaren Bedirfnissen und Aufgaben der
Gemeinden auszurichten. Dabei sind gewachsene Siedlungsstrukturen durch
Bestandspflege, Modernisierung, Revitalisierung, Flachenrecycling und
Nachverdichtung weiterzuentwickeln, stéadtische und gemeindliche Zentren in
ihrer Urbanitdt und Vitalitat zu starken, Kulturdenkmale als pragende
Elemente der Lebensumwelt und Kulturlandschaft zu erhalten und
innerdértliche Freirdume zu bewahren. Notwendige Siedlungserweiterungen
sollen sich in Siedlungsstruktur und Landschaft einfugen und in Flachen
sparender Form verwirklicht werden.

Die naturlichen Lebensgrundlagen sind dauerhaft zu sichern. Die Naturgtter
Boden, Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind zu
bewahren und die Landschatt in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schitzen und
weiterzuentwickeln. Dazu sind die Nutzung von Freirdumen fir Siedlungen,
Verkehrswege und Infrastruktureinrichtungen durch  Konzentration,
Buindelung, Ausbau vor Neubau sowie Wiedernutzung von Brachflachen auf
das fur die weitere Entwicklung notwendige MalRR zu begrenzen,
Beeintrachtigungen 6kologischer Funktionen zu minimieren und nachteilige
Folgen nicht vermeidbarer Eingriffe auszugleichen. Zur langfristigen
Sicherung  von  Entwicklungsméglichkeiten  ist  anzustreben, die
Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke deutlich zurtickzufuhren. Fur den Naturhaushalt und das
Landschaftshild bedeutsame FreirAume sind zu sichern und zu einem
groRrAdumigen Freiraumverbund zu entwickeln. Im Bereich des Umwelt- und
Naturschutzes sind die Umweltqualitats- und Handlungsziele des
Umweltplans Baden-Wirttemberg zu beriicksichtigen.

Zur Sicherung der Erndhrungs- und Rohstoffbasis, zur Erhaltung und Pflege
der Kulturlandschaft und zur Bewahrung der natirlichen Lebensgrundlagen
ist die Land- und Forstwirtschaft als leistungsfahiger Wirtschaftszweig zu
erhalten und in ihrer Wettbewerbsfahigkeit zu starken.

Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilraume
funktional erganzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Glnstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt
werden. Grof3flachige FreirAume mit bedeutsamen 6kologischen Funktionen
sind zu erhalten. Grundlage dafir sind eine flachendeckende, leistungsfahige,
ordnungsgemal und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine
nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.
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Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glnstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive  Arbeitsplatz-, Bildungs- und  Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grofR3flachige,
funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat vielerorts gegebenen
glnstigen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fir die weitere
Siedlungsentwicklung Flachen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu
nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil gezielt einzusetzen.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrAumige Zuordnungen von
Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu
gestalten, dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zuséatzlicher
motorisierter Verkehr moglichst vermieden wird. GroRRere Neubauflachen
sollen nur dann ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen Wohnbauflachen und gewerblichen Flachen in derselben
Gemeinde oder in Abstimmung mit Nachbargemeinden gewahrleistet wird.

Flachenausweisungen fir Wohnungsbau und Arbeitsstatten sollen verstarkt
Belangen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung
von Entsiegelungspotenzialen und von Mdglichkeiten zur Energieeinsparung,
zur aktiven und passiven Sonnenenergienutzung und zum Einsatz
nachwachsender Rohstoffe.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von
Boden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die
Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken.

Den Belangen des Hochwasserschutzes muss bei der Siedlungstéatigkeit
angemessen Rechnung getragen werden. In hochwassergefahrdeten
Bereichen soll keine Siedlungsentwicklung stattfinden.

Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den
voraussehbaren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten; sie
soll fur alle Teile der Bevolkerung eine ausreichende und angemessene
Versorgung mit Wohnraum gewahrleisten und die Standort-, Umwelt- und
Lebensqualitat in innerdrtlichen Bestandsgebieten verbessern. Die Situation
von Frauen, Familien und Kindern, alteren Menschen und Menschen mit
Behinderungen sowie sich wandelnde gesellschaftliche Rahmenbedingungen
und kriminalpraventive Aspekte sind in der Stadtplanung und beim
Wohnungsbau zu berlcksichtigen. Bauliche, soziale und altersstrukturelle
Durchmischungen sind anzustreben.
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Die stadtebauliche Entwicklung soll die Belange der baulichen Sanierung, der
Ortsbildpflege und des Denkmalschutzes sowie des Natur- und
Landschaftsschutzes bertcksichtigen.

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete
funktionsfahig zu halten und weiterzuentwickeln sowie innerdrtliche
Mdglichkeiten der Wohnraumschaffung auszuschopfen.

BaumaRnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die
Siedlungsstruktur und die Landschaft einfligen. Auf Flachen sparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen und ein belastungsarmes Wohnumfeld
ist zu achten.

Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte, die eine o©6konomisch und Okologisch effiziente Produktion
ermoglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie
durfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang flr andere Nutzungen
vorgesehen werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

1.7.2 Regionalplan Donau-lller (Entwurf zur Anhdrung vom 06.12.2022)

Durch die Lage in der Region Donau-lller gilt fur Mietingen der Regionalplan des
Regionalverbandes Donau-lller. Der Regionalplan befindet sich derzeit in Fortschreibung. Das
Verfahren ist noch nicht abgeschlossen, wesentliche Anderungen fiir Mietingen sind allerdings
nicht zu erwarten, weshalb sich in diesem Teilanderungsverfahren direkt auf die
Fortschreibung des Regionalplanes bezogen wird. In ihm sind folgende Ziele und Grundséatze
enthalten, die bei der Teilanderung beachtet werden:

Al G(6)
All2 G(1)
All2 G4
BI1 G(2
BI2.1 G(2)

Die Flachenneuinanspruchnahme fir raumbedeutsame MalRnahmen soll
unter dem Aspekt einer nachhaltigen Entwicklung verringert werden. Hierzu
sollen flachenschonende Alternativen geprtft und bei anndhernd gleicher
Wirtschaftlichkeit und gleichem Nutzen vorrangig umgesetzt werden.

Der landliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfahigkeit
gesichert und insbesondere in den dinn besiedelten Randbereichen der
Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Verhéltnisse gesichert und gestarkt werden.

Die Land- und Forstwirtschaft soll als bedeutender Faktor gesichert werden,
wobei ihre Bedeutung fir die Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft und
des Naturhaushalts berticksichtigt werden soll.

Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Okologischen  Vielfalt sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege bei raumbeanspruchenden Planungen und MafRRnhahmen
zu berlcksichtigen.

Der Boden als maf3geblicher Produktionsfaktor fir die Landwirtschaft und die
landwirtschaftlichen Flachen sollen in ihrer Gesamtheit und Ertragskraft
erhalten werden. Landwirtschaftliche Flachen und insbesondere diejenigen
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Flachen mit glnstigen Erzeugungsbedingungen sollen nur in unbedingt
notwendigem Umfang durch andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Die Inanspruchnahme von Bdden fiur Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige MafR
begrenzt werden. Die natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo
erforderlich, wenn mdoglich wiederhergestellt werden. Bodenbelastungen
sollen gemindert werden.

Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll
erhalten und unter Ricksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen
entsprechend den Bedirfnissen der Bevdlkerung und der Wirtschaft
weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region
unterschiedlichen, landschaftsspezifischen  Siedlungsformen erhalten
werden.

Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch
im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die
Eigenstandigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders
exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie
landschaftsbestimmende Hohenriicken, Kuppen und die Hanglagen der die
Landschaft der Region pragenden Flusstédler grundséatzlich von einer
Bebauung freigehalten werden.

Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter
Berlicksichtigung  der  ortsspezifischen  Gegebenheiten auf eine
flachensparende Bauweise geachtet werden.

Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verflgung stehen.

Umweltbelange

1.8.1
folgt

Umweltbericht

1.8.2 Artenschutz

folgt
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1.9 Legende zum Flachennutzungsplan

LEGENDE

Bestand Planung Bestand Planung
L) Feses _ -
- - » Bauliche Flachen, Anlagen und Ein-
Wahnbauflachen - * : 3 richtungen fir den Gemeinbedarf
e & & & & 8 (A X NN

Kulturellen Zwecken dienende
Besondare Wohngeblete Gebaude und Einfichiungen
Sporllchen Zweckean dlanende

Gebiude und Einrfichiungen

Offentjche Vs I
Gemlschie Baullchen entliche Venwallungen

Schule

Kirchen u. klrch|lchan Zwecken
dienende Gebdude 1. Einrichiungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Elnrchiungen

Gewerbliche Bauflachen

EEO0QQQ0R

Dorfgebiet Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichiungen
Feuerwehr
Sondergebiet
Flachen far IE Kulturdenkmal
Versorgungsanlagen
Elekirizitat Griinflichen
Wasser
Farkanlage
Abwasser ] Dauerklelngartan
Regenrickhaltebecken -] Sporiplatz
Spielplatz
Hoky Elekirsche Hoch-
* + spannungslafung Badeplalz, Frelbad
|
—_— —N G — Wasserhauptleltung
_o_'q & — Abwasserhaupteltung Friedhof
o & — Gashauptleltung Gartenbaubetrieb
o—E8 o Erciblpipaline
Festplatz
Verkehrsflachen
- — Gartenhausgeblet
— ———— Orllicher- und berdrficher
T T T Hauptverkehr
P Ruhender Verkehr
Bahnanjagen Aussiedler

Standort cder Gruppe

Bahnanlagen geplant

l ' FECBEFRE M

gepl. SGdkurve 7.B. Sidkurve
Flachen fir die
" m Forstwirtschaft
F -’J'ML\ = Flachen fiir Lufverkehr
= = Madellandeplaiz
kit -
Flachen fir die
Landwirtschaft
@ E " Flachen far
Aufzchittungan )
“ : ? Wasserlachen
[YYYYYYY]  [WYYYYYW, _ .
4 - > 4 Flachen fiir Abgrabungen oder
; e “; L“ ’ : Geawlnnung von Bodenschilzen Flschtelch
aAia a

b Rekultivierungsflachen

asassal

wikdd

Flachen mit wasser-
rechilichen Festeetzungen

[YYYYYYW,  [wvYvvYey
< it 5 Kiesabbau Zweckbestimmung
Pasasasal Pasiaasal Grund- u. Quelwassergewlnnung
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Wasserschutzgeblet

Altlast Hausmill-
Erdaushub und Abbruch

Hochwasserschutz

Landwirtschaftfiche Vorrangll Gshen

Zweckbestimmung
Hochwasserrickhaltebecken

- J_ﬁ\ N Suchraume fir Ausgleichs- Oberschwemmungsgebiete
Wi H massnahmen nach § 1a BauGB
T T
- Schutzgebiet des
|'KB\I Natuschuizrechis
Ry Eiotope

nach § 24a EWNatSchG
Naturschutzgeblet

Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Bodendenkmal

Geltungsberaich

Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze

1.10 Anlagen

folgt
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