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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 53123 Bonn
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Aktenzeichen Telefon
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Betref:  Bebauungsplanverfahren ,Freizeitbereich RiRtal- 1. Teildanderung®
hier: Stellungnahme der Bundeswehr
TOB-Beteiligung vom 17.02.2020

Ansprechperson

Bezug:

Sehr geehrte Damen und Herren,

der geplante Standort des Bauvorhabens liegt ca. 5230 m westsiidwestlich des
Flugplatzbezugspunktes, innerhalb des Bauschutzbereiches gemiR § 12 (1) 2 LuftVG des
Flugplatzes LAUPHEIM.

Der geplanten MaRnahme wird, bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, bis zu einer
maximalen Bauhéhe von 20,00 m (iiber Grund) unter der folgenden Auflagen, zugestimmt.

Textpassungen im Bebauungsplan:

2.5 Bauschutz Flughafen Laupheim

Der Bergriff Heeresflugplatz ist durch Militarflugplatz zu dndern. Der Begriff Hubschrauber
ist durch zivile und militdrische Luftfahrzeuge zu ersetzen.

4.2 Werbeanlagen

Bitte den Satz aufnehmen, dass Werbeanlagen keine Beeintrachtigung (Blendwirkung)
fur den Luftverkehr darstellen darfen.

Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Krianen kommen, sind diese
gesondert zur Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat I d,
Flughafenstralle 1, 51127 K6ln-Wahn einzu-reichen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass es aufgrund der Nihe zum Flugplatz zu
Einschriankungen in der Kranhohe kommen kann. Hierzu bitte ich das entsprechende
Antragsformular zu nutzen und dieses direkt an das Luftfahrtamt der Bundeswehr zu senden.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die von
Liegenschaf-ten/Flugplitzen der Bundeswehr ausgehenden Emissionen beziehen, nicht
anerkannt werden.

Bei Anderung der Bauhohe/Bautyp/Standort ist das Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienst-leistungen der Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR
Seite 2 von 2
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Ihre Zeichen: - Ihr Schreiben vom: 17.02.20

Bebauungsplanverfahren ,,Freizeitbereich RiRtal Teilinderung 1“ in Obersulmetin‘ge‘n

Sehr geehfte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen,
tbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum
0.g. Verfahren:

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und Einhaltung
der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtig-
keit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort
werden.

Die heute noch mit Dieseltraktion betriebene "Siidbahn" ist fiir eine Elektrifizierung vorgesehen.
Das dafiir erforderliche Planfeststellungsverfahren ist abgeschlossen und die Unterlagen sind
bereits offentlich ausgelegen. Daher besteht seit dem ersten Tag der Auslegung am 15. Okto-
ber 2012 und dem rechtskraftigen Planfeststellungsbeschluss vom 25.02.2015 eine Verinde-
rungssperre nach §19 AEG. Danach diirfen wesentlich wertsteigernde oder die geplanten Bau-
maflnahmen erheblich erschwerende Verdnderungen nicht vorgenommen werden. Durch die
Veranderungen ergeben sich keine Anspriiche gegeniiber der DB AG.

Im Zuge der Planfeststellung wurden die bestehenden Nutzungen aus immissionsrechtlicher
Sicht beurteilt. Ein Anspruch auf SchutzmaRnahmen ergab sich hierbei allerdings nicht. Wir wei-
sen darauf hin, dass auf Grund der eingetretenen Veranderungssperre, auch fiir die hinzukom-
mende/gednderte Bebauung keine immissionsrechtlichen Anspriiche an den Bau und den Be-
trieb der beantragten Bahnanlage geltend gemacht werden kénnen.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz Berthold Huber .
Registergericht Michael Odenwald Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke I!]I
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta i

HRB 50 000 Ronald Pofalla DEUTSCHLAND BRAUCHT
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Die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc. sind zu dulden. Sofern hier MaR-
nahmen zu ergreifen sind, sind diese auf Kosten des Eigentliimers durchzufiihren.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nihe der Gleise oder von Bahntibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch zu Beein-
trachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der Zustimmung bzw. mit
Einschrankungen oder Abdnderungen zu rechnen.

‘Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwisser diirfen nicht auf oder iiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten; zudem muss sicher
gestellt werden, dass auch sonst kein Wasser in den Bahnbereich eindringen kann.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der tffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
lande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
gef. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Die spateren Antréage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stel-
lungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss.

Falls noch nicht geschehen, bitten wir im Rahmen der Anhorung der Tréager offentlicher Belange
das Eisenbahn-Bundesamt zu beteiligen. Zustindige Stelle in diesem Falle:
Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Karlsruhe/Stuttgart, StidendstraRRe 44, 76135 Karlsruhe

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiBen
Deutsche Bahn AG

iV. i.A.




Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprasidium Tibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tubingen
Tibingen 18.03.2020

Stadt Laupheim Name
Stadtplanung Durchwah! - [
] Aktenzeichen 21-15/2511.2-2305.3/014

(Bitte bei Antwort angeben)
CC: I

m& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-Mail vom 17.02.2020

A. Allgemeine Angaben

Stadt Laupheim

[ ] Flachennutzungsplananderung

Xl Bebauungsplan ,,Freizeitbereich RiRtal Teilanderung 1
[] Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgeb&ude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tubingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de W

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprasidium" oder ,,Landespolizeidirektion"



Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Zum Bebauungsplan ,Freizeitbereich Rital, 1. Anderung® fand am 02.04.2015 eine
Besprechung in Laupheim statt, bei der wir als Hohere Raumordnungsbehdrde zuge-
gen waren. Im dazu vorliegenden Aktenvermerk ist u.a. festgehalten, dass die ,ge-
plante Ausweitung der Gastronomie flr gré3ere Veranstaltungen nicht mehr aktuell
sel.

Der damals geplante Klettergarten und Kiosk konnte von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans abgedeckt errichtet werden.

Aus den nun vorgelegten Unterlagen geht hervor, dass im nérdlichen Teil des Be-
triebsgebéaudes ein Veranstaltungsraum zur Vermietung an geschlossene Gesell-
schaften bis 95 Personen eingerichtet worden sei. Hier stellt sich die Frage auf wel-
cher Rechtsgrundlage dies eingerichtet wurde. Der Bebauungsplan wie auch der Fla-
chennutzungsplan als erforderliche Grundlage lassen ein Sondergebiet fur Freizeit
und Erholung zu bzw. eine Sonderbauflache mit den Zweckbestimmungen Sportplatz,
Spielplatz, Badeplatz und Freibad.

Im Hinblick auf das Zersiedelungsverbot, welches unter Plansatz 3.1.9 im Landesent-
wicklungsplan und auch im Regionalplan Donau-lller verankert ist, wird um Konkreti-
sierung der Planung gebeten, auch im Hinblick darauf, wie es sich mit den 0.g. Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan vertragt.

Wir bitten vor allem um deutliche Erlauterung und Klarstellung, was genau die ge-
plante Festsetzung im SO 2 Feststadel mit erweiterten Nutzungszeiten beinhalten
soll. Hierzu sind keinerlei Ausfiihrungen in den Unterlagen ersichtlich.

Unserer Ansicht nach kénnte es sich bei dieser Ausweitung um den Beginn einer
Splittersiedlung handeln, welche Zielen der Raumordnung widerspricht. Auf 8§ 1 Abs.
4 BauGB wird hingewiesen.

Unsere Stellungnahme bedeutet zunachst nicht, dass eine Festscheune wie geplant
ganzlich unzuléssig ware.

Jedoch ist ein Gesamtkonzept nicht klar erkennbar. Sollte die Festscheune im Rah-
men der bestehenden Vorschriften méglich sein und wurde so genehmigt, ware keine



Bebauungsplananderung erforderlich. Bei einer Erweiterung erbitten wir um Erlaute-
rung in welchem Umfang.

gez.



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br., 24.03.2020
Stadt Laupheim Durchwahl (0761)
Postfach 11 61 Name:
88461 Laupheim Aktenzeichen: 2511 // 20-01690

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplanverfahren "Freizeitbereich Rif3tal Teilanderung 1" in Obersulmetingen
Stadt Laupheim, Teilort Obersulmetingen, Lkr. Biberach

(TK 25: 7724 Ehingen (Donau)

Frihzeitige Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 17.02.2020

Anhdrungsfrist 25.03.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange auf3ert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich Rheingletscher-Niederterrassenschottern, welche im angrenzenden
See als Rohstoff abgebaut wurden. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Fur die ehemaligen Abbaukanten des Kiesabbaus geht das LGRB geht davon aus, dass
sowohl fur den Endzustand als auch fur die Zwischenbauzustande rechnerische Standsi-
cherheitsnachweise fir die geplanten Béschungen erbracht wurden oder werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Die Kiesgrube Laupheim-Obersulmetingen (LGRB-Gewinnungsstellennr. RG 7725-9) ist
seit 2007 stillgelegt. Aus rohstoffgeologischer Sicht sind keine Anregungen, Hinweise oder
Bedenken zur Planung vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Bergbehdordliche Belange sind nicht berihrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.
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Landratsamt Biberach [6130] - Postfach 1662 - 88396 Biberach

" . . Sachbearbeiter:
Burgermeisteramt Laupheim Telefon:
Marktplatz 1 Telefax:
88471 Laupheim E-Mail:
Zimmer-Nr.:
Aktenzeichen:
Sprechzeiten:
Datum:

Ihr Schreiben vom 17.02.2020

Bebauungsplan "Freizeitbereich RiBtal Teilanderung 1"
In Laupheim-Obersulmetingen
Anhorung nach § 4 | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit gibt das Landratsamt Biberach folgende Stellungnahme
ab:

I. Amt fiir Bauen und Naturschutz

i —

Die Stellungahme des Regierungsprasidiums Tibingen vom 20.03.2020 ist zu
beachten.

Naturschutz:

Das Landratsamt Biberach — Untere Naturschutzbehorde ~ trégt in Abstimmung
mit dem Naturschutzbeauftragten und dem RP Tibingen erhebliche Bedenken
und Einwendungen gegen die Teilanderung 1 des BPlan ,Freizeitbereich Riktal*

vor, da diese in der vorliegenden Form nicht mit den natur- und
artenschutzrechtlichen Vorgaben vor Ort in Einklang zu bringen ist.

Sowohl der Nord-, als auch der Stidsee sind naturschutzfachlich von sehr hoher
Wertigkeit als Brut-, Rast-, Nahrungs- und Uberwinterungsbiotop fiir zahlreiche
besonders und streng geschiitzte Vogelarten sowie als wichtiger naturnaher
Trittstein im Biotopverbund des Riftals mit Gberregionaler Bedeutung.

Offnungszeiten: Informationen und Kontakt: Hausanschrift:
Mo 08.00- 12.00 und 14.00 - 156.30 Uhr www.biberach.de Landratsamt Biberach
Diu. Fr 08.00 - 12.00 Uhr poststelle@biberach.de Rollinstrae 8
Mi 08.00- 17.00 Uhr durchgehend Zentrale  07351/52-0 88400 Biberach
Do 08.00- 14.00 Uhr durchgehend Fax 07351/52 53 50

Landratsamt
Biberach

Amt fiir Bauen und
Naturschutz

5.22
30-BLPV20/004
nach Vereinbarung
25.03.2020

Bankverbindung:

Kreissparkasse Biberach

BLZ 654 500 70 Kto-Nr. 6303

IBAN DES5 65450070 0000 006303/
BIC SBCRDEBGXXX

CléubigeriD DE3322Z00000012470



Derzeit lauft seitens des RP Tiibingen deshalb ein Verfahren zur Ausweisung des
Sudsees (,Natursee”) als Naturschutzgebiet mit dem Ziel einer weiteren
Beruhigung und Entwicklung dieses ¢kologisch sehr sensiblen Bereiches.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist zu beurteilen, ob es im Zusammenhang mit der
geplanten Teilanderung 1 des BPlans und den daraus resultierenden
Nutzungsanderungen zu Schaden an bestimmten Arten und natirlichen
Lebensrdumen gem. § 19 i. v. m. §§ 39 (1) Nrn. 1 und 3 und/oder zur Ausldsung
der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kommen kann.

Eine solche Beurteilung kann erst dann rechtssicher erfolgen, wenn eine
beurteilungsfdhige Nutzungskonzeption des Gesamtvorhabens (Larmgutachten,
Lichtemissionen etc.) vorgelegt wird.

Die kiinftig angestrebte Nutzung seitens des Betreiber geht ganz offensichtlich in
Richtung Event-, Open Air- und Erlebnisgastronomie. Bereits jetzt wird in einem
Flyer wie folgt geworben (Zitat):

JIhr Fest am See mit Open-End, da keine Nachbarn. Grillen unter freiem Himmel
auch mit DJ. Tonanlage, Beamer und Leinwand vorhanden. Auch Nachtklettern
méglich. Bis zu 95 Personen feiem hier .... gepflegt oder gerduschvoll — und
geme bis tief in die Nacht.“

Im Jahr 2018 wurden ja auch bereits Antrdge auf Durchfilhrung eines ,Surfsea-
Festivals* und eines ,Musikfestivals“ gestellt. Somit ist abzusehen, in welche
Richtung die kiinftige Nutzung gehen soll.

Die negativen Auswirkungen solcher Open-End-Outdoor-Aktivitaten auf die
okologisch und naturschutzfachlich extrem hochwertige Umgebungsnatur und die
dort vorkommenden Arten und Lebensrdume waren mit erheblichsten
Beeintrachtigungen verbunden, die in dieser Weise aus Sicht des Naturschutzes
nicht zuléassig sind. Es wird bei den aktuellen Planungen nicht beriicksichtigt, dass
hier stérungsempfindliche ,Nachbarn“ in Form zahlreicher geschitzter und
besonders geschiitzter Arten und Lebensrdume vor Ort sind Grundvoraussetzung
muss das seitens der UNB mit Schreiben vom' 19.01.2018 geforderte
MaRnahmenkonzept sein (vgl. Anlage unten).

Weiterhin kann der im faunistischen Gutachten des Biros Grom, Stand
14.12.2015 getroffenen Aussage, ,...von dem geplanten Freizeitareal gehen keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf die Vogelfauna des Sudsees aus®, aus
naturschutzfachlicher Sicht aus mehrfacher Hinsicht nicht gefolgt werden:

» Das Gutachten stammt aus dem Jahr 2015, seine Heranziehung zur
Beurteilung des jetzigen Sachstandes ist deshalb nicht mehr zuldssig.

» Das Gutachten beschrankt sich im Wesentlichen auf eine Artenerfassung,
die herausragende ganzjahrige Bedeutung beider Seen als Uberregional
bedeutsame Biotope (wie bereits oben ausgefiihrt) findet keine-
Beriicksichtigung.



» Larm- und Lichtemissionen etc., die aufgrund der geplanten
Nutzungsé@nderungen zusatzlich auf die Seenflachen einwirken kénnen,
werden génzlich aullen vorgelassen und finden keine-Berlicksichtigung.

Aus den genannten Griinden ist ein neues, akiuelles artenschutzfachliches
Gutachten (incl. Fledermaduse) nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde  unter  Einbeziehung des noch  vorzulegenden
Nutzungskonzeptes erforderlich.

Auch der Umweltbericht mit standortsbezogener Vorpriifung des Einzelfalles des
Buros 365 grad, Stand 15.07.2016, ist insbesondere hinsichtlich der dort
enthaltenen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu bemangeln. -

Eine Generierung von Okopunkten auf Ausgangsgrundlage des Bebauungsplanes
aus dem Jahr 1986 erscheint aus Sicht der UNB nicht méglich. Vielmehr ist hier
die Bilanzierung zugrunde zu legen, die anlasslich der Errichtung des Mobiparkes
erstellt wurde. Eine diesbezligliche Abstimmung mit der UNB ist erforderlich.

Aufgrund der obigen Ausfiihrungen und der Vielzahl der zu berticksichtigenden
Einzelpunkte ist nach Auffassung der UNB auch eine vollumfidngliche UVP-
Priufung notwendig.

Letztendlich ist anzumerken, dass die seitens der Farber und Partner Grundstiicks
GbR im Zusammenhang mit der Errichtung des Mobiparks angelegte CEF-
Malnahmenflache flir die Zauneidechse (Fortsatz im stidlichen Bereich des
BPlan-Geltungsbereichs) inzwischen in einem bedauernswerten Zustand ist, der
so nicht toleriert werden kann. Zwischenzeitlich wird diese Flache immer mehr als
Parkplatz genutzt, viele der eingebrachten Strukturelemente sind entfernt worden,
die erforderliche Einsaat mit extensiver Saatgutmischung ist bisher
augenscheinlich nicht erfolgt. Eine starke dkologische Entwertung ist die Folge.

Eine Wiederherstellung dieser Manahmenflache und ihre dauerhafte Sicherung
in Abstimmung mit der UNB ist sehr zeitnah erforderlich.

Weiterhin wird vollumfénglich auf die Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten
verwiesen.

Anlagen:
Mobi-Park Flyer, Schreiben der UNB vom 19.01.2018.

Der Bebauungsplan dient dazu um die Uber den Bebauungsplan von 1987
hinausgehende Nutzung des Geldndes fiir gastronomische Zwecke durch den
Bau der ,Festscheune® auf planungs- und baurechtlich einwandfreie Verhéltnisse
zu stellen, unter Berucksichtigung der Belange des Siidsees.

Der Sidsee wurde schon durch die Kiesabbaugenehmigungen dem Naturschutz
gewidmet und soll zum Naturschutzgebiet werden.



Die Festscheune war — wie aus dem Umweltbericht hervorgeht - urspriinglich als
Empfangsgebaude, Kiosk und Lagerort fir Kletterausriistung etc. geplant. Hierzu
wird im Umweltbericht ausgefiihrt, dass die betriebsbedingten Auswirkungen auf
die Umwelt des Hochseilgartens nicht Gber die im Bebauungsplan festgesetzte
Auswirkung eines Parkplatzes auf Larm- und Lichtemissionen zu erwarten ist. Im
Umweltbericht wird ebenfalls ausgesagt, dass von dem geplanten Freizeitareal
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Vogelfauna des Stidsees ausgeht.

Nun wurde allerdings durch die Nutzung der Scheune als Veranstaltungsraum
und den Bau weiterer 10 Kleingebauden als Kiosk, Materialhitien etc. die
Funktion des Areals so verandert, dass die Aussagen des Umweltberichts von
2016 bezlglich der Auswirkungen im Bereich des Artenschutzes so keine
Gultigkeit mehr haben konnen. Dabei muss auch berlcksichtigt werden, dass
durch die BiotopgestaltungsmalRnahmen der vergangenen Jahre - auch im
Hinblick auf die Ausweisung als Naturschutzgebiet- der Lebensraum des Siidsees
deutlich verbessert wurde und die Vogelwelt an Art und Zahl zugenommen hat
und durch die geplanten Biotopverbesserungsmal3nahmen weiter zunehmen wird.

In einer vorubergehenden Vereinbarung iber die zulassige gastronomische
Nutzung wurde festgelegt, dass Veranstaltungen in der Festscheune spéatestens
ab 23.00 Uhr zwingend und ausschlie8lich nur innerhalb der Festscheune
zulassig sind. Der Aussage in 5.4.6 des Bebauungsplanes, dass durch diese
Vereinbarung die erweiterte Nutzung keine Auswirkungen auf den besonderen
Artenschutz bedingen, kann so aber nicht zugestimmt werden. Die erweiterte
Nutzung als Festgelande bedingt Uber die begutachtete Nutzung als
Hochseilgarten hinaus eine deutlich vermehrte Larm- und Lichtemission, auch
wenn der vereinbarte Zeitpunkt von 23.00 Uhr eingehalten werden sollte. Dies
schon deswegen, weil die Festscheune im Gegensatz zum Hochseilgarten auch
im Winter genutzt wird und die taglichen Nutzungszeiten am Abend uber die
Zeiten des Hochseilgartens hinausgehen. Diese vermehrie Larm- und
Lichtemission wirkt sich negativ auf die Fauna des Siidsees aus. Hinzu kommt -
wie mehrfach berichtet — dass Feuerwerke anlasslich von Feiem zu nachtlicher
Stunde abgeziindet werden.

Die geplante Teildnderung filhrt also zu einer dauernden Genehmigung des
jetzigen Zustandes und damit zu einer dauernden deutlichen Mehrbelastung des
Siidsees im Vergleich zum genehmigten Bebauungsplan von 1986.

Eine Zustimmung zur Teildnderung des Bebauungsplanes kann deshalb unter
folgenden Voraussetzungen gegeben werden:

- Zur Kompensation der dauernden Mehrbelastung muss eine Aufwertung

im Bereich des Siidsees erfolgen. Der Antragsteller, Herr Farber, ist im

Besitz eines Grundstiicks am Sidufer des Sidsees. Dieses Grundstiick

ist durch Vertrag voriibergehend der Stadt Laupheim zur Nutzung und

Gestaltung uberlassen. Um sicher zu stellen, dass dieses Grundstlick

auch langfristig im Sinne des Naturschutzes gestaltet wird, sollte das

Grundstiick entweder der Stadt Laupheim {ibereignet werden oder aber

uber Grundbucheintrag das Grundstiick fur Zwecke des Naturschutzes

gesichert werden. Zudem sind zum Ausgleich der Zusatzbelastung des

Slidsees auf diesem Grundstiick Gber die bereits vorgesehenen

Biotopverbesserungsmallnahmen hinaus weitere



Biotopverbesserungsmallnahmen  durch den jetzigen Besitzer
auszufiihren, z.B. in Form von zusétzlichen Flachwasserbereichen.

- Im zu erstellenden stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Betreiber der
Anlage und der Stadt Laupheim — siehe 5.4.5 Bebauungsplan — solite
aufgenommen werden:

o Die bestehende 23.00 Uhr - Regelung

o Ein genereller Ausschluss von Feuerwerken jeder Art auf dem
Gelande des Mobi-Parkes.

o Genereller Ausschluss von Lasershows

o Genereller Ausschluss der Aufstellung von Zelten anldsslich von
Feiern

o Genereller Ausschiuss von AuRenbeschallung nach 23.00 Uhr

o Regelung inclusive Nennung der Verantwortlichen und Festlegung
von Sanktionen bei Zuwiderhandlung.

Im Zweifelsfall muss ein Emissionsgutachten die durch die Veranstaltungsnutzung
der Festscheune veranderte Situation untersuchen.

Es sind Belange des Sachgebietes Kiesabbau betroffen, da es sich hier um eine
ehemalige Kiesabbaustétte handelt.

Es findet an der Abbaustétte zwar kein Kiesabbau mehr statt, die erforderlichen
Rekultivierungs- und AusgleichsmaBnahmen wurden bislang jedoch noch nicht
vollstdndig durchgefiihrt.

Im Wesentlichen sind noch Ersatzaufforstungen nach den
Waldumwandlungsgenehmigungen vorzunehmen.

Vor Erlass des neuen Bebauungsplans sind die erforderlichen Rekultivierungs-

und AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren und es muss eine Schlussabnahme
erfolgen.

Il Wasserwirtschaftsami -

Abwasser
Auf die Stellungnahme vom 02.05.2019 wird verwiesen. Aus

abwassertechnischer Sicht muss vor der Intensivierung der Nutzung das
dezentrale Konzept der Stadt Laupheim, Anschluss des Freizeitbereichs mittels
Druckleitung und Behandlung des Abwassers auf der SKA Laupheim, umgesetzt
werden. Eine weitere dezentrale Entsorgung mit rollendem Kanal ist keine
zukunftsfahige Losung.




Elief scser
Auf unsere Stellungnahme vom 06.05.2019 (Scoping) wird hingewiesen. Sofern
der gesetzlich vorgegebene Gewasserrandstreifen von 5 Meter eingehalten wird
bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.

V. Landwirtschaftsamt

Es muss gewahrieistet werden, dass das Flurstiick 664 weiterhin mit blichen
landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahrbar ist. Das heil3t, der Fahrweg darf nicht
durch parkende Fahrzeuge eingeengt oder versperrt werden. Zudem muss
wahren der Erntezeit verstarkt mit landwirtschaftichen Fahrverkehr gerechnet
werden.

il iriiifeuerwehrstelle

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen Objekten
ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Gebauden, die von einer offentlichen
Strale entfernt liegen, missen zu den entsprechenden Grundstiickstellen
mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zufahrten vorhanden sein. Weitere
Anforderungen an die Zufahrten und Aufsteliflachen richten sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fur Rettungsgerate der
Feuerwehr auf Grundstlcken (VwV-Feuerwehrflachen) in der jeweils giiltigen
Fassung.

Der Abstand der in den Stralen einzubauenden Hydranten soll unter
Verwendung von Hinweisschildern nach DIN 4066 maximal ca. 150 m
voneinander betragen.

Notwendige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW 100) werden, falls
erforderlich, im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren gefordert.

Notwendige Unterflurhydranten sind in der Ausfihrung DIN EN 14339 zu
verbauen.

Die Mindestwasserlieferung hat 800 I/Min. zu betragen. Der FlieRdruck hat hierbei
2 bar aufzuweisen.





