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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Freizeitbereich Rital Teildnderung 1“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom die

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan ,Freizeitbereich Rif3tal Teilanderung 1“ beschlossen. Der Auslegungsbeschluss
wurde am ortsublich bekannt gemacht.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den drtlichen
Bauvorschriften mit Begriindung in der Fassung vom wurde gemalf § 3 (1) BauGB
in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gemal 84 (1) BauGB um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften mit Begrindung in der

Fassung vom bis zum gebeten.

5. Der Bauausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom __ .  .2024 die offentliche
Auslegung des Bebauungsplans ,Freizeitbereich Rif3tal Teilanderung 1¢ beschlossen. Der
Auslegungsbeschluss wurde am __ . .2024 ortsiblich bekannt gemacht.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6rtlichen

Bauvorschriften mit Begrindung in der Fassungvom ___ . .2023 wurde gemalR § 3 (2) BauGB in
der Zeitvom ___ . .2024 bis . .2024 o6ffentlich ausgelegt.
7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __ . .2024

gemall 84 (2) BauGB um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften mit Begriindung in der

Fassungvom __ . .2023 biszum ___ . .2024 gebeten.

8. Der Gemeinderat der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom __ .  .2024 den Bebauungsplan
.Freizeitbereich Riltal Teilanderung 1“ mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6rtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom . 2023 als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am . .2024 ortsiiblich bekanntgemacht.

Laupheim,den .  .2024

3von 43






=.Gfoﬁe»<'e'ssrodt Bebauungsplan ,Freizeitbereich Rif3tal Teilanderung 1
@Loupheim in Laupheim-Obersulmetingen

Bebauungsplan

»Freizeitbereich RifStal Teilanderung 1
in Obersulmetingen

Texttell

In der Fassung vom 15.12.2023
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A  SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

Gemal § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wiirttemberg in der jeweils gultigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Stadt
Laupheim den Bebauungsplan ,Freizeitbereich Rifdtal Teilanderung 1 in offentlicher Sitzung am
. .20 als Satzung beschlossen.

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Freizeitbereich Rital Teilanderung 1“ ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassungvom ___ . .20__

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Freizeitbereich Ri3tal Teilanderung 1“ besteht aus dem zeichnerischen Teil in der
Fassung vom __ . .20__ und dem textlichen Teil in der Fassung vom __ . .20__ jeweils mit
planungsrechtlichen Festsetzungen. Beigefiigt ist die Begriindung in der Fassungvom . .20

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzten
Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 (2) BauGB mit einer
Geldbule bis zu 10.000,00 € geahndet werden.

8 4 Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

e Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemOQ) i. d. F. vom 24.07.2000, letzte beriicksichtigte
Anderung:

8 5 Ausgefertigt
Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,Freizeitbereich Rital Teildanderung 1%, bestehend aus
der Satzung mit textlichen Festsetzungen in der Fassungvom ___ . .20 sowie der Planzeichnung
inder Fassungvom ___ . .20, dem Gemeinderatsbeschlussvom __ . .20 zu Grunde lag und
diesem entspricht.

Laupheim, den . .20

Erste Burgermeisterin
Eva-Britta Wind
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8 6 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Freizeitbereich Ri3tal Teilanderung 1* der Stadt Laupheim tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB vom __._ .20__ in Kraft.

Laupheim,den . .20

Erste Blrgermeisterin
Eva-Britta Wind
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Planungsrechtliche Festsetzungen

11

1.2

Art der baulichen Nutzung
[89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 bis 11 BauNVQ]

Die Art der baulichen Nutzung ist gemafd dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt:

1.1.1  Sonstiges Sondergebiet ,Freizeitbereich Kletterpark® [§ 11 BauNVO]

Im Planteil wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Freizeitbereich Kletterpark® gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.

Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

- Anlagen fur den Betrieb eines Kletterparks

- Anlagen fur Wassersport

- Anlagen fir Freizeit und Erholung

- Gebaude, Raume oder Flachen fir die Zubereitung, den Verkauf und den Verzehr von
Speisen und Getranken

- Flachen fir die AuBenbewirtschaftung

- Gebaude, Raume oder Flachen fir die Verwaltungs- bzw. Blronutzung

- Gebaude, Raume oder Flachen zur Durchfihrung von Veranstaltungen

- Gebaude, Raume oder Flachen zur Lagerung von betriebsbezogenen Utensilien

- Fliegende Bauten flr saisonale Veranstaltungen

- Kinderspielanlagen

- Stellplatze fur Besucher (inkl. Busstellplatze), Wohnmobile oder Wohnanhéanger sowie
Mitarbeitende in den daflir vorgesehenen Flachen

- Anlagen fur die Versorgung des Gebiets mit Wasser, Energie, Warme und
Telekommunikation

- Anlagen fur die Beseitigung von Abwasser

- Anlagen zur Behandlung und/oder Versickerung von anfallendem Regenwasser

- Sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die der zweckgemaf3en Nutzung des
Plangebiets nicht entgegenstehen

Mal3 der baulichen Nutzung
[8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21 BauNVOQ]

1.2.1 Grundflache (GR) [§ 19 BauNVO]

Die maximal zulassige GroRRe der Grundflache ist gemald dem Eintrag im zeichnerischen Teil
festgesetzt (3700 m?). Entsprechend § 19 (4) BauNVO werden Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, lediglich mit 50 %
ihrer jeweiligen Grundflache angerechnet. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache
durch die bezeichneten Anlagen ist unzulassig.
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1.3

1.4

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen [8 18 BauNVO]

Geb&audehdhe (Oberkante OK bzw. Firsthohe FH)
Die Gebaudehohe ist das Mald zwischen Oberkante des Erdgeschossrohfubodens (EFH)
und dem obersten Abschluss der Dachhaut (geneigte Dacher: First; Flachdacher: Attika).

Die zulassige Gebaudehohe ist als Hochstmal3 festgesetzt und darf folgende Maf3e nicht
Uberschreiten:

Gebaude mit geneigten Dachern: 6,00 m tber EFH
Gebaude mit Flachdach: 4,00 m Gber EFH
Klettereinrichtungen ohne geschlossene Wande: 20,00 m tber EFH

In Abstimmung mit der Unteren Baurechtsbehérde kénnen technisch notwendige Aufbauten
bis zu einer H6he von 1,00 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Bauweise
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Die Bauweise ist gemaR dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt:

1.3.1 offene Bauweise (0) [§ 22 (2) BauNVO]

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgesetzt (0).

Uberbaubare Grundstiicksflache
[8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemafld dem Eintrag im zeichnerischen Teil durch

Baugrenzen festgesetzt. AuRerhalb der Baugrenze zul&ssig sind:

- Kletteranlagen einschlieR3lich notwendiger FunktionsrAume zur Aufbewahrung von
Betriebsmitteln und zum voriibergehenden Aufenthalt von Einweisungs- und
Sicherungspersonal

- Anlagen zur Austbung von Wassersport wie Stege und Verankerungseinrichtungen

- Fliegende Bauten fir saisonale Veranstaltungen

- Flachen fir die Au3enbewirtschaftung

- Kinderspielanlagen

- Nebenanlagen fir

die Zubereitung, den Verkauf und den Verzehr von Speisen und Getrénken

die Lagerung von betriebsbezogenen Utensilien,

die Versorgung des Gebiets mit Wasser, Energie, Warme und Telekommunikation,

die Beseitigung von Abwasser

die Behandlung und/oder Versickerung von anfallendem Regenwasser

- Sonstige Nebenanlagen i. S. d. 8 14 BauNVO, die der zweckgemaf3en Nutzung des
Plangebiets nicht entgegenstehen

O 0 O O O
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1.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

1.6

1.7

[§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO]

Stellplatze sind ausschlie3lich innerhalb der im zeichnerischen Teil umgrenzten Flachen
zuldssig. Carports und Garagen kdnnen ausnahmsweise errichtet werden, wenn sie in Anzahl
und Lage den sonstigen Stellplatzen deutlich untergeordnet sind und mit einer mindestens
10 cm starken Dachbegriinung hergestellt werden.

Verkehrsflachen
[8 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Die offentlichen Verkehrsflachen sind gemaR dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt:

1.6.1 Offentliche Verkehrsflachen

Im zeichnerischen Teil sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

In den offentlichen Verkehrsflachen sind neben den notwendigen verkehrstechnischen
Anlagen auch Anlagen fiir die Gestaltung des Stra3enraums und Anlagen, die der Versorgung
des Gebiets (z. B. mit Strom) dienen, allgemein zulassig.

Griunflachen
[§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

Die offentlichen und privaten Grinflachen mit ihren Zweckbestimmungen sind gemald dem
Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.7.1  Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grunflachen sind im zeichnerischen Teil als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Liegewiese” festgesetzt.

In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Liegewiese“ sind der
Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen, wie Umkleidekabinen, bis zu einem Anteil von
1 % aller offentlichen Grinflache zulassig.

1.7.2 Private Griunflachen

Die privaten Grunflachen sind im zeichnerischen Teil als private Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Kletterpark® und ,Seewiese” festgesetzt.

In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kletterpark® sind Kletteranlagen
einschliel3lich der notwendigen Funktionsraume zur Aufbewahrung von Betriebsmitteln und
zum vorubergehenden Aufenthalt von Einweisungs- und Sicherungspersonal zuléssig.
Weitere, der Zweckbestimmung dienende Anlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.
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1.8

1.9

In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Seewiese” sind fliegende Bauten (Zelte)
oder vergleichbare Anlagen, die dem Witterungsschutz dienen, flir den temporaren bzw.
saisonalen Betrieb zulassig. Weitere, der Zweckbestimmung dienende Anlagen kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Grundflache der baulichen Anlagen innerhalb der privaten Grunflache darf maximal 3 %
aller privater Grunflachen betragen.

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
[8 9 (1) Nr. 16 a BauGB]

Die Wasserflachen sind gemaf dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[8 9 (1) Nr. 20 BauGB]

1.9.1 Malnahmen fir den Artenschutz

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sind folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmalinahmen zur Reduzierung der Eingriffe zu beachten:

CEF 1: Schaffung neuer Lebensraume und Umsiedlung der Zauneidechse
Die CEF-MalRnahme auf dem Flst. 659 der Gemarkung Obersulmetingen sieht auf einer
Flache von ca. 2.700 m? Folgendes vor:

Anlage von Steinhaufen, Sandhaufen, Totholzh&ufen, Wurzelstocken. Die Sand- und
Steinhaufen missen besonnt sein. Ansaat von Natternkopf u.a. Ruderalarten, Pflanzung
niedrigwuchsiger Heckenrosen. Eine dichte Vegetationsentwicklung auf den Haufen und
den vorhandenen offenen Bodenstellen ist dauerhaft zu unterbinden.

Nordostlich und westlich angrenzend an die anzulegenden Strukturen befinden sich kiesige
Flachen bzw. die Bahngleise, die bereits Lebensstatte der Zauneidechse sind und von
denen aus eine Besiedelung der neu angelegten Strukturen erfolgen kann. Angrenzend
befinden sich Saum- und Gehdlstrukturen, welche als Nahrungshabitat dienen kénnen.

Aufgrund der raumlichen N&he zum bestehenden Standort und der im Vorfeld
stattfindenden Vergramungsmalnahme ist eine Umsiedlung nicht nétig, da eine natirliche
Wanderbewegung zu erwarten ist.

Die MalRBhahme sollte im Detail durch eine 6kologische Baubegleitung geplant und im
Sommerhalbjahr (mdglichst vor Mitte August) vor den BaumalRnahmen ausgefiihrt werden,

damit eine friihzeitige Besiedlung der neuen Habitate stattfinden kann.

Die Flachen sind in ihrer Struktur dauerhaft zu erhalten. Die Mal3hahme wurde bereits im
Vorgriff auf den Bebauungsplan im Jahr 2016 umgesetzt.
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1-1.5m

.O.Sm

Schematischer Schitt durch einen Steinhaufen (links Sid)

1.9.2 Planinterne Vemeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Vermeidungsmal3nahme V1: Erhalt vorhandener Gehélzbestande

Erhalt und Sicherung der im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehdlze
(PEG2 und PEG 3), insbesondere am Ufer des Nordsees sowie an den Ufern der beiden
Tumpel. Bei der Durchfihrung von Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 zu
beachten. Weitere Regelungen sind den Pflanzerhaltungsgeboten unter Ziff. 1.12 zu
entnehmen.

Vermeidungsmalnahme V2: Rodungs-, ErschlieBungs- und Bauarbeiten au3erhalb
der Vogelbrutzeit

Falls notig sind die Rodung oder das Umpflanzen von Gehélzen, der Abbruch von
Gebéauden sowie die Durchfuihrung von BaumafRnahmen aulRerhalb der Vogelbrutzeit, also
vom 1. Oktober bis Ende Februar, auszufiihren. In Ausnahmefallen kann von der
vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch fachkundige Begutachtung
sichergestellt wird, dass kein Gelege von den Arbeiten betroffen ist.

Vermeidungsmalinahme V3: Veranderung der Eidechsenhabitate nur im
Sommerhalbjahr

Erdarbeiten auf dem Gelande dirfen nur in der Zeit von Ende Marz bis Anfang Juni und
von Anfang August bis Anfang September durchgefuhrt werden. Die Arbeiten sind durch
Okologisch fachkundiges Personal zu begleiten.

Vermeidungsmalnahme V4. Erhalt storungsarmer Lebensraume, Verzicht auf
Ansaaten und Bodenbewegungen

Auf den gekennzeichneten Flachen (PEG1) ist das urspringliche Gelande mit der
derzeitigen kiesigen Bodenoberflache zu erhalten. Weitere Regelungen sind den
Pflanzerhaltungsgeboten unter Ziff. 1.12.1 zu entnehmen.

Die Tumpel und die Uferbereiche der Tumpel sind besonders vor Betreten oder vor einer
Badenutzung zu schitzen. Eine Besucherlenkung kann durch entsprechende Bepflanzung
oder durch einfache, niederschwellige Absperrungen, wie z. B. Hoélzer oder Seile, und
durch umgesetzt werden. Weitere Regelungen sind den Pflanzerhaltungsgeboten unter
Ziff. 1.12.2 zu entnehmen.
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e Minimierungsmalnahme M1: Anlage der Wege und Parkplatze in
wassergebundener Bauweise
Alle FuBwege und Stellplatze sind mit offenporigen, wasserdurchlassigen Belagen
auszufuhren. Geeignete Belage sind z.B. Schotterrasen oder wassergebundene Decke.
Das anfallende Niederschlagswasser wird im Umfeld der befestigten Flachen Uber den
Oberboden flachig versickert.

e MinimierungsmafRnahme M2: Pflanzung von Gebilischen
In den gekennzeichneten Bereichen (PFG1) sind einheimische und standortgerechte
Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Es sind Gehdlzarten aus der Pflanzliste 1 unter Ziff. 2.1.1 zu pflanzen. Der Anteil dorniger
bzw. stachliger Gehdlze muss mindestens 30 % betragen. Es muss eine mindestens 3-
jahrige Entwicklungspflege stattfinden. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.
Es ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.

e Minimierungsmafnahme M3: Pflanzung von geschnittenen Hecken
In den gekennzeichneten Bereichen (PFG2) am geplanten Parkplatz sind einheimische
und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft als geschnittene Hecken zu
unterhalten.

Es sind Gehdlzarten aus der Pflanzliste 2 unter Ziff. 2.1.2 zu pflanzen. Es muss eine
dauerhafte Pflege durch regelmafigen Schnitt stattfinden. Bei Abgang ist gleichwertiger
Ersatz zu pflanzen.

e Minimierungsmafnahme M4: Pflanzung von B&aumen
Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 21 einheimische und standortgerechte Baume
zu pflanzen und dauerhaft erhalten (PFG3). Die Lage der Baume kann bis zu 5 m vom
festgesetzten Standort abweichen.

Es sind Arten aus der Pflanzliste 3 unter Ziff. 2.1.3 zu pflanzen. Bei Abgang ist
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Es ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.

e MinimierungsmalRnahme M5: Verwendung insektenschonender, sparsame

Beleuchtung

Fir die Beleuchtung sind insektenschonende, dimmbare Leuchtmittel nach neuestem
Stand der Technik (z.B. LED) in nach unten strahlenden Lampentragern zu verwenden
(Beleuchtung mit mdoglichst niedriger Farbtemperatur, d.h. niedriger als 3.000 K,
warmweil3es Licht). Die Leuchtkorper sind vollstandig eingekoffert. Der Lichtpunkt befindet
sich im Gehause. Es sind ausschlie3lich niedrige, nach unten strahlende Pollerleuchten zu
verwenden. Es hat eine Reduzierung des Beleuchtungsniveaus zwischen 24.00 und 05.00
Uhr (durch Dimmung oder Bewegungsmelder) zu erfolgen.

Innerhalb des Kletterparcours sind aus Sicherheitsgrinden nach oben gerichtete Stahler

notig. Diese sind, so weit wie sicherheitstechnisch moglich, zu dimmen und nach Abschluss
des Kletterbetriebes auszuschalten.
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1.10

1.11

e Minimierungsmalnahme M6: Erganzung des Brutplatzplatzangebotes fir Vogel
Verbesserung des Brutplatzangebots flir Vogel durch Bereitstellung geeigneter Nistkasten.
Es sind jeweils mindestens ein Nistkasten fiir Héhlenbriter (z.B. Trauerschnapper, Meisen,
Sperlinge, Star, Gartenrotschwanz) und ein Nistkasten fur Halbhohlenbriter (z.B.
Hausrotschwanz, Bachstelze, Rotkehlchen, Grauschnapper, Zaunkdnig) 2 bis 4 m uber
dem Boden auf den wetterabgewandten Seiten der Geb&ude anzubringen.

e MinimierungsmalRnahme M7: Nutzungsbegrenzung
Feiern in der Festscheune dirfen nach 23:00 Uhr ausschlielich drinnen und bei
geschlossenen Fenstern stattfinden. Das Aul3engeléande darf nach 23:00 Uhr nicht
beschallt werden.

Feuerwerken jeder Art sowie Licht- und Lasershows sind im gesamten Geltungsbereich
unzulassig.

e MinimierungsmalRnahme M8: Dachbegriinung
Flachdacher sind bei einer Substratschicht von mindestens 10 cm mit Gréasern,
bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern extensiv zu begriinen und zu unterhalten.
Bei geneigten Dachern (SD) ist eine Dachbegriinung ebenfalls zuléassig.

1.9.3 Schutz des Grundwassers

Zur Dacheindeckung nicht zulassig sind unbeschichtete Metalle und Materialien, die
wassergefahrdende Stoffe enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Gber die zu
versickernden Niederschlage das Grundwasser und den Boden zu verunreinigen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
[8 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Im zeichnerischen Teil sind zwei Leitungsrechte zugunsten der EnBW festgesetzt. In den
Bereichen der Leitungsrechte sind bauliche Anlagen und tiefwurzelnde Pflanzen unzuléssig.
Bei der Begrinung und Bepflanzung dieser Bereiche ist sicherzustellen, dass die
Zuganglichkeit gewahrleistet ist.

Im zeichnerischen Tell ist ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Laupheim festgesetzt. Es
umfasst einen Kanal zum Ausgleich des Wasserpegels der angrenzenden Baggerseen. Die
Bereiche durfen nicht tberbaut werden. Eine Zuganglichkeit im Falle von Wartungs- oder
Sanierungsmal3nahmen muss gewahrleistet sein.

Pflanzgebote
[8 9 (1) Nr. 25 a BauGB]

Bei Umsetzung der Pflanzgebote ist § 16 (1) Nr. 5 NRG BW (Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wiurttemberg) zu bertcksichtigen. Die vorzunehmenden Pflanzungen stellen u. a. einen
Beitrag zur Sicherung und Entwicklung der Biodiversitat dar und sind deshalb dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die jeweils zugehérigen Pflanzlisten sind im
Anhang des Textteils (ab Ziff. 2.1) zu finden.
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1.12

1.11.1 Pflanzgebot 1 (PFG1)

Die im dargestellten Flachen sind mit Strauchern zu bepflanzen. Bei der
Gehdlzartenauswahl sind die aufgefiihrten heimischen und standortgerechten Arten geman
Pflanzliste zu verwenden. Der Anteil dorniger/stachliger Gehodlze muss

mindestens 30 % betragen.

1.11.2 Pflanzgebot fir Hecken (PFG2)

Die im dargestellten Flachen sind mit Formhecken aus heimischen
Gehodlzen zu bepflanzen. Bei der Gehdlzartenauswahl sind die aufgefiihrten heimischen und
standortgerechten Arten geman zu verwenden.

1.11.3 Pflanzgebot fir Baume (PFG3)

An den dargestellten Standorten sind Baume zu pflanzen.

Die Anzahl der Baumstandorte ist
bindend. Bei der Gehoélzartenauswahl sind die aufgefihrten heimischen und
standortgerechten Arten geman zu verwenden.

Pflanzerhaltung
[8 9 (1) Nr. 25 b BauGB]

Im werden Erhaltungsgebote fiir Vegetationsbestande festgesetzt.

1.12.1 Pflanzerhaltungsgebot 1 (PEG1)

Die im dargestellten vegetationsarmen Kiesoberflachen sind
einschliellich der dort angepassten mageren Ruderalgesellschaften zu erhalten.
Beschattender Gehdlzaufwuchs ist mit Ausnahme der dargestellten Baumreihe (PFG3)
regelmaRig zu entfernen.

1.12.2 Pflanzerhaltungsgebot 2 (PEG2)

Die uferbegleitenden, strauchweidendominierten Gehdlzbestédnde auf den im
dargestellten Flachen sind zu erhalten und der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

1.12.3 Pflanzerhaltungsgebot 3 (PEG3)

Die waldartigen Bestédnde auf den im Plan dargestellten Flachen sind entsprechend ihres
Bestandscharakters zu erhalten. Durch Abgang entstehende Bestandslicken in
Baumbestanden sind unter Verwendung der aufgeftihrten heimischen und standortgerechten
Arten geman zu schliel3en.
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1.13

1.14

Hbhenlage der baulichen Anlagen
[§ 9 (3) BauGB]

1.13.1 ErdgeschossrohfuRbodenhthe (EFH)

Die Oberkante des Erdgeschof3rohfu3bodens darf maximal 0,30 m Uber dem gewachsenen
Gelande liegen. Ausnahmen kénnen bei schwierigen Gelandeverhaltnissen in Absprache mit
der Unteren Baurechtsbehérde zugelassen werden.

Raumlicher Geltungsbereich
[8 9 (7) BauGB]

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung festgesetzt.
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2 Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche
Ubernahme

2.1 Pflanzlisten

211 Pflanzliste 1: Straucher

Pflanzqualitat: mind. 2xv oB, 60-100

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Myricaria germancia Deutsche Tamariske
Prunus padus * Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rhamnus frangula * Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix aurita * Ohr-Weide

Salix cinera * Aschweide

Salix purpurea * Purpur-Weide

Salix rubens * Fahl-Weide

Salix triandra * Mandel-Weide

Salix viminalis * Korbweide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus * Gemeiner Schneeball

An Standorten unter 1,5 m uber dem mittleren Grundwasserstand (=Uferlinie) sind die mit * gekennzeichneten
Geholze zu verwenden.
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2.2

2.3

2.1.2 Pflanzliste 2: geschnittene Hecken

Pflanzqualitat: mind. 2xv oB, 60-100

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

2.1.3 Pflanzliste 3: Baume

Pflanzqualitat: mind. H mB, StU 14-16

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Frangula alnus Faulbaum
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Ulmus glabra Bergulme

Altlasten und Bodenschutz

Teilflachen  des  ehemaligen  Kieswerks  werden im  Altlastenkataster  als
Altlastenverdachtsflache Nr. 01226-000 gefuhrt.

Der im Zuge der Baumaflnahmen anfallende Erdaushub ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden mdoglichst im Plangebiet zu verwerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu beschranken.

Vor Baubeginn wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung empfohlen.

Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde zum Vorschein kommen oder
Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die
archaologische  Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) wird hingewiesen.
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2.4

2.5

2.6

Kabeltrassen

Kabeltrassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5 m von Baumpflanzungen frei zu halten.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die entsprechenden Kabel- und Leitungsauskiinfte bei den
entsprechenden Trégern einzuholen

Hinweise der Kreisfeuerwehrstelle

Die Anfahrt von 16 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen Objekten ist zu jeder
Zeit zu gewadbhrleisten. Bei Gebauden, die von einer offentlichen StraRe entfernt liegen,
mussen zu den entsprechenden Grundstiickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe
Zufahrten vorhanden sein. Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen
richten sich nach der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fur
Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundsticken (VwVFeuerwehrflaichen) in der jeweils
glltigen Fassung.

Bauschutzbereich Flugplatz Laupheim

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Laupheim. Bauantrage sind
dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra
I 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn zwingend vorzulegen.

Das Aufstellen von Kranen oder vergleichbaren Geréatschaften als temporare
Luftfahrthindernisse innerhalb des Bauschutzbereiches des ist rechtzeitig
(mind. 4 Wochen vor geplanter Aufstellung) bei , 1d,
Flughafenstrae 1, 51127 Kéln zu beantragen.

Bei Anderung der festgesetzten Bauhohen, des Bautyps oder des Standortes ist das

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr erneut zu
beteiligen.
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Es ist mit Fluglarm (Tag und Nacht) durch tberfliegende zivile und militarische Luftfahrzeuge
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die von Liegenschaften / Flugplatzen der Bundeswehr ausgehenden Emissionen
beziehen, nicht anerkannt werden.

2.7 Geotechnik / Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich Rheingletscher-Niederterrassenschottern, welche im angrenzenden See
als Rohstoff abgebaut wurden. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

2.8 HOhensystem

Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das Deutsche Haupththennetz 2016.
Abgekirzt ,DHHN2016“ (Angaben in m Uber Normal Null).
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B SATZUNG NACH LANDESBAUORDNUNG

GemdalR § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Stadt Laupheim die 0&rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Freizeitbereich Ri3tal Teilanderung 1“ in 6ffentlicher Sitzung am
__ . .20 __ als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans in der Fassungvom . .20

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Freizeitbereich Ri3tal Teilanderung 1“ bestehen aus
dem zeichnerischen Teilvom ___ . .20 und dem textlichen Teilvom ___ . .20 . Beigeflgt ist
die Begrindung in der Fassungvom ___ . .20

8§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den aufgrund
von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 Rechtsgrundlagen
e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010, letzte beriicksichtigte
Anderung:
e Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000, letzte beriicksichtigte
Anderung:

8§ 4 Ausgefertigt
Hiermit wird bestatigt, dass die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Freizeitbereich Rifdtal
Teildanderung 1% bestehend aus der Satzung mit textlichen Festsetzungen in der Fassung vom

. .20 sowie der Planzeichnung in der Fassung vom _ . .20 , dem
Gemeinderatsbeschlussvom . .20 zu Grunde lag und diesem entspricht.
Laupheim, den . .20

Erste Blrgermeisterin
Eva-Britta Wind
§ 5 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Freizeitbereich Ri3tal Teilanderung 1“ der Stadt Laupheim tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB vom __._ .20__ in Kraft.

Laupheim, den . .20

Erste Burgermeisterin
Eva-Britta Wind

23 von 43






=.G'oﬁcl<'o'sswodw Bebauungsplan ,Freizeitbereich RiR3tal Teilanderung 1
Stadt Laupheim in Laupheim-Obersulmetingen

Ortliche Bauvorschriften

3.1

Dachgestaltung
[§ 74 (1) Nr. 1 LBQO]

3.1.1 Hauptgebaude

Folgende Dachformen, Dachneigungen und sonstige Anforderungen an die Dé&cher sind
innerhalb des Plangebiets fiir die Hauptgebaude vorgesehen.

Dachform Dachneigung | Sonstige Festsetzungen
Satteldach (SD) 15° - 40° -
Flachdach (FD) 0° - 7° Flachdacher sind bei einer

Substratschicht von mindestens

mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen
und Wildkrautern extensiv zu begriinen
und zu unterhalten.

3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern zulassig. Die zusammengerechnete Breite aller
Dachaufbauten (Gauben, Widerkehre, Dacheinschnitte) darf maximal 50 % der Lange der
betreffenden Traufe betragen. Je Dachseite ist nur eine Art von Dachaufbau zulassig. Die
Dachaufbauten missen mindestens 1,50 m Abstand zu den jeweiligen Giebelseiten einhalten.

3.1.3 Dacheindeckung

Fur die Eindeckung der Déacher sind ausschlie3lich unglasierte, nicht glanzende bzw. nicht
spiegelnde Materialien in den Farbrdumen rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit zuléssig.

Bei geneigten Dachern (SD) ist eine Dachbegriinung ebenfalls zulassig.

3.1.4 Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen der Hauptgebdude und
zulassig. Bei geneigten Dachern (SD) dirfen die entsprechenden Anlagen
nicht aufgestandert werden, sondern sind parallel zur Dachflache anzubringen. Sollen
Solarthermie- und/oder Photovoltaikanlagen auf einem Flachdach (FD) vorgesehen werden,
durfen die Anlagen bis zur Hohe des oberen Abschlusses der Attika aufgestandert werden.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Werbeanlagen
[§ 74 (1) Nr. 2 LBO]

Anlagen der AuRenwerbung sind nur in Verbindung mit Hinweisen auf die drtliche Situation
(z. B. Wegweiser, Nutzungsordnungen, Betriebszeiten, usw.) und an der Stétte der Leistung
zulassig.

Auf dem gesamten Gelande sind maximal 3 Werbeanlagen, die nicht gleichzeitig einsehbar
sein durfen, zulassig. Die Ansichtsflache je Anlage darf 2,5 m2 nicht Uberschreiten.

Freiflachen
[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Aufschuttungen und Abgrabungen
[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe von jeweils 1,50 m zuléssig.
Stutzmauern auflerhalb der Baugrenze sind ausschlieBlich fiar den Betrieb der
zweckbestimmenden Anlagen mit Zustimmung der Unteren Baurechtsbehoérde zuléssig.

Einfriedungen
[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Einfriedungen richten sich grundsétzlich nach dem Nachbarrecht Baden-Wirttemberg.
Dariiber hinaus werden folgende Regelungen fiir einzelne Arten von Einfriedungen getroffen:

Einfriedungen sind ausschlief3lich als Drahtzdune (Stabmatten ohne Fillung, Maschendraht)
und als Holzstaketenzaun bis zu einer H6he von max. 1,50 m zulassig. Sie sind auf
mindestens 75% ihrer Gesamtlange in Bepflanzungen aus Gehdlzen der Pflanzliste
einzubinden. Stacheldraht oder &hnliche Ausfihrungen, von denen eine Verletzungsgefahr
ausgeht, sind nicht zulassig.
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Bebauungsplan

»Freizeitbereich RifStal Teilanderung 1
in Obersulmetingen

Begrindung

In der Fassung vom 15.12.2023
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Begrindung

4.1

4.2

Planungsanlass

Das Plangebiet liegt im Naherholungs- und Freizeitbereich Rif3tal an zwei grof3en Baggerseen,
die aus dem einst dort ansassigen Kiesabbau zuriickgeblieben sind. Der Nordsee wird bereits
jetzt durch verschiedene Vereine zur Ausiibung von Wassersport (hauptsachlich Windsurfen
und Segeln) genutzt. Zudem befindet sich dort auch ein groRRer 6ffentlicher Badebereich. Der
angrenzende Sidsee wird hingegen als Naturraum entwickelt und soll vor allem dem Natur-
und Artenschutz dienen.

Das mit der baurechtlichen Genehmigung vom 18.10.2016 bereits umgesetzte Bauvorhaben
zur Erstellung einer Freizeitanlage mit Kletterpark, Wassersport, naturnaher Erholung und
Gastronomie (genannt ,Mobi Park®) entstand auf der Flache des ehemaligen Kieswerkes und
stellt eine Nachnutzung des Areals dar. Ziel war es, das alte Kieswerk riickzubauen und den
Naherholungs- und Freizeitbereich durch die Anschlussnutzung weiter auszubauen.

Neben den bereits genehmigten Nutzungen wird in einem ehemaligen Gebaude des
Kieswerks auch die sog. ,Festscheune® betrieben. Sie stellt einen Veranstaltungsraum mit bis
zu 95 Platzen dar, welcher z. B. fur Feiern gemietet werden kann. Da diese Nutzung nicht
Uber den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Freizeitbereich Rifdtal“ abgebildet werden
kann, soll der Bebauungsplan angepasst werden. Ubergangsweise wurde fiir den Betrieb der
Festscheune eine offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen dem Betreiber und der Stadt
Laupheim geschlossen. Gegenstand der genannten Vereinbarung ist u. a. die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen (Bebauungsplananderung) fiir den Betrieb der
gastronomisch/gewerblichen Veranstaltungsraumlichkeiten unter besonderer
Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Anforderungen, bedingt durch das sudlich
benachbart geplante Naturschutzgebiet ,Stdsee”.

Zur Schaffung planungs- und baurechtlicher einwandfreier Verhaltnisse soll nun der seit
12.03.1987 rechtskraftige Bebauungsplan ,Freizeitbereich RiRtal* auf der Gemarkung
Obersulmetingen in einem Teilbereich geéndert und an die neue Nutzung angepasst werden.

Planungsrechtliche Vorgaben

4.21 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Gemal Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002) liegt die
Stadt Laupheim als Mittelzentrum im sogenannten landlichen Raum im engeren Sinne in der
Region Donau-lller. Folgende Ziele und Grundséatze aus dem Landesentwicklungsplan finden
Beachtung im vorliegenden Bebauungsplan:
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Die naturlichen Lebensgrundlagen sind dauerhaft zu sichern. Die Naturguter
Boden, Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind zu
bewahren und die Landschaft in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schutzen und
weiterzuentwickeln. Dazu sind die Nutzung von Freirdumen fir Siedlungen,
Verkehrswege und Infrastruktureinrichtungen durch  Konzentration,
Bindelung, Ausbau vor Neubau sowie Wiedernutzung von Brachflachen auf
das fur die weitere Entwicklung notwendige Mafl3 zu begrenzen,
Beeintrachtigungen 6kologischer Funktionen zu minimieren und nachteilige
Folgen nicht vermeidbarer Eingriffe auszugleichen. Zur langfristigen
Sicherung  von  Entwicklungsmdoglichkeiten  ist  anzustreben, die
Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fur Siedlungs- und
Verkehrszwecke deutlich zurtickzufihren. Fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bedeutsame Freiraume sind zu sichern und zu einem
groBraumigen Freiraumverbund zu entwickeln. Im Bereich des Umwelt- und
Naturschutzes sind die Umweltqualitdts- und Handlungsziele des
Umweltplans Baden-Wurttemberg zu berlcksichtigen.

Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilraume
funktional ergdnzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Gunstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt
werden. Grol3flachige Freirdume mit bedeutsamen okologischen Funktionen
sind zu erhalten. Grundlage dafir sind eine flachendeckende, leistungsfahige,
ordnungsgemaf und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine
nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.

Die Standortvoraussetzungen fur die weitere Entwicklung von Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungen sollen durch geeignete Flachenangebote,
angemessene Verkehrs- und Kommunikationsverbindungen und einen
bedarfsgerechten Ausbau der sonstigen Infrastruktur verbessert werden. In
Gebieten, die fur die Nah-, Ferien- und Kurerholung geeignet sind, soll der
Tourismus insbesondere durch entsprechende Infrastrukturangebote
gefordert werden.

Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glnstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive  Arbeitsplatz-, Bildungs- und  Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grof3flachige,
funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

Gunstige Voraussetzungen fir die Erholung und den Tourismus sollen
genutzt und daftr erforderliche Infrastrukturangebote bereitgestellt werden.

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fur Zwecke der Erholung und fur

land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu
sichern.
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2439 G Teile von Freirdumen, die fir Naherholung, Freizeit und Tourismus besonders
geeignet sind, sollen in ihrer landschaftlichen Attraktivitdt bewahrt und im
Freizeit- und Erholungswert verbessert werden.

511 Z Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fur
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freiraume zu
sichern.

525 G Beim Abbau von Lagerstatten sind die Rekultivierung oder Renaturierung

sowie die Einbindung in die Landschaft sicherzustellen.

541 G Den gestiegenen Anspriichen der Bevélkerung an Freizeit und Erholung ist
durch eine bedarfsgerechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flachen
Rechnung zu tragen. Dabei sind die landschaftliche Eigenart und die
Tragféhigkeit des Naturhaushalts zu bewahren, das Naturerlebnis zu férdern
sowie eine bedarfsgerechte Anbindung und ErschlieBung durch offentliche
Verkehrsmittel sicherzustellen.

544 G Einrichtungen fur Freizeitaktivitaten und Erholung sollen sich in die Landschaft
einfigen, das Landschaftshild mdoglichst wenig beeintrachtigen und
insbesondere in naturnahen Landschaftsraumen naturvertraglich sein.

545 G Zur Befriedigung der Nachfrage nach Mdglichkeiten fir sportliche Aktivitaten
und erholsame Vergnigungen in grof3flachigen Freizeiteinrichtungen sind
geeignete Raume und Standorte zu sichern und raum- und umweltvertraglich
auszugestalten. Dabei sind die Lage im Raum- und Siedlungsgeflige sowie
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der
sparsamen Bodennutzung zu bertcksichtigen.

Durch die Lage in der Region Donau-lller gilt fur Laupheim der Regionalplan des
Regionalverbandes  Donau-lller. Der neue Regionalplan wurde von  der
Verbandsversammlung am 05.12.2023 als Satzung beschlossen. Die Genehmigung ist noch
ausstehend. Da keine weiteren Anderungen erwartet werden, bezieht sich das
Bebauungsplanverfahren direkt auf die Fortschreibung des Regionalplanes. In ihm sind
folgende Ziele und Grundsatze enthalten, die im Bebauungsplanverfahren beachtet werden:

Al G (5) Der Sicherung und Entwicklung der Kulturlandschaft sowie dem Schutz des
vielfaltigen Landschaftsbildes in der Region soll bei allen Planungen und
MaRnahmen ein hohes Gewicht beigemessen werden.

Al G (6) Die Flachenneuinanspruchnahme fir raumbedeutsame MalRnahmen soll
unter dem Aspekt einer nachhaltigen Entwicklung verringert werden. Hierzu
sollen flachenschonende Alternativen gepriift und bei anndhernd gleicher
Wirtschaftlichkeit und gleichem Nutzen bevorzugt umgesetzt werden.

All2 G (1) Der landliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfahigkeit
gesichert und insbesondere in den dinn besiedelten Randbereichen der
Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Verhaltnisse gesichert und gestérkt werden.
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Die Zentralen Orte in der Region Donau-lller sollen so ausgebaut werden,
dass sie die ihrer Einstufung entsprechenden Versorgungsaufgaben voll
wahrnehmen kénnen.

Die natur- und kulturraumtypische Vielfalt und Eigenart sowie die Tier- und
Pflanzenwelt der Region Donau-lller sollen langfristig erhalten und entwickelt
werden.

Zur Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und der
Okologischen Vielfalt sollen die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege bei allen raumbeanspruchenden Planungen und
MalRnahmen beriicksichtigt werden.

Die Inanspruchnahme von Bdden fur Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mald
begrenzt werden. Die natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo
erforderlich, wenn maoglich wiederhergestellt werden. Bodenbelastungen
sollen gemindert werden.

Sofern die Siedlungsentwicklung in den Vorbehaltsgebieten flir vorbeugenden
Hochwasserschutz und sonstigen Uberschwemmungsbereichen, (ber-
schwemmungsgefahrdeten Bereichen oder Hochwasserentstehungsgebieten
unvermeidbar ist, soll durch eine vorsorgende, an die Naturgefahrensituation
angepasste Bauweise das Schadenspotenzial minimiert werden.

In allen Teilen der Region sollen Freirdume mit besonderer Qualitat fur die
landschaftsgebundene Erholung und den Tourismus erhalten und entwickelt
werden, um den Erholungsbedarf der Bevélkerung und damit eine gute Wohn-
und Lebensqualitat vor Ort zu sichern. Von besonderer Bedeutung ist hierbei
die Sicherung siedlungsnaher Walder.

Das historisch gewachsene Geflige der Kulturlandschaften, der sie
pragenden kulturgeschichtlichen Dominanten sowie der regionalen,
geschichtlichen und kulturellen Zusammenhange soll erhalten und bewahrt
werden. Regionalbedeutsame Denkmaler einschliellich der
kulturlandschaftlichen, strukturellen und funktionalen Raumbezlge in ihren
Wirkrdumen sowie charakteristische Kulturlandschaftselemente sollen
erhalten und bewahrt werden.

Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders
exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschafts-
bestimmende Hohenriicken, Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft
der Region pragenden Flusstéler von einer Bebauung freigehalten werden.

Zur klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sind die fur

das Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Baugebiete durch
Gehdlzpflanzungen in die Landschaft einzubinden.
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Der Bebauungsplan dient der Nachnutzung einer ehemaligen Kiesabbaustatte. Im
Zusammenspiel mit den Badebereichen um den Nordsee erméglicht der Bebauungsplan die
Ausweitung der naturvertraglichen Freizeitgestaltung und Erholung. Durch den Riickbau des
ehemaligen Kieswerkes sind Brachflachen entstanden, die nun einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden. Mit dem Erhalt der Kies- und Schotterflachen, die durch den Kiesabbau dort
entstanden sind, wird auch ein Habitat fur seltene Tier- und Pflanzenarten geschaffen. Durch
die bereits durchgeflihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen
konnte eine deutliche Verbesserung der ortlichen Gegebenheiten im Hinblick auf den Natur-
und Artenschutz erreicht werden.

4.2.2 Flachennutzungsplan

Grundlage fir den Bebauungsplan ,Freizeitbereich Ri3tal Teilanderung 1 ist der seit dem
Jahr 2006 wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der
Stadt Laupheim.
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Fur das Plangebiet samt unmittelbarer Umgebung stellt der Flachennutzungsplan Griinflachen
mit den Zweckbestimmungen Sportplatz, Spielplatz sowie Badeplatz bzw. Freibad dar. Dies
gilt fir den gesamten Bereich um den Nordsee. AuRRerdem wird der See als Wasserflache
dargestellt. Westlich grenzt die Darstellung von Bahnanlagen an das Plangebiet an. Uber das
Plangebiet hinaus wird eine 20kV-Freileitung dargestellit.

Der Bebauungsplan setzt neben o6ffentlichen Verkehrsflachen, hauptsachlich private
Grinflachen, Wasserflachen und sonstige Sondergebiete fest. Innerhalb der Sondergebiete
werden Nutzungen festgesetzt, die der Freizeit und Erholung dienen. Hier sind vor allem die
Badenutzung am Ufer des Sees sowie die Kletteranlage zu nennen. Der geplante
Bebauungsplan verfolgt damit den angedachten Nutzungszweck des Bereiches und ist daher
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.
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.2.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Das Plangebiet ist Bestandteil des seit dem 12.03.1987 rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Freizeitbereich Riktal“. Dieser enthalt im Anderungsbereich folgende Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet nach § 10 BauNVO

Malf3 der baulichen Nutzung: 1 Vollgeschoss

Flache fir ortlichen Verkehr sowie insgesamt 400 PKW-Stellplatze,

Offentliche Griinflachen u. a. mit der Zweckbestimmung ,Segelboot-Liegeplatz* und
Flachen fur Pflanzbindungen,

Wasserflachen u.a. mit der Zweckbestimmung ,Segelbootliegeplatz®,
Flachwasserzone mit Schilf,

Flachen fur Abgrabungen

m
)

)
i.

i

53333%%.

o

-

==
e e
S
(——" ;

= .?t
H

7
A

7

|

o - '

Auszug aus dem Bebauungsplan ,Freizeitbereich RiRtal”

Mit dem Bebauungsplan ,Freizeitbereich Rifdtal Teildanderung 1 wird nur ein Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Freizeitbereich Riftal“ Gberplant.

4.2.4 Benachbarte Bebauungspléane

Im Stden schlief3t sich der Bebauungsplan ,Freizeitbereich Ridtal Teilgebiet 2“ aus dem Jahr
2004 an, mit dem Ziel der Festlegung der endgiiltigen Abbaugrenze fir den seinerzeit noch
tatigen Kiesabbau und der Rekultivierungsflachen fur den Biotop- und Artenschutz.
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4.2.5 Sonstige planungsrechtliche Vorgaben

Mit Bescheid vom 18.10.2016 wurde innerhalb des Plangebiets eine Freizeitanlage (genannt
-Mobi Park®) mit Kletterpark, Wassersport, naturnaher Erholung und Gastronomie genehmigt.
Grundlage der baurechtlichen Genehmigung ist der Umweltbericht mit standortbezogener
Vorprufung des Einzelfalls gemal3 § 3c UVPG vom 14.07.2016 des Buros 365° freiraum und
umwelt aus Uberlingen.

Ferner wurde eine wasserrechtliche Genehmigung zur Herstellung eines FlieBgewassers,
zweier Fulgéngerbriicken und eines Schwimmsteges beim Freizeitpark Natur und Bewegung
am Laupheimer Nordsee erteilt.

Fur den Betrieb des Mobiparks besteht eine 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der
Stadt Laupheim und dem Betreiber Uber die Nutzung der Freizeitanlage auf den Flurstiicken
661 und 662 der Gemarkung Obersulmetingen, die befristet und widerruflich den Betrieb eines
gastronomisch/gewerblichen Veranstaltungsraumes beinhaltet.

4.3 Beschreibung des Plangebiets

4.31 Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich an der stidwestlichen Ecke des nérdlichen Baggersees (auch
,Nordsee“ genannt) zwischen dem Teilort Obersulmetingen und der Kernstadt. Das
Plangebiet ist, abgesehen von einem flachen Ubergang zum See, eben.

Luftbild des Plangebiets
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4.3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der raumliche Geltungsbereich ist im dargestellt. Er umfasst die
Flurstiicke 659, 661 und 662 vollstandig, sowie Teile der Flurstliicke

663 (See, Seeufer und ehemaliger Waschteich), 664 (VerbindungsstraRe Obersulmetingen -
Bhf Laupheim West), 666 (See) und 667 (See und Seeufer).

Westlich des Plangebiets verlauft die Stidbahntrasse zwischen Ulm und Friedrichshafen. Die
stdliche Grenze des Plangebiest bildet der Damm zwischen Nordsee und Sudsee.

Die Flurstiicke 661 und 662 befinden sich im Eigentum de , alle Gbrigen genannten
Grundstuicke im Eigentum der Stadt Laupheim. Fir das Flurstiick 663 besteht ein langfristiger
Pachtvertrag zwischen de und der Stadt Laupheim.

4.3.3 Bestandssituation

Innerhalb des Plangebiets wurde ein Kletterpark (Hochseilgarten) eingerichtet.

Neben dem Uferbereich des Nordsees befinden sich innerhalb des Plangebiets weitere, seit
Einstellung des Kiesabbaus unveréndert erhaltende Kleingewésser, entstanden aus
Nassbaggerungen.

Der Verbindungskanal zur Ableitung des standigen Uberlaufs aus dem Siidsee in den Nordsee
(Hoéhenunterschied des Wasserspiegels ca. 1,50 m) blieb zur Aufnahme besonderer
Abflussereignisse erhalten. Fir den Regelabfluss wurde ein offenes Gerinne als naturnah
gestalteter Bachlauf, bepflanzt mit einzelnen Schwarzerlen, eingerichtet.

Mit Ausnahme des Betriebsgebaudes am Westufer des ehemaligen Waschteiches (nérdliches
Kleingewasser) wurden alle oberirdischen Einrichtungen des ehemaligen Kieswerks beseitigt.
Der sudliche Teil des Betriebsgebdudes wurde zu einer Ausgabestelle fiir Besucher des
Kletterparks mit Kiosk und angeschlossener Au3engastronomie umgebaut.

Im nérdlichen Teil (genannt ,Festscheune®) wurde ein Veranstaltungsraum zur Vermietung an
geschlossene Gesellschaften bis 95 Personen eingerichtet in Verbindung mit einem westlich
angebauten Sanitarblock (der auch der Ver- und Entsorgung des Kletterparks dient) und einer
schmalen Terrasse anstelle des ehemaligen Zufihrbandes zur Verarbeitung und des
Schaltschrankhauses fur die Wasserzufiihrung am Westufer des Waschteiches.

Der sudliche Teil des Seeufers wurde zur Nutzbarkeit als Badestrand abgeflacht und als
Liegewiese eingerichtet. Der nérdliche Teil ist als Steilufer wie bei Auflassung der Baggerung
erhalten einschlie3lich des dort seitdem sukzessiv entwickelten Gehdlzbestands. Ebenso
erhalten blieben die Ufergehdlze an den beiden Kleingewéassern und der waldartige Bestand
am ndrdlichen Rand des Plangebiets.

Gegenuber der westlich und sidlich einfassenden Verkehrswege wurde eine freiwachsende

Hecke aus 2-4 Reihen heimischer Bdume mit hohem Anteil dornentragender Gehdlze zur
Einfriedung der Anlage und Integration in den Landschaftsraum angelegt.
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4.4

Die ehemaligen Verkehrsflachen um das im Norden des Plangebiets gelegene Kieswerk
wurden als Besucherparkplatzen umgebaut. Dort befindet sich auch das ehemalige
Abwassersammelbecken, das fur die voriibergehende Zwischenspeicherung des anfallenden
Schmutzwassers ertiichtigt wurde.

4.3.4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets fiir den motorisierten Verkehr erfolgt wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan von der bestehenden Verbindungsstrale zwischen dem Bahnhof Laupheim
West und Obersulmetingen. Zusatzlich kann der Weg auf dem Damm zwischen Nord- und
Sldsee von FuRgangern und Radfahrern genutzt werden.

Die Stromversorgung des Gebietes ist unveréndert erforderlich und durch bestehende
Leitungen gesichert. Bei Einrichtung des Mobi Parks erfolgte eine Verlagerung der
Ubergabestation.

Die Wasserversorgung ist durch bestehende Trinkwasserleitungen in ausreichendem Umfang
gewabhrleistet.

Auf dem Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen und der Fahrbahn des
Parkplatzes wird in benachbarten Freiflachen breitflachig versickert. Alle Gibrigen Flachen des
Plangebiets bleiben unversiegelt. Niederschlagswasser versickert am Ort der Entstehung.

Im Plangebiet anfallendes Schmutzwasser wird gesammelt, zwischengelagert und bei Bedarf
zur néachstliegenden Klaranlage transportiert. Die Anlage entspricht dem aktuellen
technischen Stand und wird dementsprechend betrieben.

4.3.5 Altlasten

Im Plangebiet ist die Altlastverdachtsflache ,Kieswerk® mit der Flachennummer 01226-000 im
Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst (siehe nachrichtliche Darstellung im

). Bei Baumal3nahmen kann in diesem Bereich belastetes Bodenmaterial
anfallen. Um eine umweltgerechte Verwertung sicherstellen zu kdnnen, ist anfallendes
Bodenmaterial von einem Sachverstandigen klassifizieren zu lassen.

4.3.6 Uberschwemmungsbereiche

Das Plangebiet liegt auRerhalb des HQ1o00-Bereichs.

4.3.7 Bau-und Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaéler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

441 Artder baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet nach § 11 BauNVO mit der
festgesetzt.
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Im Sondergebiet sollen Anlagen zuldssig sein, die im Zusammenhang mit dem Betrieb des
Kletterparks und mit dem Betrieb der Festscheune stehen. Dazu gehéren neben den
eigentlichen baulichen Anlagen fir die Kletteranlage und dem bestehenden Gebaude, in dem
die Festscheune und der Kiosk mit Auf3enbewirtschaftung untergebracht ist, auch Anlagen fur
Wassersport (z. B. Stege o. 4.), sonstige Anlagen fir Freizeit und Erholung, sonstige Anlagen
fur die Zubereitung, den Verkauf und den Verzehr von Speisen und Getranken, Anlagen fur
BUro oder Verwaltung, fliegende Bauten fir Veranstaltungen (Zelte o. a.) und
Kinderspielanlagen.  Auch  Anlagen zur Sicherstellung der Infrastruktur, wie
Umformerstationen, Abwassereinrichtungen oder Stellplatze sollen im Plangebiet zulassig
sein. Neben den regularen Stellplatzen sollen auch wenige Stellplatze fir Wohnmobile oder
Wohnanhanger zur Verfiilgung gestellt werden (kein Dauercamping o. &.).

Anlagen, die der Bebauungsplan nicht explizit vorsieht, die aber dem Nutzungszweck der
Gesamtanlage dienen und mit dieser in Einklang stehen (keine neuen Geschaftsfelder),
konnten ebenfalls zugelassen werden. Diese Nutzungen sollten durch den Antragsteller in
einem Nutzungskonzept dargestellt und mit den betroffenen Fachbehérden abgestimmt
werden. Die Ermessensentscheidung ist immer auch mit Blick auf den empfindlichen
Naturraum zu treffen. Gleichwohl ist dem Belang der naturnahen Erholung und dem
Freizeitwert bei der Ermessensentscheidung ein gewisses Gewicht einzurdumen.

Um weitere Regelungen insbesondere zum Betrieb der Anlagen treffen zu kénnen, wird
parallel zum Bebauungsplanverfahren ein stédtebaulicher Vertrag ausgearbeitet, der u. a. die
Nutzungszeiten sowie alle anderen Regelungen, die nicht auf Grundlage des BauGB und der
LBO getroffen werden konnen, beinhaltet.

442 Mal der baulichen Nutzung

Um das Mal der baulichen Anlagen einzuschranken, wurden im Bebauungsplan die maximal
zulassige Grundflache (GR) sowie  die maximale  Geb&udehothe tber
ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) festgesetzt. Dadurch wird ein in die Landschaft
eingepasstes Erscheinungsbild sichergestellt. Bauliche Nutzungen sollen an diesem Standort
deutlich untergeordnet sein, um die Bedeutung fur Freizeit- und Erholungszwecke
hervorzuheben. Nur wirklich notwendige bauliche Anlagen bzw. Versiegelungen sollen
demnach zuldssig sein. Daher wird fir das Sondergebiet eine Grundflache von 3.700 m?
festgesetzt. Darin sind alle Uberbauten bzw. baulich genutzten Flachen, wie die
Stellplatzflache oder die Flachen fiur die Auf3enbewirtschaftung, eingeschlossen. Fur
Nebenanlagen gilt weiterhin § 19 (4) BauNVO. Durch die gewahlten Festsetzungen wird die
Versiegelung auf das notwendige Mal3 reduziert.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird begrenzt auf 4,00 m Uber EFH bei Gebauden mit
Flachdach und auf 6,00 m Uber EFH bei Gebauden mit geneigten Déachern. Da im Plangebiet
auch bauliche Anlagen errichtet wurden, die nicht als Gebédude bezeichnet werden kdnnen
(Tarme der Kletteranlage) wird deren H6he mit max. 20,00 m im Bebauungsplan festgesetzt.

4.4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Damit sich die baulichen Anlagen besser in das Landschaftsbild einfligen, wird eine offene
Bauweise festgesetzt. Unterstitzt wird die Festsetzung durch das vergleichsweise kleine
Baufenster. AuBerhalb des Baufensters sind nur bestimmte bauliche Anlagen zuldssig, die
sich in ihrer GroRe und Auspragung dem Hauptgebdude (Kiosk und Festscheune)
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unterordnen mussen. Fur Stellplatze ist ein eigens abgegrenzter Bereich definiert. Sie werden
an einem Standort konzentriert. Innerhalb der Flache fir Stellplatze sind zu einem deutlich
untergeordneten Anteil auch Carports oder Garagen zuléassig. Solche Anlagen sollten dem
Betrieb dienlich sein (z. B. Unterstand fir Maschinen des Betriebs). Eine gewerbliche
Vermietung oder Verpachtung ist auszuschlie3en. Neben den regularen Stellplatzen kénnen
auch wenige Stellplatze fir Wohnmobile oder Wohnanh&nger zur Verfugung gestellt werden
(kein Dauercamping o. &.).

4.4.4 ErschlieBung und 6ffentliche Verkehrsflachen

Die Versorgung des Plangebiets mit Energie und Trinkwasser ist aufgrund der ursprunglichen
Nutzung als Kieswerk gesichert. Fir das Plangebiet besteht kein Anschluss an die éffentliche
Abwasserentsorgung. Bis ggf. eine kommunale Abwasserleitung realisiert wurde, werden
Abwasser in geeigneten Behaltern gesammelt und bei Bedarf in die ortliche Klaranlage
verbracht. Die Sammelanlage befindet sich auf neuestem technischem Stand und wird
entsprechend betrieben.

Die offentliche VerkehrserschlieBung ist durch das vorhandene Stralen- und Wegenetz
gegeben und ausreichend.

4.4.5 Natur und Umwelt

Die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen sind mit Ausnahme des gewerblich gastronomischen
Veranstaltungsbetriebes und der Veradnderung der Baugrenze auf der Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes genehmigt. Grundlage hierfir war der Umweltbericht mit
standortbezogener Vorpriufung des Einzelfalls gemaR 8§ 3c UVPG (UVP-Vorprifung)
einschlieBlich einer artenschutzfachliche Einschatzung gemaR & 44 BNatSchG vom
14.07.2016 des Biiros 365° freiraum und umwelt aus Uberlingen. Auf Grundlage der
Bebauungsplanentwirfe wurde ein neuer Umweltbericht mit artenschutzfachlicher
Einschatzung erstellt, der als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan beigefugt
ist.

Um die hochwertigen Flachen auch bei vollstandiger Umsetzung des Vorhabens erhalten und
weiterentwickeln zu konnen, setzt der Bebauungsplan verschiedene Grinbereiche und
Pflanzgebote oder Pflanzerhaltungsgebote fest. Letztere sind auch Ausfluss aus dem
Umweltbericht und daflir geeignet, negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
vorzubeugen oder diesen weiterzuentwickeln.

Die offentlichen und privaten Grinflachen werden im Allgemeinen mit der Zweckbestimmung
.Freizeit und Erholung“ versehen, was dem geplanten und realen Nutzungszweck entspricht.
Differenziert werden diese Zweckbestimmungen weiter in ,Liegewiese® (6ffentliche
Griunflache) sowie in Kletterpark® und ,Seewiese” (private Grinflachen). Ein Teil der unter der
Art der baulichen Nutzung definierten Anlagen kdnnen ausnahmsweise auch in den
Grunflachen zugelassen werden. Die Zweckbestimmung der Grinflachen muss aber immer
im Vordergrund stehen. Diese Nutzungen sollten durch den Antragsteller in einem
Nutzungskonzept dargestellt und mit den betroffenen Fachbehdrden abgestimmt werden. Die
Ermessensentscheidung ist immer auch mit Blick auf den empfindlichen Naturraum zu treffen.
Gleichwohl ist dem Belang der naturnahen Erholung und dem Freizeitwert bei der
Ermessensentscheidung ein gewisses Gewicht einzurdumen.
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Fur einen ordnungsgemalien Betrieb der Anlage, insbesondere in Bezug auf Natur- und
Artenschutzbelange, ist die Ubernahme einiger Regelungen, die nicht als Festsetzung im
Bebauungsplan getroffen werden koénnen (z. B. Betriebszeiten), werden in einem
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan geregelt.

4.4.6 Umweltbericht/Artenschutz

Auf einem privaten Grundstick an der Sludwestseite des Ril3tal-Nordsees (Gemarkung
Obersulmetingen) soll der bestehende Bebauungsplan ,Freizeitbereich Risstal® (1986)
geéndert und an die genehmigte Nutzung seit 2016 angepasst werden. Zuséatzlich wird ein
stadtebaulicher Vertrag zur Konkretisierung der Nutzung zwischen der Stadt Laupheim und
dem Vorhabentrager geschlossen.

Fur Kletterparcours, Gebaude mit Kiosk und Festscheune, Parkplatz und versiegelte Wege
wurde im Jahr 2016 bereits eine Bilanzierung erstellt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass die
neue Nutzung weniger Flachenversiegelung zur Folge hat, also im Bebauungsplan von 1986
ermdglicht und somit kein Kompensationsbedarf entsteht. Gegenliber der Planung aus dem
Jahr 2016 ergibt sich eine ahnliche moégliche Versiegelung.

Europaische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete, sowie weitere Schutzgebiete sind durch
die Bebauungsplanadnderung nicht Uber den Boden-, Luft- oder Wasserpfad betroffen.
Biotopverbundflachen gemall dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund, sowie Wildwege
gemall Generalwildwegeplan sind im Plangebiet und dessen Umfeld ebenfalls nicht
vorhanden.

Mensch
Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist nach wie vor eine Freizeitnutzung vorgesehen.
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Pflanzen / Biotope und Biologische Vielfalt

Gegeniiber dem bisher giiltigen Bebauungsplan ergeben sich durch die Anderung die
folgenden bereits umgesetzten und positiven Auswirkungen: Offenlegung eines Grabens,
naturnahe Gestaltung des Wasserlaufs, Erhalt von Gehdélzbestdnden, Durchgrinung des
Gelandes mittels Neupflanzungen standortgerechter Gehdolze, Abriss von Gebauden des
ehemaligen Kiesabbaus.

Tiere

Die Anderung des Bebauungsplanes hat gegeniiber der Planung von 2016 und somit
bestehenden Nutzung keine wesentlichen Anderungen. Somit entstehen keine negativen
Auswirkungen. Verglichen mit dem Bebauungsplan von 1986 entsteht eine Aufwertung fur die
Fauna durch die Pflanzung von Gehélzen und Baumen und die Schaffung von Wasserflachen.

Flache

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann nicht wesentlich mehr Flache versiegelt
werden. Eine Flachenzerschneidung erfolgt nicht, da das Gebiet bereits bebaut ist. Eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache entsteht somit nicht.
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Geologie und Boden

Da sich die versiegelbare Flache gegentber dem planerischen Bestand gemaR
Baugenehmigung 2016 nicht wesentlich erhdht und keine hochwertigen Boden betroffen sind,
entsteht keine erhebliche Verschlechterung der Bodenfunktionen. Wege und Parkplatze sind
in wassergebundener Bauweise auszufihren.

Wasser
Die bereits erfolgte Offenlegung des verdolten Uberlaufgrabens zwischen Nordsee und
Sidsee bringt eine Aufwertung des Schutzgutes Wasser mit sich.

Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber Oberflachenverrieselung der Versickerung dem
Nordsee zugefiihrt. Die Grundwasserneubildungsrate verringert sich somit nicht. Die
versiegelbare Flache verringert sich durch die Bebauungsplanédnderung.

Starkregengefahren

Die Gefahren durch Starkregen sind als gering einzuschatzen, da anfallendes
Niederschlagswasser in den Nordsee abflieen kann. Das Relief im Umfeld des Plangebietes
ist eben, sodass im Starkregenfall kein erhohtes Uberschwemmungsrisiko besteht.

Klima / Luft

Aufgrund der Entfernung von rd. 680 m zur nachstgelegenen Siedlungsflache von
Obersulmetingen besteht keine siedlungsklimatische Bedeutung des Gebiets. Da die
Versiegelung nicht wesentlich zunimmt, entstehen kein Verlust und keine Beeintrachtigung
von Kaltluftentstehungs- und Kaltluftabflussflachen. Die vorhandenen Gehdlze werden
erhalten. Gegenuber den Festsetzungen im Bebauungsplan 1986 sind nun wesentlich mehr
Gehdlze und Einzelbdume vorhanden.

Landschaftsbild und Erholung

Uber eine Baugenehmigung aus dem Jahr 2016 wurden bereits die enemaligen Einrichtungen
und Gebaude fir den Kiesabbau riickgebaut und ein Kletterparcours eingerichtet. Hierdurch
ist keine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftshildes entstanden. Durch den
Kletterparcours wurde ein neues Angebot flur Freizeit, Tourismus und Naherholung
geschaffen, welches den Zielsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans aus dem Jahr
1986 entspricht.

Eine landschaftsgerechte Eingrinung des Vorhabens erfolgt Gber den Erhalt und die
Neupflanzung von Baumen und Strauchern. Die bestehenden Gehdlze werden erhalten.
Gegenuber den Festsetzungen im Bebauungsplan von 1986 wurden zahlreiche zusatzliche
Geholze und Baume gepflanzt.

Kulturgiter und sonstige Sachgiter
Kulturguter sind nicht bekannt.

Als Sachguter sind die bestehenden Gebaude und der bereits errichtete Kletterparcours zu
nennen.

Artenschutzrechtliche Priifung
Das gesamte Seengebiet hat eine hohe Bedeutung fur die Artengruppen Vogel und
Flederméause. Bei Umsetzung der aufgefiihrten und im Bebauungsplan festgesetzten
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Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen und weiterer Pflege der vorgezogenen
AusgleichsmalBhahme  kdénnen  fir die betrachteten  Artengruppen erhebliche
Beeintrachtigungen durch die Bebauungsplananderung ausgeschlossen werden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Im Umweltbericht werden umfangreiche Malinahmen beschrieben. Darunter sind
MalRnahmen zum Erhalt vorhandener Gehdlzbestéande und stérungsarmer Lebensraume, zur
Pflanzung von Gebischen, geschnittenen Hecken und Badumen. Wege und die Parkplatze
sind in wassergebundener Bauweise anzulegen. Fir die Aufl3enbeleuchtung ist eine
insektenschonende, sparsamer Beleuchtung zu verwenden. Das Brutplatzangebot fir Vogel
wird ergénzt. Auf einer Flache wurde bereits neuer Lebensraum fir die Zauneidechse
geschaffen, diese ist weiter fach- und zielgerecht zu pflegen.

Durch diese MalRnahmen werden die Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft
auf das unbedingt erforderliche Mal} gesenkt. KompensationsmalRnahmen sind nicht
erforderlich.

Die Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmalBhahmen und
moglicherweise mittelfristig auftretende unvorhergesehene Umweltauswirkungen werden von
der Stadt Laupheim 1 Jahr nach Satzungsbeschluss durch Ortsbesichtigung Uberpruft.
AuRerdem ist die Stadt dafur verantwortlich zu tberprifen, ob die im stadtebaulichen Vertrag
geregelten Betriebsmodalitaten (insbesondere in Hinblick auf Betriebszeiten, Larm und
Beleuchtung) langfristig eingehalten werden.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung einer grundlegenden Gestaltungslinie fir das Plangebiet, werden fiir die
baulichen und sonstigen Anlagen sowie fur die Gestaltung der Baugrundsticke ortliche
Bauvorschriften erlassen.

4.51 Dacher

Um ein geordnetes Erscheinungsbild gewahrleisten zu koénnen, sind Regelungen zur
Gestaltung der Dacher und Dachaufbauten getroffen. Dabei sind Flachdacher und
Satteldacher zuldssig. Flachdacher sind grundsétzlich zu begriinen, bei Satteldachern kann
ebenfalls eine Begriinung vorgenommen werden. Um eine ruhige Dachlandschaft im
Plangebiet zu erhalten sind Dachaufbauten in ihrer Ausfuhrung limitiert.

4.5.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen mussen sich der Funktion des Gebietes als Raum fiir Freizeit und Erholung in
der Landschaft unterordnen und sind daher nur begrenzt und nur in Verbindung mit
hinweisenden Inhalten zuldssig. Damit wird die Einbettung in die Landschaft sichergestellt.
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4.7

453 Baugrundstick

Um sowohl den gesetzlichen Regelungen aus der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
als auch den MaBnahmen aus dem Umweltbericht gerecht zu werden, wird in den
Bauvorschriften der Umgang mit Freiflachen festgesetzt. Diese sind immer im Hinblick auf die
besonderen Voraussetzungen der Flachen (ehemalige Kiesabbauflache mit offenen
Kiesbdden) zu sehen und umzusetzen. Insbesondere Wege und Stellplatze sind als
wasserdurchlassige Belage herzustellen, um zum einen einen gewissen Grad an natirlicher
Bodenfunktion aufrecht zu erhalten und zum anderen um anfallendes Oberflachenwasser
ortsnah zur Versickerung bringen zu kénnen.

4.5.4 Einfriedungen
Einfriedungen sind nicht zwingend erforderlich, im Bedarfsfall jedoch zugelassen. Sie sollen

angesichts der Lage au3erhalb des Siedlungsraumes so unauffallig wie méglich innerhalb von
Gehdlzbestanden platziert werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

Flachenbilanz

Nutzungen Flache [m?] Anteil [%]
Geltungsbereich 48.450 100
Sondergebiet 9.834 20,3
Offentliche Verkehrsflachen 3.075 6,3
Offentliche Griinflachen 2.571 5,3
Private Grunflache 19.987 41,3
Ausgleichsflache 2.856 5,9
Wasserflachen 10.127 20,9
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