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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom 07.11.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Vorholz West Teil V* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 25.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Bauausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom 11.05.2026 die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behdérden und Tréager offentlicher Belange zum Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Vorholz West Teil V* beschlossen. Der Auslegungsbeschluss wurde am
___ . .2026 ortsublich bekannt gemacht.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den drtlichen
Bauvorschriften mit Begrindung in der Fassung vom 09.04.2026 wurde gemal3 8 3 (1) BauGB in der
Zeitvom ___ . .2026 bis ___._.2026 o6ffentlich ausgelegt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom . .2026
gemall 84 (1) BauGB um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften mit Begrindung in der

Fassung vom 09.04.2026 bis zum ___ . .2026 gebeten.

5. Der Bauausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom ___ . . die offentliche
Auslegung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Vorholz West Teil V* beschlossen. Der
Auslegungsbeschluss wurdeam . . ortsiblich bekannt gemacht.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6rtlichen
Bauvorschriften mit Begriindung in der Fassungvom ___ ... wurde gemaR § 3 (2) BauGB in
derZeitvom __ . .  his___. . ¢ffentlich ausgelegt.

7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .
gemall 84 (2) BauGB um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen und den o&rtlichen Bauvorschriften mit Begrindung in der

Fassungvom __ . . biszum __ . . gebeten.

8. Der Gemeinderat der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom __ . . den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Vorholz West Teil V¢ mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den ortlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom . . als Satzung beschlossen.

9. Der Satzungsbeschluss wurdeam . . ortsiiblich bekanntgemacht.
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SATZUNG

uber den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
,Gewerbegebiet Vorholz West Teil V¥ in Laupheim

Rechtsgrundlagen

§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

§ 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358)
8 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581)

Der Gemeinderat hat am _ . . den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
.Gewerbegebiet Vorholz West Teil V* in Laupheim als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil in der Fassung vom _ . . . den

planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom __ . . und den ortlichen

Bauvorschriften in der Fassung vom ___. |

8 3 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach 8§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 (3)
BauGB mit einer Geldbulfe bis zu 10.000,00 € geahndet werden.

(2) Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den
aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen o¢rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8§ 4 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Laupheim, den . .
Erste Blrgermeisterin
Eva-Britta Wind

2 von 32



=.G'oﬁo Kessadh Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Vorholz West Teil V*
Stadt Laupheim in Laupheim

AUSGEFERTIGUNGSVERMERK

Hiermit wird bestétigt, dass der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet
Vorholz West Teil V* der Stadt Laupheim, bestehend aus der Satzung mit textlichen Festsetzungen in
derFassungvom . . sowie dem zeichnerischen Teil inder Fassungvom . . dem
Gemeinderatsbeschlussvom . . zu Grunde lagen und diesem entsprechen.

Laupheim, den . .
Erste Blrgermeisterin
Eva-Britta Wind

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Vorholz West Teil V* der Stadt
Laupheim sind mit der ortsublichen Bekanntmachung gemaR 8 10 (3) BauGBam ___ . . in Kraft
getreten.
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Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Vorholz West Teil V*
in Laupheim

Texttell

In der Fassung vom 16.04.2026
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 6. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 87)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 5. Marz 2010, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 15)

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO)

in der Fassung vom 24. Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13)
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] . Grofle Ke'sstadh

Stadt Laupheim

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Vorholz West Teil V*

in Laupheim

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

Art der baulichen Nutzung
[89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 bis 11 BauNVO]

Die Art der baulichen Nutzung ist gemaf dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt:

1.1.1 Gewerbegebiet [§ 8 BauNVO]

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (8 8 (3) Nr. 1 BauNVO) und
Vergnigungsstatten (§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und

damit unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nicht
zuldssig. Zentren- und nahversorgungsrelevant sind gem. Laupheimer Liste folgende

Sortimente:

Zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik

Bettwaren / Matratzen
Bicher

Glas / Porzellan / Keramik
Haushaltswaren (Hausrat)

Kinderwagen

Medizinische und orthopadische Gerate
(inkl. Horgerate)

Neue Medien / Unterhaltungselektronik
(inkl. Tontrager)

Schuhe, Lederwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) (ohne
Reitsportartikel und Sportgrof3gerate)

Uhren / Schmuck

Wohnungseinrichtungsbedarf (ohne Mdbel),
Bilder / Poster / Bilderrahmen /
Kunstgegenstande

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
(Schnitt-)Blumen
Elektrokleingerate
Haus-/Bett-/Tischwésche
Heimtextilien

Kurzwaren / Schneidereibedarf /
Handarbeiten sowie Meterware fiir
Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle)

Musikinstrumente und Musikalien

Papier / Blroartikel / Schreibwaren

Spielwaren und Bastelbedarf

Teppiche (Einzelware)

Waffen / Jagdbedarf / Angeln
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1.2

1.3

nahversorgungsrelevante Sortimente

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel) | Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Tabakwaren, Getranke und Reformwaren

Parfumerie und Kosmetika Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

Zeitungen/Zeitschriften

Mal3d der baulichen Nutzung
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO]

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) [§ 19 BauNVQO]

Die Grundflachenzahl ist gemafl dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt (0,8).

Grunflachen und sonstige Flachen, die keine Bauflachen sind, bleiben gem. § 19 (3) BauNVO
in der Berechnung der mafRgebenden Grundstiicksflache unbericksichtigt.

Eine weitere Uberschreitung i. S. d. § 19 (4) S. 2 BauNVO durch Stellplatze, Zufahrten und
sonstige Nebenanlagen ist nicht zulassig.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen [§ 18 BauNVO)]

Bei Flachdachern (FD) entspricht die Gebaudehthe dem Maf} zwischen Oberkante des
ErdgeschossrohfuRbodens (EFH) und dem obersten Abschluss der AuRenwand (OK).

Die zulassige Oberkante ist als Hochstmald festgesetzt und darf folgende MalRe nicht
Uberschreiten: 13,50 m Uber EFH

Ausnahmsweise kann die Oberkante durch technisch bedingte Anlagen tUberschritten werden,
wenn o6ffentliche Belange (z. B. Richtfunk) nicht beriihrt werden.

Bauweise
[89 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO]

Die Bauweise ist gemaf’ dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt:

1.3.1 abweichende Bauweise (a) [§ 22 (4) BauNVO]

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (a).

Sie modifiziert die offene Bauweise wie folgt: Die Lédnge von Hauptgebduden darf 50,00 m
Uberschreiten (jegliche Richtung).
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1.4

1.5

1.6

Uberbaubare Grundstiicksflache
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gemaf dem Eintrag im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie Ein- und Ausfahrten mit einer zusammenge-
rechneten Breite von maximal 8,00 m pro Betrieb sind auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Feuerwehrumfahrungen auf3erhalb der
Baugrenze zugelassen werden, wenn diese in einer bodenschonenden Art und Weise, wie z.
B. mit Rasengittersteinen, ausgefihrt werden. Stellplatze und Garagen sind ausschlief3lich
innerhalb des Baufensters zulassig.

Mit baulichen Anlagen, die eine Feuerstatte besitzen, sowie mit Geb&uden, die dem
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, ist ein Abstand von 30,00 m zu den
Waldflachen im Sinne von § 9 (1) Nr. 18 b) BauGB einzuhalten.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
[8 9 (1) Nr. 10 BauGB]

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.5.1 Schutzstreifen fir Gewasser

Entlang des FlieRgewassers ,Dirnach® ist ein Schutzstreifen von 10,00 m festgesetzt, der den
gesetzlich erforderlichen Gewasserrandstreifen nach § 29 WG beinhaltet.

1.5.2 Wendeanlagen

An den Wendeanlagen befinden sich von Bebauung freizuhaltende Flachen, die den
Uberhangen der Bemessungsfahrzeuge entsprechen. Bauliche Anlagen sind dort unzulssig.

1.5.3 Bauverbot entlang tuberértlicher Strafl3en

Entlang der Landesstral’e L259 besteht nach 8 22 StrG eine 20 m breite von Bebauung
freizuhaltende Flache jeweils gemessen vom &ufReren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

1.5.4 Waldabstand

Mit baulichen Anlagen, die eine Feuerstatte besitzen, sowie mit Geb&duden, die dem
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, ist ein Abstand von 30,00 m zu den
Waldflachen im Sinne von 8 9 (1) Nr. 18 b) BauGB einzuhalten.

Verkehrsflachen
[§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Die offentlichen Verkehrsflachen sind gemaf dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt:
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1.7

1.8

1.6.1 Offentliche Verkehrsflachen

Im zeichnerischen Teil sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

In den offentlichen Verkehrsflachen sind neben den notwendigen verkehrstechnischen
Anlagen auch Anlagen fiir die Gestaltung des StraRenraums und Anlagen, die der Versorgung
des Gebiets (z. B. mit Strom) dienen, allgemein zulassig.

1.6.2 Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Im zeichnerischen Teil sind offentliche Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung
»Wirtschaftsweg" festgesetzt. Sie dienen ausschlie8lich dem landwirtschaftlichen Verkehr.

In den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg®
sind neben den notwendigen verkehrstechnischen Anlagen auch Anlagen fir die Gestaltung
des StralRenraums und Anlagen, die der Versorgung des Gebiets (z. B. mit Strom) dienen,
allgemein zulassig.

Flachen fur Versorgungsanlagen und die
Abwasserbeseitigung
[8 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB]

Folgt!

Griunflachen
[§8 9 (1) Nr. 15 BauGB]

Die offentlichen Griunflachen mit ihren Zweckbestimmungen sind gemaR dem Eintrag im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.8.1 Offentliche Griinflachen
Die offentlichen Grinflachen sind im zeichnerischen Teil als 6ffentliche Grinflache mit den

Zweckbestimmungen ,Verkehrsgrin® oder ,Gewasserrandstreifen” festgesetzt.

In den offentlichen Grinflachen sind bauliche Anlagen und sonstige Versiegelungen
unzulassig. Sie sind entsprechend der Pflanzgebote gem. Ziff. 1.12 zu begrunen.

1.8.2 Private Grinflachen

Die privaten Grinflachen sind im zeichnerischen Teil als private Grunfliche mit der
Zweckbestimmung ,Grundstickseingrinung® festgesetzt.

In den privaten Grunflachen sind bauliche Anlagen und sonstige Versiegelungen unzulassig.
Sie sind entsprechend der Pflanzgebote gem. Ziff. 1.12 zu begrunen.
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1.9

1.10

Gebiete fur den Hochwasserschutz
[8 9 (1) Nr. 16 c) BauGB]

Die Gebiete fir den Hochwasserschutz ergeben sich im zeichnerischen Teil aus den
Bereichen, in denen sich die Flachen des Gewerbegebiets mit den Flachen des HQextrem
Uberschneiden.

In diesen Gebieten darf die Flache auf das Niveau des HQextrem aufgeschiittet bzw. die EFH
angehoben werden. Die Festsetzungen aus Ziff. 1.13 beziehen sich hier nicht auf den
Hoéhenbezugspunkt, sondern auf die Hohe des HQextrem.

Sofern Kellergeschosse in diesen Gebieten vorgesehen sind, sind sie mit einer
wasserundurchldssigen Konstruktion, bspw. als sogenannte ,weile Wanne*, auszubilden.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[8 9 (1) Nr. 20 BauGB]

1.10.1 Planinterne AusgleichsmalRhahmen

Folgt!

1.10.2 Planexterne Ausgleichsmalinahmen

Folgt!

1.10.3 Boden

Zur Vermeidung des Verlusts von Oberboden haben ein profilgerechter Abtrag, eine
fachgerechte Zwischenlagerung und ein ordnungsméaRiger Wiedereinbau zu erfolgen. Nach
Abschluss der Oberbodenarbeiten ist eine Tiefenlockerung vorzunehmen.

1.10.4 Schutz des Grundwassers

Zur Dacheindeckung nicht zulassig sind unbeschichtete Metalle und Materialien, die
wassergefahrdende Stoffe enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Gber die zu
versickernden Niederschlage das Grundwasser und den Boden zu verunreinigen.

1.10.5 AuRenbeleuchtung

Als AuRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur < 2.700 Kelvin (warmweil) zuldssig, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil
moglichst gering ist. Es sind ausschlie3lich Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel
zulassig. Leuchtmittel dirfen nicht aus dem Lampenkdrper herausragen.

1.10.6 MalRnahmen fir den Artenschutz

Zum  Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen sind folgende allgemeine
Vermeidungsmalinahmen zur Reduzierung der Eingriffe zu beachten:
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V1: Gehdélzrodungen

Die Fallung von Gehdlzen muss aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln und der Aktivitatszeit
von Flederméausen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen. Die Baumhghlen
sollten vor Rodung hinsichtlich geschiitzter Arten erneut Uberprift werden. Sollten bei der
Geholzrodung Fledermause gefunden werden, so ist der ortliche Fledermausbetreuer zu
informieren (zu erfragen bei der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Biberach).

V2: VermeidungsmaRnahmen zum Schutz der Fledermausfauna

Um das Anlocken von Insekten (und somit eine Reduktion des Nahrungsangebotes in den
angrenzenden unbeleuchteten Bereichen) zu vermeiden, sind insektenfreundliche
Beleuchtungskorper (keine Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur unter 2700 K) zu verwenden. Es sind
(nach unten) gerichtete Lampen (z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten) zu installieren,
die den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzt und somit eine Beleuchtung der
Gehdlzreihe verhindert.

V3: Sicherung auRerhalb gelegener Quartierbdume

Zur Sicherung der auf3erhalb der geplanten Rodungsflachen befindlichen potenziellen
Quartierbaume von Fledermausen und Vogeln sind diese vor Beginn der Rodungsmal3-
nahmen durch einen Sachverstandigen deutlich zu markieren und zudem die Arbeiter
einzuweisen. Um den Kronen- und Wurzelbereich der Baume nicht zu beschadigen und
den Gehodlzbestand bestmdglich zu schiitzen, sollten alle baulichen Mal3hahmen gemaf
DIN 18920 “"Landschaftsbau - Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" sowie RAS-LP 4 "Richtlinie fur die Anlage von
Stral3en, Teil: Landschaftspflege Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumafRnahmen" durchgefuhrt werden.

V4: Bauzeitenregelung zum Schutz des Bibers

Um eine Stdrung des Bibers zu vermeiden, sind die Bauarbeiten au3erhalb des Zeitraumes
der Geburt und der frihen Jungenaufzucht zwischen Ende Mai und Ende Marz des
jeweiligen Jahres durchzufiihren. Die erforderlichen Bauarbeiten sind untertags zwischen
einer Stunde nach Sonnenaufgang und zwei Stunden vor Sonnenunter-gang
durchzufiihren.

Auf Grund der mdéglichen Rodung von HabitatbAumen und damit potenzieller Quartiere fir
hohlenbritende Vogel sowie Fledermause sind artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen
notwendig, um den Erhalt der Lebensraumbedingungen fiir diese Arten zu gewéhrleisten:

M1: Aufhéngen kunstlicher Nisthilfen (H6hlen- und Halbh&hlenbriter)

Bei Eingriffen in Gehélze im Bereich des Revierzentrums des Feldsperlings sind flr diesen
drei Meisennistkasten im rdumlichen Zusammenhang zu installieren (z.B. Schwegler
Nisthéhle 1B, 32 mm Lochdurchmesser). Ergadnzend sind bei Eingriffen in diesen
Geholzbestand auch drei Nistkdsten fur die Blaumeise umzusetzen (z.B. Schwegler
Nisthdhle 1B, 26 mm Lochdurchmesser).

Es ist auf einen fachgerechten Standort (2-4 m hoch, Exposition Sudost, Halbschatten,
freier Anflug moglich) zu achten. Nistkasten der gleichen Vogelart sind mind. 10 m
voneinander entfernt aufzuhangen).
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1.11

1.12

1.13

Fur den Turmfalken sind 3 speziell fur die Art geeignete Turmfalkenk&sten an Geb&auden
im naheren Umfeld (innerorts hohe Gebaude, auRerhalb auch Scheunen/Stadel mdéglich)
anzubringen.

e M2: Aufhéngen kiinstlicher Nisthilfen (Fledermé&use)

Im Falle einer Rodung von HabitatbAumen sind potenzielle Quartiere im Verhaltnis 1:2
durch Ersatzquartiere im raumlichen Zusammenhang (z.B. entlang der Gehdlzreihen) zu
ersetzen (z.B. Fledermaushdhle z.B. Schwegler Fledermaushéhle 2F (universell)). Damit
die Quartiere bereits im Folgejahr der Rodung fiir Riickkehrer aus dem Winterquartier zur
Verfligung stehen, ist eine Installation bis spatestens Anfang April erforderlich. Es ist auf
die Anbringung an einem fachgerechten Standort zu achten. Die Auswahl der Orte bzw.
die Installation der Fledermausquartiere ist daher unter fachkundiger Begleitung
durchzufiihren.

e M3: Erhalt von Habitatbdumen
Sollten wider Erwarten Hohlenbaume gerodet werden muissen, sind die entsprechenden
Stammabschnitte als stehendes Totholz an geeigneten Stellen wieder anzubringen. Die
Auswahl der Torsi sowie die neue Position ist durch eine ©kologische Baubegleitung
festzulegen und mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
[8 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Im Planteil ist ein Leitungsrecht fir die Fihrung und Unterhaltung einer Abwasser-
Druckleitung zu Gunsten der Stadt Laupheim festgesetzt. In den Bereichen der Leitungsrechte
sind bauliche Anlagen und tiefwurzelnde Pflanzen unzulassig. Bei der Begrinung und
Bepflanzung dieser Bereiche ist sicherzustellen, dass die Zuganglichkeit gewahrleistet ist.

Pflanzgebote
[8 9 (1) Nr. 25 a BauGB]

Bei Umsetzung der Pflanzgebote ist § 16 (1) Nr. 5 NRG BW (Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wirttemberg) zu berlcksichtigen. Die vorzunehmenden Pflanzungen stellen u. a. einen
Beitrag zur Sicherung und Entwicklung der Biodiversitat dar und sind deshalb dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die jeweils zugehdrigen Pflanzlisten sind im
Anhang des Textteils (ab Ziff. 2) zu finden.

Folgt!

Hohenlage der baulichen Anlagen
[8 9 (3) BauGB]

1.13.1 ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH)

Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf maximal 0,30 m (dber dem
Hohenbezugspunkt liegen.
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1.14

Der Hohenbezugspunkt liegt bei 497,20 mUNN.

Fir Grundstucke, die in den Gebieten fir den Hochwasserschutz liegen, gelten die
Festsetzungen gem. Ziff. 1.9 zum Schutz vor extremen Hochwasserereignissen.

Ausnahmen kénnen bei schwierigen Gelandeverhaltnissen in Absprache mit der Unteren
Baurechtsbehérde zugelassen werden.

Raumlicher Geltungsbereich
[8 9 (7) BauGB]

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung festgesetzt.
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Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche
Ubernahme

2.1

2.2

2.3

Pflanzlisten, Artenlisten und Vorgaben zur Pflanzung
211 Pflanzliste fur die Pflanzgebote (PFG) und die Ausgleichsmafl3nahmen (M)

Folgt!

Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet befindet sich an der sidlichen Spitze des Geltungsbereiches die Altablagerung
Nr. 00246-000/AA 70/9 ,Bibri II*, welche mit Entsorgungsrelevanz ,B* (=Belassen) bewertet
ist.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm. Teile der Planungsflaiche liegen im Bereich eines
ehemaligen Rohstoffabbaus (Kiesgrube) und im Bereich von anthropogenen Ablagerungen.
Randlich koénnen holozéne Abschwemmmassen auftreten. Mit lokalen Auffullungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes im
Bereich des Auenlehms ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im Bereich der
holozdnen Abschwemmmassen ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.
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2.4

2.5

2.6

Denkmalschutz

Das Plangebiet grenzt und Uberschneidet sich teilweise mit einer Flache, in welcher das
Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG Vorgeschichtliche Siedlung (ADAB-ID 106334576) liegt. Beim
Kiesabbau kamen in diesem Bereich schon 1922-1924 immer wieder Funde zum Vorschein,
die eine jungsteinzeitliche Siedlung an dieser Stelle belegen. Da die gesamten Ausmalfie der
Siedlung jedoch nicht bekannt sind, ist in den angrenzenden Bereichen, auch in dem jetzt
Uberplanten Areal mit Funden und Befunden zu rechnen, bei denen es ebenfalls um ein
Kulturdenkmal handeln koénnte.

Da derzeit weder die genauen Ausmal3e noch die Dichte der Streuung der archaologischen
Befunde bekannt sind, werden in den nachfolgenden Planverfahren archéologische
Malnahmen wenigstens zum Erhalt des dokumentarischen Werts des Kulturdenkmals
geaulert werden.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemafR 8§ 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde
(Landesamt fir Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Kabeltrassen

Kabeltrassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5 m von Baumpflanzungen frei zu halten.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die entsprechenden Kabel- und Leitungsauskiinfte bei den
entsprechenden Tréagern einzuholen

Bauantrag

Es wird auf die Pflicht zur Anbringung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nach
§ 8 a bis 8c Klimaschutzgesetz BW hingewiesen.

Bei mehr als 35 Stellplatzen gilt die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen (PV-
anlagen) auf Parkplatzflachen nach § 8b Klimaschutzgesetz BW.

Im Bauantragsverfahren ist der Nachweis zu den im Bebauungsplan festgesetzten

Begrinungsmaflnahmen anhand eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zu
erbringen.

15 von 32



=.Goﬁc Keo'stach Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Vorholz West Teil V*
Stadt Laupheim in Laupheim

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Hinweise Brand- und Katastrophenschutz

Die Anfahrt von 16 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen Objekten ist zu jeder
Zeit zu gewabhrleisten. Bei Gebauden, die von einer offentlichen Stral3e entfernt liegen,
missen zu den entsprechenden Grundstiickstellen mindestens 3,00 m breite und 3,50 m hohe
Zufahrten vorhanden sein. Die Durchfahrten miissen 3,50 m breit sein, wenn diese auf einer
Lange von mehr als 12 m beidseitig baulich begrenzt werden. Weitere Anforderungen an die
Zufahrten und Aufstellflachen richten sich nach der Verwaltungsvorschrift des
Innenministeriums Uber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV-
Feuerwehrflachen) in der jeweils giltigen Fassung.

Der Abstand der in den Straen einzubauenden Hydranten soll unter Verwendung von
Hinweisschildern nach DIN 4066 maximal 150 m voneinander betragen. Notwendige Uberflur-
Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW 100) werden, falls erforderlich, im Zuge der einzelnen
Baugenehmigungsverfahren gefordert. Fir den Brandschutz notwendige Unterflurhydranten
sind in der Ausfuhrung DIN EN 14339 auszufuhren. Die Mindestwasserlieferung hat 1.600
I/min. zu betragen. Der FlieRdruck hat hierbei 2 bar aufzuweisen.

Hoch- und H6chstspanungsleitungen

In direkter Umgebung des Bebauungsplans verlaufen berortliche Hoch- und
Hochstspannungsleitungen, deren Schutzbereiche bis in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans hineinreichen. Im Nahbereich der Freileitungen kann es zu Einschrankungen
bei der baulichen Nutzung kommen. Dies ist im Einvernehmen mit den Betreibern zu erértern.

Richtfunkzonen

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien verschiedener Betreiber, die im
zeichnerischen Teil als ,Richtfunkzonen® dargestellt werden. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Abbruch von Gebauden & Entsiegelung von Flachen

Beim Abbruch von Gebauden und bei sonstigen EntsiegelungsmalRhahmen von Flachen ist
eine fachgerechte Vorgehensweise gemal Bodenschutz-Heft 24 der LUBW anzuwenden.

Hohensystem

Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das Deutsche Haupthéhennetz 2016.
Abgekirzt ,DHHN2016“ (Angaben in m Giber Normal Null).
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Ortliche Bauvorschriften

3.1

3.2

3.3

Dachgestaltung
[§ 74 (1) Nr. 1 LBO]

3.1.1 Hauptgebaude

Folgende Dachformen, Dachneigungen und sonstige Anforderungen an die Dacher sind
innerhalb des Plangebiets fiir die Hauptgebaude vorgesehen.

Dachform Dachneigung | Sonstige Festsetzungen

Flachdach (FD) 0°-7° Décher sind bei einer Substratschicht von
mindestens 15 cm zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten.

Werbeanlagen
[§ 74 (1) Nr. 2 LBO]

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulédssig. Die Werbeanlagen dirfen
ausschlielBlich an der Gebaudefassade von Hauptgebduden und somit nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstickflache angebracht sein. Die Werbeanlagen dirfen eine Hohe von
3,00 m nicht Uberschreiten und max. 10 % der Fassadenflache einnehmen. Eine grelle oder
fluoreszierende Farbgebung sowie LED-Lauflichtwerbung sind unzuldssig. Zusatzlich wird auf
Ziff. 1.4 und 1.5 hingewiesen.

Die Werbeanlagen sind blendfrei herzustellen und dirfen keine Beeintrachtigungen fir den
StralRen- und Luftverkehr darstellen.

Freiflachen
[8 74 (1) Nr. 3 LBO]

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind gemal? § 9 (1) der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg als Griunflachen anzulegen, soweit diese Flachen nicht flr eine andere,
zulassige Verwendung bendtigt werden. Sie sind landschaftsgértnerisch mit Baumen und
Strauchern der Pflanzlisten unter Ziff. 2.1 zu bepflanzen oder als Rasenflachen herzustellen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Garten sind nach § 21a NatSchG insektenfreundlich
zu gestalten und vorwiegend zu begrinen.

Kies, Schotter oder sonstige Materialschittungen sind nicht zuléssig.
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3.4

3.5

Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sowie Zufahrten und Wege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. Die Pflanzgebote unter Ziff. 1.12 sind hierbei zu
berlcksichtigen.

Einfriedungen
[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Einfriedungen richten sich grundsatzlich nach dem Nachbarrecht Baden-Wirttemberg.
Dariiber hinaus werden folgende Regelungen fir einzelne Arten von Einfriedungen getroffen:

Einfriedungen (lebend, geschlossen oder offen) sollen nach Méglichkeit kleintiergangig

ausgefuhrt werden. Stacheldraht oder &hnliche Ausfuhrungen, von denen eine
Verletzungsgefahr ausgeht, sind nicht zulassig.

Versorgungsleitungen
[8 74 (1) Nr. 5 LBO]

Kommunikations- und Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Vorholz West Teil V*
in Laupheim

Begrindung

In der Fassung vom 16.04.2026
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4

Begrindung

4.1

4.2

Planungsanlass

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Vorholz West Teil V* ist die
Bereitstellung von Gewerbeflachen in Laupheim, um vor allem den ortsansassigen
Gewerbebetrieben die Mdglichkeit zu gegeben, sich am Standort weiter zu entwickeln. Aus
diesem Grund strebt die Stadt Laupheim die Arrondierung des Gewerbegebiets ,Neue Welt*
(Bebauungspléne: Gewerbegebiet Vorholz West) an. Hierzu soll die Flache ,GE Vorholz West
Teil V* im Gewann Falchen auf Gemarkung Laupheim als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen und in einen Bebauungsplan umgesetzt werden.

Mit der Bereitstellung dieser gewerblichen Bauflache soll ortsanséssigen Gewerbebetrieben
die Moglichkeit geboten werden, sich am Standort Laupheim und in rAumlich angemessener
Nahe zu ihrem jetzigen Betriebsstandort zu entwickeln. Neben der Betriebsnéhe spielt auch
die stadtebauliche Einbindung eine wichtige Rolle. Durch die Entwicklung der gewerblichen
Bauflache kann das bestehende Gewerbegebiet in Richtung West abgerundet werden. Zudem
kann das Plangebiet Uber das bestehende Gewerbegebiet erschlossen und verkehrlich
angedient werden.

Planungsrechtliche Vorgaben

4.21 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg

Gemal Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002) liegt die
Stadt Laupheim als Mittelzentrum im sogenannten landlichen Raum im engeren Sinne in der
Region Donau-lller. Folgende Ziele und Grundséatze aus dem Landesentwicklungsplan finden
Beachtung im vorliegenden Bebauungsplan:

1.1 G Die Entwicklung des Landes ist am Prinzip der Nachhaltigkeit auszurichten.
Bei der Befriedigung der sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den
Raum sind die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen, ein hohes Mal3 an
Lebens- und Umweltqualitdt ~ anzustreben und angemessene
Gestaltungsmaoglichkeiten fir kiinftige Generationen offen zu halten.

1.2 G In allen Teilrdumen des Landes ist unter Berlcksichtigung der weiteren
Bevdlkerungsentwicklung auf gleichwertige Lebensverhéltnisse und eine
tragfahige Sozialstruktur hinzuwirken. Dazu sind eine ausreichende
Bereitstellung von Wohnraum, gesunde Umweltbedingungen, ein breites
Angebot an Arbeitsplatzen unterschiedlicher Anforderungen, eine
bedarfsgerechte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen und eine
wohnortnahe Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen anzustreben. Die
unterschiedlichen Bedurfnisse der verschiedenen demografischen und
sozialen Gruppen der Gesellschaft sowie die besondere Situation von Frauen,
Familien und Kindern, alteren Menschen sowie Menschen mit Behinderungen
sind zu berlcksichtigen.
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Das Land ist als Wirtschaftsstandort und Tourismusregion in seiner
Wettbewerbsfahigkeit und Attraktivitat zu starken. Dazu ist die Wirtschaft des
Landes durch ErschlieBung von Wachstumsfeldern, Einsatz neuer
Schliisseltechnologien, Einrichtung zukunftsorientierter Ausbildungsgange
und Vorhaltung geeigneter Standorte fiir Ansiedlungen und Erweiterungen in
ihrem Strukturwandel und in ihrer rAumlichen und sektoralen Entwicklung zu
unterstutzen.

Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilraume
funktional ergdnzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Ginstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt
werden. GrofR3flachige Freirdume mit bedeutsamen 6kologischen Funktionen
sind zu erhalten. Grundlage dafir sind eine flaichendeckende, leistungsfahige,
ordnungsgemaf und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine
nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschatft.

Die Zentralen Orte sind als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren sowie als
Siedlungsschwerpunkte zu sichern, die Nahverkehrsverbindungen mit ihren
Verflechtungsbereichen bedarfsgerecht auszubauen und die hoheren
Zentralen Orte als Verknupfungsknoten zu Uberregionalen Verkehrs- und
Kommunikationsnetzen zu starken.

Die Standortvoraussetzungen fir die weitere Entwicklung von Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungen sollen durch geeignete Flachenangebote,
angemessene Verkehrs- und Kommunikationsverbindungen und einen
bedarfsgerechten Ausbau der sonstigen Infrastruktur verbessert werden. In
Gebieten, die fur die Nah-, Ferien- und Kurerholung geeignet sind, soll der
Tourismus inshesondere durch entsprechende Infrastrukturangebote
gefordert werden.

Die Verdichtungsbereiche im Léandlichen Raum sind als Siedlungs-,
Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte zu festigen und so
weiterzuentwickeln, dass die Standortbedingungen zur Bewadltigung des
wirtschaftlichen Strukturwandels verbessert, Entwicklungsimpulse in den
benachbarten Landlichen Raum vermittelt und Beeintréachtigungen der Wohn-
und Umweltqualitat vermieden werden.

Die Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote sind zu sichern und
bedarfsgerecht auszubauen. Die aus der gebiindelten
Infrastrukturausstattung resultierenden Fihlungsvorteile sollen zur Starkung
des Landlichen Raums genutzt werden.

Geeignete Standortangebote fir Gewerbe und zur Ausweitung des

Dienstleistungsbereichs, auch im Zug méglicher Behérdenverlagerungen aus
Verdichtungsrdumen, sind bereitzuhalten.
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Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glnstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive  Arbeitsplatz-, Bildungs- und  Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grofR3flachige,
funktionsfahige Freiraume gesichert werden.

Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des
Arbeitsplatzangebots  sind durch die Bereitstellung ausreichender
Gewerbeflachen, die Sicherung angemessener Verkehrsanbindungen, eine
flachendeckende ErschlieBung mit leitungsgebundenen Energien und neuen
Informations- und Kommunikationstechnologien und durch eine Starkung der
Technologiebasis zu verbessern.

Zentrale Orte sind als Standorte von Einrichtungen zur Uberdrtlichen
Versorgung der Bevélkerung mit Gitern und Dienstleistungen sowie als
Schwerpunkte von Arbeitsplatzen zu erhalten, in ihrer Leistungsfahigkeit
weiterzuentwickeln und als Ziel- und Verknipfungspunkte des Verkehrs zu
sichern und auszubauen. Hierbei sind die siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten zu beachten. Als Zentrale Orte werden Gemeinden
ausgewiesen.

Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfdltigen Angebots an
hoherwertigen Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwickelt werden, dass
sie den gehobenen, spezialisierten Bedarf decken kdnnen. Mittelbereiche
sollen im Landlichen Raum mindestens 35.000 Einwohner umfassen.

In den Mittelbereichen ist auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und
Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten
sowie auf ausgewogene Raumfunktionen hinzuwirken.

Die Siedlungstatigkeit soll sich in die dezentrale Siedlungsstruktur des Landes
einfligen und diese durch Bildung von Schwerpunkten bei der Wohnbau- und
Gewerbeentwicklung erhalten und weiterentwickeln.

Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie
Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe
und Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrAumige Zuordnungen von
Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu
gestalten, dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusatzlicher
motorisierter Verkehr mdglichst vermieden wird. GrofRere Neubauflachen
sollen nur dann ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen Wohnbauflachen und gewerblichen Flachen in derselben
Gemeinde oder in Abstimmung mit Nachbargemeinden gewahrleistet wird.

Flachenausweisungen fur Wohnungsbau und Arbeitsstatten sollen verstéarkt
Belangen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung
von Entsiegelungspotenzialen und von Méglichkeiten zur Energieeinsparung,
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zur aktiven und passiven Sonnenenergienutzung und zum Einsatz
nachwachsender Rohstoffe.

319 Zz Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maoglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von
Bdoden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die
Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken.

3.1.10 G Den Belangen des Hochwasserschutzes muss bei der Siedlungstatigkeit
angemessen Rechnung getragen werden. In hochwassergefahrdeten
Bereichen soll keine Siedlungsentwicklung stattfinden.

321 G Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den
voraussehbaren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten; sie
soll fur alle Teile der Bevdlkerung eine ausreichende und angemessene
Versorgung mit Wohnraum gewadhrleisten und die Standort-, Umwelt- und
Lebensqualitat in innerdértlichen Bestandsgebieten verbessern. Die Situation
von Frauen, Familien und Kindern, alteren Menschen und Menschen mit
Behinderungen sowie sich wandelnde gesellschaftliche Rahmenbedingungen
und kriminalpraventive Aspekte sind in der Stadtplanung und beim
Wohnungsbau zu bericksichtigen. Bauliche, soziale und altersstrukturelle
Durchmischungen sind anzustreben.

324 G Baumalnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die
Siedlungsstruktur und die Landschaft einfliigen. Auf Flachen sparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen und ein belastungsarmes Wohnumfeld
ist zu achten.

331 G Die Wirtschaft des Landes ist in ihrer rAumlichen Struktur und beim Ausbau
ihrer internationalen Wetthewerbsfahigkeit so zu férdern, dass ein
angemessenes Wirtschaftswachstum unter Wahrung 6kologischer Belange
erreicht wird und fur die Bevélkerung aller Landesteile vielseitige und
krisenfeste Erwerbsgrundlagen bestehen.

334 G Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fir Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs-
und Erweiterungsmaoglichkeiten offen zu halten.

4.2.2 Regionalplan Donau lller

Durch die Lage in der Region Donau-lller gilt fur Laupheim der Regionalplan des
Regionalverbandes Donau-lller, welcher seit 21.12.2024 verbindlich ist. In ihm sind folgende
Ziele und Grundsatze enthalten, die bei der TeilAnderung beachtet werden:

Al G (6) Die Flachenneuinanspruchnahme fir raumbedeutsame Mafnahmen soll
unter dem Aspekt einer nachhaltigen Entwicklung verringert werden. Hierzu
sollen flachenschonende Alternativen geprift und bei annahernd gleicher
Wirtschaftlichkeit und gleichem Nutzen bevorzugt umgesetzt werden.
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Der landliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfahigkeit
gesichert und insbesondere in den dinn besiedelten Randbereichen der
Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden.

Der Zuwachs an Arbeitsplatzen im landlichen Raum so erfolgen, dass eine
moglichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewdhrleistet und damit die
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des gesamten landlichen Raums gestarkt
wird.

Die erheblich Uberértlich bedeutsame Siedlungstétigkeit soll vorrangig auf die
Zentralen Orte konzentriert werden.

Die Zentralen Orte in der Region Donau-lller sollen so ausgebaut werden,
dass sie die ihrer Einstufung entsprechenden Versorgungsaufgaben voll
wahrnehmen kdnnen.

Die Inanspruchnahme von Bdden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige MafR
begrenzt werden. Die natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo
erforderlich, wenn maoglich wiederhergestellt werden. Bodenbelastungen
sollen gemindert werden.

Hochwasserrisiken sollen bei allen Planungen und MalRnhahmen vor allem im
Hinblick auf die schadlose Ableitung und den Rickhalt von Hochwasser
bericksichtigt werden. Bauliche Entwicklungen sowie land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sollen so erfolgen, dass die Hochwassergefahr
und das Hochwasserrisiko nicht verscharft werden und nach Mdoglichkeit
verringert werden.

Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll
erhalten und unter Ricksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen
entsprechend den Bedirfnissen der Bevoélkerung und der Wirtschaft
weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region
unterschiedlichen, landschaftsspezifischen  Siedlungsformen erhalten
werden.

Eine Siedlungstatigkeit, die Uber die organische Entwicklung einer Gemeinde
hinausgeht, soll insbesondere zur Starkung der Zentralen Orte, der
Siedlungsschwerpunkte und der Entwicklungsachsen beitragen.

Die weitere Siedlungstétigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch
im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die
Eigenstandigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter

Berlicksichtigung  der  ortsspezifischen  Gegebenheiten auf eine
flachensparende Bauweise geachtet werden.
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BIll z(6) Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

BIll1l Z(8) Zurklaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sind die fur
das Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Baugebiete durch
Gehdolzpflanzungen in die Landschaft einzubinden.

4.2.3 Flachennutzungsplan

Grundlage fur den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet VVorholz West Teil V* ist der seit dem Jahr
2015 wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt
Laupheim. Urspriinglich stellte dieser fiir das Plangebiet Flachen fur die Landwirtschaft dar.
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4.3

Daher wurde der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert, sodass fir das
Plangebiet nun gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Hierfir wurde die Teilanderung
12 aufgestellt, welche am 26.03.2026 durch das Regierungsprasidium Tibingen genehmigt
wurde. Die 6ffentliche Bekanntmachung steht noch aus. Der Bebauungsplan entwickelt sich
somit aus dem Flachennutzungsplan.

4.2.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fir den Grof3teil der Flache liegt zum heutigen Stand kein Bebauungsplan vor. Lediglich der
Anschluss an die bestehenden Verkehrsflachen Uberlagern den rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Vorholz West Teil I, Anderung 1“ vom 02.05.1994. Dieser
setzt im Bereich der geplanten Zufahrt bereits Verkehrsflachen sowie Grinflachen und
Wasserflachen fest. Da der Ausbau allerdings anders vorgenommen wurde, als im
Bebauungsplan vorgesehen, soll mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Vorholz West Teil
V* der Bereich korrigiert und auf die neue Situation angepasst werden.

4.2.5 Benachbarte Bebauungspléane

Am siudostlichen Ende des geplanten Gewerbegebiets grenzt der Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Vorholz West Teil | Anderung 1 an. Dieser setzt fiir seinen Geltungsbereich
hauptsachlich ein Gewerbegebiet fest. Als Mal3 der baulichen Nutzung ist eine GRZ von 0,6
vorgesehen, die mit weiteren Ausgleichsmal3hahmen bis 0,8 erhdoht werden kann. Die
maximale Traufh6éhe betragt 13,50 m.

4.2.6 Sonstige planungsrechtliche Vorgaben

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich weitestgehend im bauplanungsrechtlichen
AuRRenbereich nach § 35 BauGB. Im Bereich des Geltungsbereichs verlaufen Hoch- und
Hochstspannungsleitungen sowie eine Richtfunkverbindung, die im weiteren Planverfahren
bericksichtigt werden.

Beschreibung des Plangebiets

4.31 Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Laupheim und grenzt im Norden an die Landesstralie
L259 und sudlich an den Bereich ,Bibri mit Biotopen und einem See. Die westliche
Begrenzung verlauft auf ganzer Lange entlang dem Gewasserrandstreifen der Dirnach und
Ostlich an Grunland- und Waldflachen.

Das Plangebiet ist als eben zu beschreiben. Es weist eine Steigung von 1,50 m in Richtung

Siden auf. Im Mittel liegt das Gelande auf knapp 496,50 m G NN (H6hen im neuen System,
DHHN12).
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Luftbild des Plangebiets, 2024

4.3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch Grinland und die L259 auf Flurstlick 2784 und 2778

e im Osten durch Wald- und Grunflachen auf Flurstiick 2782

e im Suden Griunland und See auf Flurstiick 2880

e im Westen durch die Durnach (Gewésser Il. Ordnung) auf Flurstiick 2741.

Der Geltungsbereich liegt im Gewann ,Falchen® und beinhaltet die Flursticke 2782
(Teilflache), 2783 (Weg), 2784/2 (Weg), 2785, 2786, 2787, 2790/1 (Weg), 2800/1 (Teilflache,
Weg) und 2908 (Teilflache, Weg). Er umfasst eine Flache von rund 3,68 ha. Alle Flursticke
befinden sich im Eigentum der Stadt Laupheim und stehen somit nach Durchfihrung der
ErschlieBungsarbeiten zeitnah als Bauland zur Verfugung.

4.3.3 Bestandssituation

Der uberwiegende Teil des Plangebiets wird derzeit landwirtschaftlich fir den Ackerbau
genutzt. Die Ubrigen Flachen sind als Wege genutzt.

An das Gebiet grenzen im Norden die LandesstraBe L259. Im Westen grenzt das Plangebiet
auf gesamter Lange direkt an die Dirnach. Sidlich endet der Geltungsbereich am Gebiet
,Bibri“ mit Biotopen und dem gleichnamigen See und 6stlich wird es von Grinland und
Waldflachen begrenzt.

Das kunftige Gewerbegebiet wird Uber die StraRe Neue Welt von Osten aus dem
Gewerbegebiet Vorholz West erschlossen.
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4.3.4 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich an der sidlichen Spitze des Geltungsbereiches Altablagerungen
Nr. 00246-000/AA 70/9 ,Bibri II*, welche mit Entsorgungsrelevanz ,B“ (=Belassen) bewertet
sind. Bei Eingriffen in diese Flachen (Wirtschaftsweg) kann belastetes Bodenmaterial
angetroffen werden, welches durch einen Sachverstandigen zu klassifizieren ist, um die
umweltgerechte Verwertung sicherstellen zu kénnen.

4.3.5 Uberschwemmungsbereiche

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des HQuoo-Bereichs, ist jedoch in groRen Teilen von HQexwem
betroffen.

4.3.6 Bau-und Bodendenkmaler

In der sudostlichen Ecke, im Bereich des Anschlusses an des bestehende Gewerbegebiet
Vorholz West ist ein Kulturdenkmal (Bodenarchaologie) gem. § 2 DSchG ,Vorgeschichtliche
Siedlung“ (ADAB-ID 106334576) kartiert.

4.4  Planungsrechtliche Festsetzungen

441 Artder baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die unter § 8
(3) Nr. 1 und 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind gem. 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.

allgemein ausnahms-

Nutzungen gem. § 8 BauNVO . . unzulassig
zulassig weise

Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur

Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer X

Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,

Lagerplatze und offentliche Betriebe

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude X

Tankstellen X

Anlagen fir sportliche Zwecke X

Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb Xt
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Vergnligungsstatten Xt

L gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans

Im Plangebiet sollen vornehmlich neue Gewerbebetriebe und/oder Geschéfts-, Biro- oder
Verwaltungsgebéaude entstehen, weshalb diesen Vorrang eingerdumt wird. Durch die vom
Siedlungskdrper entfernte Lage wurden ausnahmsweise zulassige Vergnlgungsstatten
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generell ausgeschlossen. Auf die Unterbringung von schutzwirdigen Nutzungen, wie z. B.
den Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Eigentiimer muss verzichtet werden, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleisten zu kénnen. Insbesondere der einwirkende Larm
durch die angrenzenden Kreisstral3en sowie die angrenzenden (gewerblichen) Nutzungen
erfordern den Ausschluss von sensiblen Nutzungen, wie dem Wohnen, innerhalb des
Plangebiets.

AuBerdem sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nachversorgungsrelevanten
Sortimenten nicht zulassig. Im Zuge der Erstellung eines Einzelhandelskonzepts fur Laupheim
im Jahr 2021 wurden Leitsatze zur Steuerung des Einzelhandels erarbeitet und in einem
Einzelhandelskonzept zusammengefuhrt. Der Gemeinderat der Stadt Laupheim hat am
01.03.2021 das Konzept beschlossen. Es ist somit als stadtebauliches Entwicklungskonzept
i. S. d. 8 1 (6) Nr. 11 BauGB zu behandeln. Durch den Ausschluss von zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird der zentrale Versorgungsbereich der Stadt
Laupheim gesichert und gestarkt.

4.4.2 Mal der baulichen Nutzung

Um eine sinnvolle bauliche Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke ermdglich zu kénnen, wird
als Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt. Diese Grundflachenzahl folgt dem Orientierungswert
aus & 17 BauNVO fir Gewerbegebiete. Durch die Festsetzung einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,8 ohne Uberschreitungsméglichkeiten werden so auch die sich aus
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergebenden AusgleichsmafRnahmen vollumfanglich
sichergestellt (keine Nachbilanzierung o. &.).

Auf die Festsetzung einer maximal zulassigen Anzahl von Vollgeschossen wird verzichtet, da
diese Form der Festsetzung im Gewerbegebiet wenig Steuerungswirkung entfaltet. Anstelle
der maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse wird die maximal zulassige Gebaudehdhe
(Oberkante  bei  Flachdach oder Firsthdhe bei geneigten Déachern) Uber
ErdgeschossrohfuRbodenhohe festgesetzt. Sie betragt max. 13,50 m.

4.4.3 Bauweise

Im geplanten Gewerbegebiet soll auch die Madoglichkeit zur Realisierung von
Produktionsgebauden bestehen, die in aller Regel gréRere Gebaudelangen aufweisen. Daher
wird auf Grundlage von § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Sie
modifiziert die offene Bauweise insoweit, dass die Gebaudeldnge nicht auf max. 50 m
beschrankt ist. Abstande zu den Nachbargrenzen missen aber eingehalten werden. Durch
Aufhebung der maximalen Gebé&udelange kdnnen weitere positive Effekt im Plangebiet
erreicht werden.

4.4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache & von Bebauung freizuhaltende Flachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen orientieren sich an den Aullengrenzen der
gewerblichen Bauflache (z. B. zu den StraRenflachen oder den 6ffentlichen Grinflachen) und
bleiben 2,50 m zuriick. Dadurch ergeben sich sehr flexibel nutzbare Baugrundstiicke.
AuBBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind alle baulichen Anlagen und
Flachenversiegelungen verboten, da hierdurch auch individuelle Eingrinung der jeweiligen
Bauparzellen und Abgrenzung zu anderen Bereichen erreicht wird. Um die Baugrundstiicke
sinnvoll andienen zu kénnen, ist aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache eine Zufahrt
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/ Zuwegung zum jeweiligen Grundstiuck zulassig. Um eine flachensparende Ausnutzung des
Betriebsgrundstiicks zu ermdglichen, kénnen Feuerwehrumfahrungen ebenfalls aul3erhalb
der Baugrenze zugelassen werden. Sie sind mit einem madglichst geringen Versiegelungsgrad
(z. B. Schotterrasen / Rasengitterstein) herzustellen.

Im Bebauungsplan werden mehrere Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt.
Hierbei handelt es sich vornehmlich um die gesetzlichen Abstédnde zu Wald und Gewassern.
Die Festsetzung erfolgt also auf Grundlage anderer Fachgesetze.

4.4.5 ErschlieBung und 6ffentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird tber die ZufahrtsstralRe ,Neue Welt* im Sidosten erschlossen, welche
aus dem Gewerbegebiet Vorholz West in das Plangebiet flihrt. Die ErschlieBungsstraf3e endet
mit einer Wendeschleife. Dieser Stich erméglicht auf die noch festzulegenden Flurstiicke im
Suden zuzufahren und ermdglicht so verschiedene Parzellierungen. AuRerdem verlauft unter
ihm eine Abwasserdruckleitung, die durch die Verkehrsflache vor einer dauerhaften
Uberbauung gesichert wird. Die ErschlieRungsstrale mit Wendschleife und teilweise Gehweg
wird als 6ffentliche Verkehrsflache im Plan festgesetzt.

Neben den offentlichen Verkehrsflaichen setzt der Bebauungsplan weitere offentliche
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung fest. Hierbei handelt es sich zum einen
um den bestehen Wirtschaftsweg am westlichen Gebietsrand entlang der Dirnach und zum
anderen um einen Wirtschaftsweg entlang der 6stlich ans Plangebiet anschlieRenden
Waldflachen.

Das anfallende Oberflachenwasser soll im Plangebiet mdglichst ortsnah zur Versickerung
gebracht bzw. Uiber die entsprechenden MalRhahmen in die Durnach eingeleitet werden. Nicht
behandlungsbedurftiges Regenwasser (insbesondere von den Dachflachen) wird ebenfalls in
die Dirnach geleitet. Behandlungsbedirftiges Oberflachenwasser muss durch eine
Reinigungsstufe auf dem jeweiligen Grundstick fir die zeitverzégerte Einleitung in die
Durnach aufbereitet werden.

4.4.6 Natur und Umwelt

Das geplante Gewerbegebiet ,Vorholz West Teil V* soll sich harmonisch in den Siedlungsrand
und in das angrenzende Gebiet ,Bibri“ integrieren. Daher werden weitreichende auch
grinordnerische MalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt, die insbesondere der
Durchgrinung des Plangebietes zutréaglich sein sollen. Daraus ergeben sich auch positive
Effekte, z. B. fur die Reduzierung des Versiegelungsgrads des Bodens oder eine
Verbesserung der mikroklimatischen Situation durch die Unterbringung von Baumen und der
Festsetzung einer Dachbegrinung.

Ein wesentlicher Beitrag hierzu sind die festgesetzten Grunflachen, vor allem auf der West-
und Nordseite des Plangebiets. Sie dienen zum einen der Abgrenzung des Plangebiets in die
freie Landschaft und durch die bestehenden Grinflachen und Baumbestand im
Gewasserrandstreifen und angrenzenden Waldflachen wird ein kihlender Effekt fiur das
Plangebiet erwartet.
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4.5

Die das Plangebiet umschlielenden Wirtschaftswege, welche aus dem Gebiet in Richtung
Ubergeordnetes Netz fihren, liegen ebenfalls umgeben von 6ffentlichen Griinflachen. Sie
sollen gestaltet werden, dass sie auch Freizeit- und Erholungswert aufweisen.

Neben dem Schutz der Biodiversitat soll auch mit wertvollem Oberboden vorsichtig
umgegangen werden, indem dieser ordnungsgemal gelagert und idealerweise wieder an der
gleichen Stelle verarbeitet werden soll. Des Weiteren ist bei erforderlichen
Metallteileindeckungen (Regenrohre/-rinnen, Verblechungen) von zu begriinenden
Flachdachern auf umweltneutrale Materialen zurlickzugreifen, um zu vermeiden, dass
Schadstoffe Uber das Niederschlagswasser in den Boden und spater ins Grundwasser
gelangen.  AuRerdem ist bei der Aulenbeleuchtung  ausschlieBlich  auf
Natriumniederdruckdampf- oder LED-Lampen zuriickzugreifen, die blendfrei und
insektenfreundlich sind sowie einen nach unten gerichteten Lichtkegel besitzen. Dadurch wird
vor allem die Lichtverschmutzung reduziert.

4.4.7 Umweltbericht/Artenschutz

Der Umweltbericht wurde entsprechend § 14g Abs. 2 AndE UVPG und Anlage 1 BauGB
erstellt, um die Belange von Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen Auswirkungen des
geplanten Bauvorhabens darzustellen.

Folgt!

4.4.1 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Die  ErdgeschossrohfuBbodenhéhen  werden  auf  Grundlage der  geplanten
ErschlieBungsstralle festgesetzt, um zu einen ein harmonische H6henentwicklung
sicherzustellen und zum anderen um die Entwésserung der Baugebiete sinnvoll realisieren zu
kénnen.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung einer grundlegenden Gestaltungslinie fir das Plangebiet, werden fir die
baulichen und sonstigen Anlagen sowie fir die Gestaltung der Baugrundstiicke ortliche
Bauvorschriften erlassen.

4.51 Dacher

Das Plangebiet grenzt an den AuRRenbereich an. Um ein geordnetes Erscheinungsbild am
Siedlungsrand gewahrleisten zu kénnen, werden Regelungen zu Dachformen getroffen. Als
Hauptdachform werden Flachdacher festgesetzt, da diese den groRtmdglichen
Gestaltungsspielraum bei Gewerbebauten eréffnen. Gleichzeitig ist die Unterbringung von
Photovoltaikanlagen und die Anlage einer Dachbegriinung méglich.

4.5.2 Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung dirfen nur der Statte der Leistung dienen. Um den Betrieben eine
gewisse Fernwirkung zu ermdglichen ist die Ansichtsflache grol3ziigig festgesetzt. Die Werbe-
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4.6

4.7

in Laupheim

anlagen missen an der Gebdudefassade angebracht sein, damit ist gleichzeitig geregelt, dass
sie nicht auf dem Dach zulassig sind. Pylone sind somit ausgeschlossen.

453 Baugrundstick

In Bezug auf die Freiflachen wird festgesetzt, dass nicht Gberbaute Grundstiicksflachen als
Grunflachen anzulegen sowie zu pflegen und zu unterhalten sind, sofern sie nicht fir eine
andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Kies, Schotter oder sonstige Material-
schuttungen sind nicht zuléssig. Abstell-, Lagerflachen und Stellplétze sowie Zufahrten und
Wege sind mit wasserdurchléassigen Beldgen zu versehen. Dadurch soll die Versickerung von
anfallendem Oberflachenwasser auch auf versiegelten Fléchen vereinfacht werden. Zudem
tragt die Begriinung der Grundstiicke zur Sicherung der Biodiversitat bei und ermdglicht
zusatzlich mikroklimatische und artenschutzrechtliche Verbesserungen innerhalb des
Plangebiets.

4.5.4 Einfriedungen

Das Grundstiick kann grundsatzlich mit Einfriedungen versehen werden. In Bezug auf die
Hohenentwicklung sind die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes zu beachten. Auf
Ausfuhrungen, wie z. B. Stacheldraht oder Stromzéaune, ist bei allen Einfriedungen zu
verzichten, um Verletzungen von Menschen und Tieren auszuschlieRen. Lebende
Einfriedungen, wie Hecken oder Straucher, sind zuldssig. Es sind heimische und
standortgerechte  Pflanzen zu verwenden (bspw. Thujenhecken sind dadurch
ausgeschlossen), die im Detail in der Pflanzliste zu finden sind. Diese Regelung stellt
wiederum einen Beitrag zum Erhalt und Ausbau der Biodiversitat dar und schiitzt in diesem
Zusammenhang auch die heimischen und standortgerechten Arten.

Flachenbilanz

Nutzungen Flache [m?] Anteil [%]
Geltungsbereich 36.809 100,0
Gewerbegebiet 20.371 55,4
Verkehrsflachen 4.061 11,0
Grunflachen 8.358 22,7
davon é&ffentlich 6.696
davon privat 1.662
Ausgleichsflache 4.019 10,9
Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.
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