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Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Landesbauordnung far Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05. Marz 2010, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)

in der Fassung vom 24.07.2000, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom __ . .20 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurdeam . .20 ortslblich bekannt gemacht.

2. Der Bauausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom __ . .20  die offentliche
Auslegung des Bebauungsplans "Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9" beschlossen. Der
Auslegungsbeschluss wurdeam __ . .20 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6rtlichen

Bauvorschriften mit Begriindung in der Fassungvom ___ .. .20__ wurde gemaR § 3 (2) BauGB in
derZeitvom ___ . .20 bis__. .20 __ im Internet veroffentlicht.
4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreibenvom __ . .20

gemall 8§84 (2) BauGB um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften mit Begriindung in der

Fassungvom ___ . .20 biszum___ . .20 gebeten.

5. Der Gemeinderat der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom ___ . .20 den Bebauungsplan
"Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9" mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und
den ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom __ . .20__ als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am ___ . .20 __ ortsublich bekanntgemacht.

Laupheim,den . .20
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A  SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

Gemal § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in der jeweils gultigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Stadt
Laupheim den Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9“ in &ffentlicher Sitzung
am___ . .20 als Satzung beschlossen.

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9*
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassungvom ___ .. .20

§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9 besteht aus dem zeichnerischen

Teilinder Fassungvom . .20 und demtextlichen Teilin der Fassungvom . .20 __ jeweils
mit planungsrechtlichen Festsetzungen. Beigeflugt ist die Begrindung in der Fassung vom
20

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzten
Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 (2) BauGB mit einer
GeldbulRe bis zu 10.000,00 € geahndet werden.

8§ 4 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000, letzte berlcksichtigte
Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

§ 5 Ausgefertigt

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9%
bestehend aus der Satzung mit textlichen Festsetzungen in der Fassungvom ___ . .20 sowie der
Planzeichnung in der Fassungvom ___ .. .20, dem Gemeinderatsbeschlussvom ___ . .20 zu
Grunde lag und diesem entspricht.

Laupheim, den . .20
Erste Burgermeisterin
Eva-Britta Wind

7 von 33



=.chin Kesstach Bebauungsplan ,,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9¢
Stadt Laupheim in Laupheim

8 6 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9“ der Stadt Laupheim tritt mit der
ortsublichen Bekanntmachung gemafR § 10 (3) BauGBvom ___ . .20__ in Kraft.

Laupheim,den . .20

Erste Blrgermeisterin
Eva-Britta Wind
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Planungsrechtliche Festsetzungen

11

Art der baulichen Nutzung
[89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 bis 11 BauNVO]

Die Art der baulichen Nutzung ist gemaf dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt:

1.1.1 Gewerbegebiet [§ 8 BauNVO]

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.

Die unter § 8 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind ausnahmsweise zuléssig.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nicht
zulassig. Zentren- und nahversorgungsrelevant sind folgende Sortimente:

zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik
Bettwaren / Matratzen

Blicher

Elektrokleingerate
Glas / Porzellan / Keramik

Kinderwagen

Medizinische und orthopéadische Gerate
(inkl. Horgerate)

Neue Medien / Unterhaltungselektronik
(inkl. Tontrager)

Schuhe, Lederwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) (ohne
Reitsportartikel und Sportgrol3geréte)

Uhren / Schmuck

Zeitungen / Zeitschriften
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Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
(Schnitt-)Blumen

Einrichtungsbedarf (ohne Mdbel), Bilder /
Poster / Bilderrahmen / Kunstgegenstande

Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Sonnenschutz
Haushaltswaren (Hausrat)

Kurzwaren / Schneidereibedarf /
Handarbeiten sowie Meterware flr
Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle)

Musikinstrumente und Musikalien

Papier / Buroartikel / Schreibwaren

Spielwaren und Bastelbedarf

Teppiche (Einzelware)

Waffen / Jagdbedarf / Angeln
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1.2

13

1.4

nahversorgungsrelevante Sortimente

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel, | Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Kosmetika, Parfimeriewaren) Reformwaren und ,grol3teilige” Getranke)

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

Mal3 der baulichen Nutzung
[8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21 BauNVOQ]

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) [§ 19 BauNVO]

Die Grundflachenzahl ist gemaf dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt (0,8).

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen [8 18 BauNVO]

Gebaudehdhe (Oberkante OK)
Die Gebaudehdhe ist das Mal? zwischen Oberkante des Erdgeschossrohfuf3bodens (EFH)
und dem obersten Abschluss der Dachhaut (geneigte Dacher: First; Flachdacher: Attika).

Die zulassige Gebaudehohe ist als Hochstmall gemal Planeintrag festgesetzt und darf
20,00 m nicht Uberschreiten. Die zulassige Gebaudehthe kann ausnahmsweise tberschritten
werden, wenn z. B. technische Anlagen dies bauartbedingt erfordern und wenn der
Bauschutzbereich des Flugplatzes Laupheim und sonstige oOffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden.

Bauweise
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Die Bauweise ist gemaf dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt:

1.3.1 abweichende Bauweise (a) [§ 22 (4) BauNVO]

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (a).

Sie modifiziert die offene Bauweise wie folgt: Die Lange von Hauptgebduden darf 50,00 m
Uberschreiten (jegliche Richtung). AuRerdem kdnnen Gebaude grenzstandig errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
[8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaR dem Eintrag im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, offene Stellplatze, Zufahrten und
Zuwegungen sowie Einfriedungen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsttcksflache
zulassig.
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1.5

1.6

1.7

Uberschreitungen der Baugrenze aus zwingenden Griinden sind als Ausnahme zulassig,
sofern 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
[8 9 (1) Nr. 10 BauGB]

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.5.1 Sichtdreiecke

Sichtflachen an Straleneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
(Bepflanzung, Einfriedung, Nebengebaude, etc.), die eine maximale Héhe von 0,8 m Uber
Fahrbahnkante Uberschreitet, freizuhalten.

Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb des Sichtfeldes mdglich;
sie durfen wartepflichtige Verkehrsteilnehmende, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen
wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer
jedoch nicht verdecken.

Verkehrsflachen
[8 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Die offentlichen Verkehrsflachen sind gemafl dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.6.1 Offentliche Verkehrsflachen

Im zeichnerischen Teil sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

In den offentlichen Verkehrsflachen sind neben den notwendigen verkehrstechnischen
Anlagen auch Anlagen fur die Gestaltung des Stral3enraums und Anlagen, die der Versorgung
des Gebiets (z. B. mit Strom) dienen, allgemein zulassig. Zusatzlich kénnen bauliche
Verbindungen der gegeniberliegenden Stral3enseiten ober- oder unterhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache, z. B. in Form von Bricken, zugelassen werden, wenn verkehrliche und
sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Flachen und Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[8 9 (1) Nr. 20 BauGB]

1.7.1  Mallnahmen fir den Artenschutz

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sind folgende allgemeine
VermeidungsmalRnahmen zur Reduzierung der Eingriffe zu beachten:
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e Garten sind nach 8§ 21a NatSchG insektenfreundlich zu gestalten und vorwiegend zu
begriinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundséatzlich keine
andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 Landesbauordnung (LBO).

e Hinsichtlich der kiinftigen Freiflachen- und Grunplanung im Gebiet wird aus klimatischen
und 6kologischen Gesichtspunkten ein moglichst hoher Anteil an bepflanzten oder extensiv
genutzten Griunflachen und Pflanzungen angeregt (§ 1 Abs. 6 BNatSchG). Die Erhaltung
von bestehenden Gehdlzen und Grunflachen sowie die Anlage von (mdglichst extensiven)
Dachbegriinungen (ggf. in Kombination mit PV-Anlagen) wird empfohlen. Es sollte lediglich
gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut zur Verwendung kommen.

e Die Geholzentnahme wird auf das absolut notwendige MalR beschrankt. Gehélzrodungen
und Gehdlzrickschnitte durfen gemaf 8 39 (5) BNatSchG nur im Winterhalbjahr, d. h. im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar, und damit auRerhalb der Vogelbrutzeit
erfolgen.

1.7.2 Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mit einer Substratschicht von mindestens 12 cm
extensiv oder intensiv zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

1.7.3 Boden

Zur Vermeidung des Verlusts von Oberboden haben ein profilgerechter Abtrag, eine
fachgerechte Zwischenlagerung und ein ordnungsmafiger Wiedereinbau zu erfolgen. Nach
Abschluss der Oberbodenarbeiten ist eine Tiefenlockerung vorzunehmen.

1.7.4 Schutz des Grundwassers

Zur Dacheindeckung nicht zulassig sind unbeschichtete Metalle und Materialien, die
wassergefahrdende Stoffe enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Uber die zu
versickernden Niederschlage das Grundwasser und den Boden zu verunreinigen.

1.7.5 Aulenbeleuchtung

Die AuRenbeleuchtung ist in Orientierung an 8 21 NatSchG insektenfreundlich zu gestalten.
Hierbei ist zu beachten, dass die Farbtemperatur der Leuchtmittel maximal 2.700 Kelvin
betragt, der Lichtpunkt nach unten gerichtet ist, die Lampen oberhalb vom 85° zur
Senkrechten kein Licht abstrahlen und staubdicht eingekoffert sind. Eine direkte Beleuchtung
(Anstrahlen) von Geholzbestéanden ist zu vermeiden.

Zusatzlich ist die AuBenbeleuchtung in den Nachtstunden zu reduzieren oder abzuschalten,
alternativ ist die Verwendung von Bewegungsmeldern moglich.

Hohenlage der baulichen Anlagen
[§ 9 (3) BauGB]

1.8.1 ErdgeschossrohfuRbodenhthe (EFH)

Die Oberkante des Erdgeschol3rohfuBbodens darf maximal 0,30 m Uber dem
Hohenbezugspunkt liegen. Der Héhenbezugspunkt ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel
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1.9

des hdochsten und niedrigsten Hohenwerts der angrenzenden ErschlieBungsstralien
horizontal zur jeweiligen Grundstuckslange bzw. -breite gemessen. Ausnahmen kénnen bei
schwierigen Gelandeverhaltnissen in Absprache mit der Unteren Baurechtsbehérde
zugelassen werden.

Raumlicher Geltungsbereich
[§ 9 (7) BauGB]

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung festgesetzt.
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Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche

Ubernahme
2.1 Pflanzlisten

GrolRkronige Baume: Hochstamme, 3-4x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm
Mittelkronige Baume: Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-14 cm

Es ist ausschliel3lich regional gezlchtete (autochthone) Pflanzware und Saatgut zu
verwenden. Vorkommensgebiet Gehdlze 6.1, Saatgut Ursprungsgebiet 17, sudliches
Alpenvorland. Hierfir ist ein Herkunftsnachweis erforderlich.

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer rubrum Rot-Ahorn

Amelanchier arboreo ,Robin Hill“ oder Lamakii® Felsenbirne ,Robin Hill* oder ,Lamakii*
Carpinus betulus Hainbuche

Malus ,Red Sentinell* Zierapfel ,Red sentinell®

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus schmittii Zierkirsche ,Schmittii®

Pyrus calleryana ,Chanticleer® Stadtbirne

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere

2.2  Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet befindet sich die Altlastenflache Nr. 01908-000 mit der Bezeichnung ,AS EV-
Tankstelle Uhlmannstr. 16“. Die Flache ist mit Handlungsbedarf ,B“ (=Belassen) -
Entsorgungsrelevanz gekennzeichnet. Bei BaumalRnahmen kann in diesem Bereich
belastetes Bodenmaterial anfallen. Um eine umweltgerechte Verwertung sicherstellen zu
kénnen, ist anfallendes Bodenmaterial von einem Sachverstandigen klassifizieren zu lassen.

Der im Zuge der Baumalinahmen anfallende Erdaushub ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden moglichst im Plangebiet zu verwerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu beschranken.

Vor Baubeginn wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung empfohlen.
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2.3  Geotechnik

2.4

2.5

2.6

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von L8ss. Im Bereich von anthropogen veréandertem Gelénde ist lokalen
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, zu
rechnen. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde zum Vorschein kommen oder
Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die
archaologische  Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf 8§ 20 des
Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) wird hingewiesen.

Kabeltrassen

Kabeltrassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5 m von Baumpflanzungen frei zu halten.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die entsprechenden Kabel- und Leitungsauskinfte bei den
entsprechenden Tragern einzuholen

Mafllnahmen zur Einbruchhemmung

Um einbruchhemmende MalRnahmen bereits bei der Planung kostenginstig mit einbeziehen
zu kénnen, wird auf eine kostenfreie Beratung durch die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen.
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2.7 Hinweise der Feuerwehr

2.8

2.9

Die Anfahrt von 16 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen Objekten ist zu jeder
Zeit zu gewabhrleisten. Bei Gebdauden, die von einer offentlichen Stral3e entfernt liegen,
missen zu den entsprechenden Grundstiickstellen mindestens 3,00 m breite und 3,50 m hohe
Zufahrten vorhanden sein. Die Durchfahrten missen 3,50 m breit sein, wenn diese auf einer
Lange von mehr als 12 m beidseitig baulich begrenzt werden.

Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen richten sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr
auf Grundstiicken (VwVFeuerwehrflachen) in der jeweils gultigen Fassung.

Bauschutzbereich Flugplatz Laupheim

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Laupheim. Bauantrage sind
dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra
| 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn zwingend vorzulegen.

Das Aufstellen von Kranen oder vergleichbaren Geratschaften als temporare
Luftfahrthindernisse innerhalb des Bauschutzbereiches des Militarflugplatzes ist rechtzeitig
(mind. 4 Wochen vor geplanter Aufstellung) bei der militdrischen Luftfahrtbehorde, 1 d,
Flughafenstrae 1, 51147 Kéln zu beantragen.

Bei Anderung der festgesetzten Bauhohen, des Bautyps oder des Standortes ist das
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr erneut zu
beteiligen.

Es ist mit Fluglarm (Tag und Nacht) durch Uberfliegende zivile und militérische Luftfahrzeuge
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich

auf die von Liegenschaften / Flugplatzen der Bundeswehr ausgehenden Emissionen
beziehen, nicht anerkannt werden.

Hohensystem

Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das Deutsche Haupthéhennetz 2016.
Abgekirzt ,DHHN2016“ (Angaben in m Gber Normal Null).
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B SATZUNG NACH LANDESBAUORDNUNG

GemdalR § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Stadt Laupheim die 6rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9“ in 6ffentlicher
Sitzungam ___ .. .20__ als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans in der Fassungvom . .20

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9¢
bestehen aus dem zeichnerischen Teilvom __ . .20 und dem textlichen Teilvom ___ . .20 .
Beigefugt ist die Begriindung in der Fassungvom ___ .. .20

8 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den aufgrund
von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 Rechtsgrundlagen
e Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010, letzte berlcksichtige
Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)
e Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000, letzte berilicksichtigte
Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

8§ 4 Ausgefertigt
Hiermit wird bestatigt, dass die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Industriegebiet beim
Stadtbahnhof Anderung 9%, bestehend aus der Satzung mit textlichen Festsetzungen in der Fassung

vom _ . .20 sowie der Planzeichnung in der Fassung vom _ . .20, dem
Gemeinderatsbeschlussvom . .20 zu Grunde lag und diesem entspricht.
Laupheim, den . .20

Erste Blrgermeisterin
Eva-Britta Wind
8 5 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 8¢ der Stadt Laupheim tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGBvom __._ .20 in Kraft.

Laupheim, den . .20
Erste Burgermeisterin
Eva-Britta Wind
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Ortliche Bauvorschriften

3.1

3.2

3.3

Dachgestaltung
[§ 74 (1) Nr. 1 LBQ]

3.1.1 Hauptgebaude

Folgende Dachformen, Dachneigungen und sonstige Anforderungen an die Dé&cher sind
innerhalb des Plangebiets fiir die Hauptgebaude vorgesehen.

Dachform Dachneigung | Sonstige Festsetzungen

Pultdach (PD) 8° - 20° Dacher sind bei einer Substratschicht von
mindestens 12 cm extensiv oder intensiv

Flachdach (FD) 0°-7 zu begriinen und zu unterhalten.

3.1.2 Dacheindeckung

Fur die Eindeckung der Dacher sind ausschlie3lich unglasierte, nicht glanzende bzw. nicht
spiegelnde Materialien zulassig.

Werbeanlagen
[§ 74 (1) Nr. 2 LBO]

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie missen
entweder an der Gebdudefassade angebracht sein, wobei die Ansichtsflache der Anlage
maximal 6 % der Fassadenflache betragen darf, oder mit der Einfriedung verbunden sein,
wobei die Ansichtsflache max. 3,00 m2 betragen darf.

Freiflachen
[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind gemafd 8 9 Abs. 1 der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg als Grinflachen anzulegen, soweit diese Flachen nicht fur eine andere,
zulassige Verwendung benotigt werden. Sie sind landschaftsgartnerisch mit BA&umen und
Strauchern zu bepflanzen oder als Rasenflachen herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Kies, Schotter oder sonstige Materialschittungen sind nicht zulassig.

Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sowie Zufahrten und Wege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.
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3.4  Einfriedungen

3.5

[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Einfriedungen richten sich grundsatzlich nach dem Nachbarrecht Baden-Wirttemberg.
Daruber hinaus werden folgende Regelungen fiir einzelne Arten von Einfriedungen getroffen:

Zulassig sind offene Einfriedungen bis maximal 2,00 m Hoéhe. Bei an die Fahrbahn
angrenzenden Einfriedungen ist ein Schrammbord von 0,50 m einzuhalten.

Versorgungsleitungen
[§ 74 (1) Nr. 5 LBO]

Kommunikations- und Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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Begriindung

4.1

4.2

Planungsanlass

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 7¢
setzt im Plangebiet u. a. die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse sowie eine
Baumassenzahl fest. Im Plangebiet haben die dort ansassigen Gewerbetreibenden
Entwicklungs- und Nachverdichtungsbedarf. Neben den klassischen Birogebauden befinden
sich auf den betroffenen Grundstiicken auch Werk- und Produktionsgebdaude sowie andere
technische Anlagen. Mit dem bestehenden Festsetzungskonzept aus der hdchstzulassigen
Zahl der Vollgeschosse und der Baumasse lassen sich die angestrebten Weiterentwicklungen
nicht realisieren, obwohl sie insgesamt zulassig waren. Vor allem die Zahl der Vollgeschosse
macht in einem Gewerbegebiet, in dem auch Produktionsgebdude und technische Anlagen
untergebracht sind, Probleme. Die maximale HOhe halten die Gebaude ein, durch die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse kénnen sie aber nicht zugelassen werden.

Um eine zeitgeméafRe und sinnvolle (Nach-)Nutzung der Baugrundstiicke zu ermdglichen,
erscheint es aus heutiger Sicht sinnvoll, auf die festgesetzte Baumasse sowie die
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse zu verzichten. Anstatt dessen sollen eine maximale
Gebaudehodhe und die Grundflachenzahl als Festsetzungsmalistab fungieren. Aus diesem
Grund soll die Anderung 9 firr das Areal aufgestellt werden.

Mit der Bebauungsplandnderung wird die Weiterentwicklung des bestehenden
Gewerbegebietes verfolgt, ohne dass in die Grundzige der Planung eingegriffen wird.
Dadurch konnen Verlagerungen in den AulRenbereich vermieden und bestehende
Gewerbebetriebe am Standort gehalten werden.

Planungsrechtliche Vorgaben

4.2.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Gemal Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002) liegt die
Stadt Laupheim als Mittelzentrum im sogenannten landlichen Raum im engeren Sinne in der
Region Donau-lller. Folgende Ziele und Grundsétze aus dem Landesentwicklungsplan finden
Beachtung im vorliegenden Bebauungsplan:

15 G Das Land ist als Wirtschaftsstandort und Tourismusregion in seiner
Wettbewerbsfahigkeit und Attraktivitat zu stérken. Dazu ist die Wirtschaft des
Landes durch ErschlieBung von Wachstumsfeldern, Einsatz neuer
Schlisseltechnologien, Einrichtung zukunftsorientierter Ausbildungsgange
und Vorhaltung geeigneter Standorte fiir Ansiedlungen und Erweiterungen in
ihrem Strukturwandel und in ihrer rAumlichen und sektoralen Entwicklung zu
unterstutzen.
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Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume
funktional erganzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Giinstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt
werden. GroR3flachige Freirdume mit bedeutsamen 6kologischen Funktionen
sind zu erhalten. Grundlage dafir sind eine flachendeckende, leistungsfahige,
ordnungsgemall und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine
nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.

Die Zentralen Orte sind als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren sowie als
Siedlungsschwerpunkte zu sichern, die Nahverkehrsverbindungen mit ihren
Verflechtungsbereichen bedarfsgerecht auszubauen und die hdheren
Zentralen Orte als Verknipfungsknoten zu Uberregionalen Verkehrs- und
Kommunikationsnetzen zu starken.

GrolRere Neubauflachen sollen dort ausgewiesen werden, wo sie an den
offentlichen Personennahverkehr angebunden werden kénnen.

Die Standortvoraussetzungen fir die weitere Entwicklung von Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungen sollen durch geeignete Flachenangebote,
angemessene Verkehrs- und Kommunikationsverbindungen und einen
bedarfsgerechten Ausbau der sonstigen Infrastruktur verbessert werden. In
Gebieten, die fur die Nah-, Ferien- und Kurerholung geeignet sind, soll der
Tourismus insbesondere durch entsprechende Infrastrukturangebote
gefordert werden.

Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass gunstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive  Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grof3flachige,
funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des
Arbeitsplatzangebots sind durch die Bereitstellung ausreichender
Gewerbeflachen, die Sicherung angemessener Verkehrsanbindungen, eine
flachendeckende ErschlieRung mit leitungsgebundenen Energien und neuen
Informations- und Kommunikationstechnologien und durch eine Starkung der
Technologiebasis zu verbessern.

Zentrale Orte sind als Standorte von Einrichtungen zur Uberdrtlichen
Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern und Dienstleistungen sowie als
Schwerpunkte von Arbeitsplatzen zu erhalten, in ihrer Leistungsfahigkeit
weiterzuentwickeln und als Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs zu
sichern und auszubauen. Hierbei sind die siedlungsstrukturellen
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Gegebenheiten zu beachten. Als Zentrale Orte werden Gemeinden
ausgewiesen.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maoglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von
Bdden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und die
Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken.

Baumaflnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die
Siedlungsstruktur und die Landschaft einfligen. Auf Flachen sparende
Siedlungs- und Erschlieungsformen und ein belastungsarmes Wohnumfeld
ist zu achten.

Die Wirtschaft des Landes ist in ihrer rAumlichen Struktur und beim Ausbau
ihrer internationalen Wettbewerbsfahigkeit so zu férdern, dass ein
angemessenes Wirtschaftswachstum unter Wahrung ©kologischer Belange
erreicht wird und fur die Bevilkerung aller Landesteile vielseitige und
krisenfeste Erwerbsgrundlagen bestehen.

Durch eine frihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fir Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs-
und Erweiterungsmoglichkeiten offen zu halten.

Die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen. Die Naturgiter Boden,
Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind in Bestand,
Regenerationsfahigkeit, Funktion und Zusammenwirken dauerhaft zu sichern
oder wiederherzustellen.

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fur Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu
sichern.

Durch die Lage in der Region Donau-lller gilt fur Laupheim der Regionalplan des
Regionalverbandes Donau-lller. Der neue Regionalplan wurde am 05.12.2023 von der
Verbandsversammlung als Satzung beschlossen. Die Genehmigung ist noch ausstehend. Da
keine weiteren Anderungen erwartet werden, bezieht sich das Bebauungsplanverfahren direkt
auf die Fortschreibung des Regionalplanes. In ihm sind folgende Ziele und Grundséatze
enthalten, die im Bebauungsplanverfahren beachtet werden:

Al G(6)

All2 G(2)

Die Flachenneuinanspruchnahme fiur raumbedeutsame MalRRnahmen soll
unter dem Aspekt einer nachhaltigen Entwicklung verringert werden. Hierzu
sollen flachenschonende Alternativen geprift und bei anndhernd gleicher
Wirtschaftlichkeit und gleichem Nutzen bevorzugt umgesetzt werden.

Der Zuwachs an Arbeitsplatzen im landlichen Raum soll so erfolgen, dass
eine maglichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewéhrleistet und damit
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die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des gesamten landlichen Raums
gestarkt wird.

All2 G (3) Die Standortvoraussetzungen fiir mdoglichst vielseitige, qualifizierte und
hochqualifizierte Arbeitsplatze sollen durch Nutzung und Ausbau der
Infrastruktureinrichtungen vor allem in den Zentralen Orten und im Zuge von
Entwicklungsachsen verbessert werden.

AV G (3) Dieerheblich iberértlich bedeutsame Siedlungstatigkeit soll vorrangig auf die
Zentralen Orte konzentriert werden.

BI3 G(1) Die Ilnanspruchnahme von Boéden fiir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige MafR
begrenzt werden. Die natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo
erforderlich, wenn maoglich wiederhergestellt werden. Bodenbelastungen
sollen gemindert werden.

Blll1l G (3) Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch
im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die
Eigenstandigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

BIll G(5) Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter
Beruicksichtigung  der  ortspezifischen = Gegebenheiten auf eine
flachensparende Bauweise geachtet werden.

BIll1l Z(6) Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Gewerbegebiet, indem restriktive
Festsetzungen gelockert werden. Die vorhandene Infrastruktur wird an dieser Stelle genutzt,
attraktive Arbeitsplatzangebote in einem vorhandenen Gewerbegebiet zu sichern. Durch die
festgesetzte Grundflachenzahl und Gebaudehdhe wird eine maximale Ausnutzung der Flache
moglich, sodass sparsam mit der verfigbaren Flache umgegangen wird.

4.2.2 Flachennutzungsplan

Grundlage fiir den Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9 ist der seit
dem Jahr 2006 wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Laupheim. Wie in der nachstehenden Abbildung zu erkennen, stellt dieser fur das
Plangebiet gewerbliche Bauflachen dar. Der Bebauungsplan lasst sich somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln.
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4.3

4.2.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich gilt derzeit der seit 26.06.2004 rechtkraftige Bebauungsplan
,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 7. Dieser Bebauungsplan wird an dieser Stelle
Uberplant.

4.2.4 Benachbarte Bebauungsplane

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9 wird umgeben von dem
Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 7.

Beschreibung des Plangebiets

4.31 Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebiets zwischen der Erwin-Rentschler-Stral3e, der
Max-Eyth-StraBe und der UhlmannstraRe, mitten im Gewerbegebiet ,Industriegebiet beim
Stadtbahnhof®. Die Umgebung ist daher von gewerblich genutzten Bauflachen und einer
Vielzahl unterschiedlicher Gewerbebetriebe gepragt. Im naheren Umfeld verlauft im Westen
die Bundesstraf3e B30. Das Gelénde im Plangebiet ist recht eben.
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4.3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch die Max-Eyth-StralRe

e im Osten durch die Erwin-Rentschler-Stral3e

e im Siden durch die Gewerbeflachen auf den Flurstiicken 2611, 2611/1, 2611/3, 2614,
2615/1, 2616, 2617/3, 2618/7 und 2619

e im Westen durch die Uhlmannstral3e

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flursticke 2615 (Teilflache), 2621/1, 2622, 2622/1,
2623/2, 2625, 2626, 2628 (Teilflache, UhimannstraRe), 2631, 2631/1, 2632/1 und 2633 der
Gemarkung Laupheim im bestehenden Gewerbegebiet beim Stadtbahnhof und umfasst eine
Flache von rund 9,83 ha. Die Gewerbegrundstiicke befinden sich in Privateigentum.

4.3.3 Bestandssituation

Derzeit befinden sich auf den Grundsticken gewerbliche Anlagen der dort ansassigen
Gewerbetreibenden. Ein Teilbereich des Geltungsbereichs umfasst die 6ffentliche
StralRenverkehrsflache der Uhlmannstralie.

4.3.4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird wie im Bestand Uber die angrenzenden Verkehrsflachen erschlossen —
Uhlmannstral3e, Erwin-Rentschler-StralRe und Max-Eyth-StralRe.

4.3.5 Altlasten

Fur das Plangebiet werden im Altlastenkataster Altstandorte dargestellt. Hierbei handelt es
sich um Altlasten mit der Nummer 01908-000 und der Bezeichnung ,AS EV-Tankstelle
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4.4

Uhimannstr. 16“. Die Flachen sind mit Handlungsbedarf ,B* (=Belassen) -
Entsorgungsrelevanz bewertet.

4.3.6 Uberschwemmungsbereiche

Das Plangebiet liegt auRerhalb des HQuio0-Bereichs. Auch von einem HQextrem Wére die Flache
nach Hochwassergefahrenkarte nicht betroffen.

4.3.7 Bau-und Bodendenkmaler

Es sind keine Bau- und Bodendenkmaéler bekannt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

441 Artder baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird die Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO
beibehalten. Der Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 7¢ lieR die
unter § 8 (3) BauNVO genannten Nutzungen generell zu. In der Anderung 9 werden diese
Nutzungen gem. BauNVO wieder als ausnahmsweise zuléassig eingestuft, um die Ausfuhrung
von gewerbegebietstypischen Nutzungen nicht durch schutzwirdige Gebéaude und Anlagen
zu gefahrden.

Der in der Anderung 7 beinhaltete Einzelhandelsausschluss wird auf Grundlage des
Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Laupheim aus dem Jahr 2021 ergdnzt. Im Zuge der
Erstellung wurden Leitsatze zur Steuerung des Einzelhandels erarbeitet und in einem
Einzelhandelskonzept zusammengefihrt. Der Gemeinderat der Stadt Laupheim hat am
01.03.2021 das Konzept beschlossen. Es ist somit als stadtebauliches Entwicklungskonzept
i.S.d. 8 1 (6) Nr. 11 BauGB zu behandeln. Durch den Ausschluss von zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird der zentrale Versorgungsbereich der Stadt
Laupheim gesichert und gestarkt.

allgemein ausnahms- .

Nutzungen gem. § 8 BauNVO g" . . unzulassig
zulassig weise

Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur

Erzeugung von Strom und Warme aus solarer X

Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,

Lagerplatze und offentliche Betriebe

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude X

Tankstellen X

Anlagen fur sportliche Zwecke X

Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb X
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Vergnugungsstatten X
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442 Mal der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung orientiert sich am Bebauungsplan
JIndustriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 7. Allerdings wird das Festsetzungskonzept
von hoéchstzulassiger Zahl der Vollgeschosse und Baumassenzahl lberarbeitet und in eine
Festsetzung von Grundflachenzahl und maximaler Gebdudehdhe geandert. Die
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke bleibt letztlich gleich, kann aber gerade fiir technische
Anlagen besser angewendet werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 im Plangebiet bleibt erhalten. Sie ergibt einen
groRen Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,8 befindet
sich im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen
fur ein Gebiet der vorliegenden Art. Er orientiert sich an der umgebenden Bebauung und stellt
eine flr den Bereich angepasste Festsetzung dar.

Gebéudehdthe (OK)

Die Festsetzung einer Gebaudehthe fir Hauptgebdude in Meter Uber der
ErdgescholRrohfuBbodenhéhe (EFH) schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung
eines breiten Spektrums an Gebaudeprofilen. Sie ist auch fur den Aul3enstehenden (z.B.
Kaufinteressenten, Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren
Rauminhalte der Gebaude werden auf ein konkretes und den Erfordernissen der gewerblichen
Nutzungen entsprechendes MaR festgesetzt. Der derzeit noch geltende Bebauungsplan
,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 7¢ ermdglicht fir das Plangebiet, aber auch fur
die umliegenden Grundstlicke bereits eine Bebauung bis zu einer Hohe von 552,85 miNN
(Bauschutzbereich), was einer Gebaudehdhe bis zu 40 m entspricht.

Durch die Moglichkeit, dass technisch bedingte Anlagen den ausgefiihrten Wert Giberschreiten
durfen, wird eine sinnvolle Vorgabe fur gewerbliche Nutzungen und die damit verbundenen
sowie fur den Betriebsablauf erforderlichen Anlagen getroffen. Maf3stab fir Ausnahme zur
absoluten Gebaudehdhe sind immer die Belange der Bundeswehr bzgl. des
Bauschutzbereichs des Flugplatzes Laupheim sowie weitergehende 6ffentliche Belange (z. B.
Richtfunk). Die Anderung erméglicht insgesamt somit mehr als vier Vollgeschosse, setzt aber
eine maximale Gebaudehthe von 20,00 m Uber ErdgeschossrohfuRbodenhdhe fest. Diese
kann flr spezielle Bauwerke und Anlagen Uberschritten werden, was einer Ausnutzung wie
bisher gleichkommt.

4.4.3 Bauweise

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer mdglichst hohen
Flexibilitat fur die vorgesehenen gewerblichen Nutzungen eine ulber die Lange von 50,00m
hinausgehende Bebauung zu erméglichen. Diese Form der Bebauung des Plangebietes ergibt
sich sowohl aus dem derzeit noch giltigen Bebauungsplan ,Industriegebiet beim
Stadtbahnhof 7“ sowie durch die tatsachlich vorhandene Bebauungsstruktur.

4.4.4 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie eine
moglichst hohe Flexibilitat hinsichtlich der Situierung der Geb&aude im Grundstick
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ermdglichen. Die festgesetzten Baugrenzen beziehen sich dabei auf den Hauptbaukdrper. Die
gemal § 14 BauNVO zulassigen Nebenanlagen, nicht Gberdachte Stellplatze, Zufahrten und
Zuwegungen sind auch auR3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Aus dem Bebauungsplan ,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 7¢ wird die von
Bebauung freizuhaltende Flache firr Sichtdreiecke tibernommen.

4.4.5 ErschlieBung und 6ffentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet grenzt an bestehende Verkehrsflachen an, fiir die innere ErschlieBung ist
keine Verkehrsflache notwendig.

4.4.6 Natur und Umwelt

Um einen Beitrag zur Anpassung an den Klimawandel zu leisten, ist auf den Déchern eine
Dachbegriinung vorzusehen. Dies hat zum einen mikroklimatische Vorteile (Abkihlung durch
Verdunstung), die inshesondere in den Hitzesommern immer mehr an Bedeutung gewinnen.
Zum anderen kann anfallendes Regenwasser zwischengepuffert werden, sodass ein Telil
bereits auf dem Dach verdunsten und der Ubrige Teil zeitverzdgert in die Kanalisation ablaufen
kann.

Neben dem Schutz der Biodiversitat soll auch mit wertvollem Oberboden vorsichtig
umgegangen werden, indem dieser ordnungsgemal gelagert und idealerweise wieder an der
gleichen Stelle verarbeitet werden soll. Des Weiteren ist bei Metalleindeckungen von Dachern
auf umweltneutrale Materialen zuriickzugreifen, um zu vermeiden, dass Schadstoffe Uber das
Niederschlagswasser in den Boden und spéater ins Grundwasser gelangen. Auf3erdem ist bei
der AufBenbeleuchtung ausschlieBlich auf Natriumniederdruckdampf- oder LED-Lampen
zurtckzugreifen, die blendfrei und insektenfreundlich sind sowie einen nach unten gerichteten
Lichtkegel besitzen. Dadurch wird vor allem die Lichtverschmutzung reduziert.

4.4.7 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen, die bestehenden Gewerbegrundstiicke
sind bereits bebaut.

4.4.8 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung der Hohenlage orientiert sich an der bestehenden Erschliel3ungsstralle.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung einer grundlegenden Gestaltungslinie fur das Plangebiet, die sich in das
bestehende Gewerbegebiet einfiigt, werden fir die baulichen und sonstigen Anlagen sowie
fur die Gestaltung der Baugrundsticke 6rtliche Bauvorschriften erlassen.

4.5.1 Dacher

Das bestehende Gewerbegebiet ist bereits von Flachdachern gepragt, sodass im Plangebiet
auch diese Dachform festgesetzt wird. Um eine gewisse Planungsvielfalt zu ermdglichen, sind
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flach geneigte Dacher in Form von Pultdachern ebenfalls realisierbar. Beide Dachformen
lassen sich begriinen. Die Dachbegriinung wirkt sich mikroklimatisch positiv aus, dient der
Regenwasserriickhaltung und leistet durch eine entsprechende Bepflanzung einen Beitrag zur
Biodiversitat.

452 Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung dirfen nur der Statte der Leistung dienen, durch die Gréf3e ist
eine gewisse AuBenwirkung moglich. Die Werbeanlagen missen an der Gebaudewand
angebracht sein, damit ist gleichzeitig geregelt, dass sie nicht auf dem Dach zuléssig sind.
Pylone sind somit ausgeschlossen.

4.5.3 Baugrundstick

In Bezug auf die Freiflachen wird festgesetzt, dass nicht Gberbaute Grundstucksflachen als
Grunflachen anzulegen sowie zu pflegen und zu unterhalten sind, sofern sie nicht fir eine
andere zuladssige Verwendung bendtigt werden. Kies, Schotter oder sonstige Material-
schittungen sind nicht zulassig. Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sowie Zufahrten und
Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. Dadurch soll die Versickerung von
anfallendem Oberflachenwasser auch auf versiegelten Flachen vereinfacht werden. Zudem
tragt die Begriinung der Grundstiicke zur Sicherung der Biodiversitat bei und ermdglicht
zusatzlich mikroklimatische und artenschutzrechtliche Verbesserungen innerhalb des
Plangebiets.

4.5.4 Einfriedungen

Das Grundstuck kann grundsatzlich mit Einfriedungen versehen werden. In Bezug auf die
Hohenentwicklung sind die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes zu beachten. Auf
Ausfuhrungen, wie z. B. Stacheldraht oder Stromz&aune, ist bei allen Einfriedungen zu
verzichten, um Verletzungen von Mensch und Tier auszuschliel3en. Die Hohe ist auf 2,00 m
beschrankt. Damit der angrenzende Stral3enraum verkehrsgerecht genutzt werden kann, ist
ein Schrammbord von 0,50 m vorzusehen.

Verfahren

Der Bebauungsplan "Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9" wird im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt.

Das vereinfachte Verfahren ist mdglich, wenn durch die Anderung oder Ergéanzung eines
Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht berihrt werden oder durch die Aufstellung eines
Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der
naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert wird oder
der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen nach 89 (2a) oder (2b) BauGB enthélt.

Mit der Bebauungsplandnderung sollen lediglich die Baugrenzen etwas angepasst und die

Zahl der Vollgeschosse in eine absolute Gebdudehdhe geandert werden — die Grundziige der
Planung werden dabei nicht berihrt.
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Bebauungsplan ,,Industriegebiet beim Stadtbahnhof Anderung 9

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
e werden keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung

einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen,
e bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Lit. B genannten

Schutzguter und

in Laupheim

e bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder

Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 (1) BImSchG zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 (2) Satz 4 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen vorliegen, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a (1) BauGB abgesehen. Auf3erdem ist die Durchfiihrung einer friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und einer friihzeitigen Beteiligung der
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Nutzungen Flache [m?] Anteil [%]
Geltungsbereich 98.341 100
Gewerbegebiet 94.773 96,4
Offentliche Verkehrsflache 3.568 3,6
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