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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost II“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behdérden und Tréager offentlicher Belange zum Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Laupheim-Ost II“ beschlossen. Der Auslegungsbeschluss wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den &rtlichen
Bauvorschriften mit Begriindung in der Fassung vom wurde gemali §
3 (1) BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gemal 84 (1) BauGB um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen und den o6rtlichen Bauvorschriften mit Begrindung in der

Fassung vom bis zum gebeten.

5. Der Bauausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom __ .  .2024 die offentliche
Auslegung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost 11 beschlossen. Der
Auslegungsbeschluss wurde am __ . .2024 ortsiblich bekannt gemacht.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6&rtlichen

Bauvorschriften mit Begrindung in der Fassungvom ___ . .2023 wurde gemalR § 3 (2) BauGB in
der Zeitvom ___ . .2024 bis . .2024 o6ffentlich ausgelegt.
7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __ . .2024

gemall 84 (2) BauGB um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften mit Begriindung in der

Fassungvom __ . .2023 biszum ___ . .2024 gebeten.

8. Der Gemeinderat der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom __ .  .2024 den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Laupheim-Ost [I“ mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den o&rtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom . 2023 als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am . .2024 ortsiiblich bekanntgemacht.

Laupheim,den .  .2024

3von 52






=.Guﬁe Kre'ssiach Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Laupheim-Ost 11
@Loupheim in Laupheim-Baustetten

Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Laupheim-Ost II*

in Baustetten

Texttell

In der Fassung vom 04.01.2024
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A  SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

Gemal § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wiirttemberg in der jeweils gultigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Stadt
Laupheim den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost 1I* in offentlicher Sitzung am
. .20 als Satzung beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost 11* ergibt sich aus
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassungvom ___ .. .20

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost II“ besteht aus dem zeichnerischen Teil in der
Fassung vom __ . .20__ und dem textlichen Teil in der Fassung vom __ . .20__ jeweils mit
planungsrechtlichen Festsetzungen. Beigefiigt ist die Begriindung in der Fassungvom . .20

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzten
Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 (2) BauGB mit einer
Geldbule bis zu 10.000,00 € geahndet werden.

8 4 Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),
e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

e Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000, letzte beriicksichtigte
Anderung:

8 5 Ausgefertigt
Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost I, bestehend aus der
Satzung mit textlichen Festsetzungen in der Fassung vom ___ . .20__ sowie der Planzeichnung in
der Fassungvom ___ . .20, dem Gemeinderatsbeschlussvom __ . .20 __ zu Grunde lag und
diesem entspricht.

Laupheim, den . .20

Erste Burgermeisterin
Eva-Britta Wind

7 von 52



=.Gfoﬁo Kessiad Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Laupheim-Ost I1*
Srodt Laupheim in Laupheim-Baustetten

8 6 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost 11* der Stadt Laupheim tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB vom __._ .20__ in Kraft.

Laupheim,den . .20

Erste Blrgermeisterin
Eva-Britta Wind
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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Laupheim-Ost 11
in Laupheim-Baustetten

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Artder baulichen Nutzung
[89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 bis 11 BauNVO]

Die Art der baulichen Nutzung ist gemaf dem Eintrag im zeichnerischen Tell festgesetzt:

1.1.1 Gewerbegebiet [§ 8 BauNVO]

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (8 8 (3) Nr. 1 BauNVO) und
Vergniigungsstatten (§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nicht

zulassig. Zentren- und nahversorgungsrelevant sind folgende Sortimente:

zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik
Bettwaren / Matratzen

Blcher

Elektrokleingerate
Glas / Porzellan / Keramik

Kinderwagen

Medizinische und orthopéadische Gerate
(inkl. Horgerate)

Neue Medien / Unterhaltungselektronik
(inkl. Tontrager)

Schuhe, Lederwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) (ohne
Reitsportartikel und Sportgrol3geréte)

Uhren / Schmuck

Zeitungen / Zeitschriften

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
(Schnitt-)Blumen

Einrichtungsbedarf (ohne Mobel), Bilder /
Poster / Bilderrahmen / Kunstgegenstande

Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Sonnenschutz
Haushaltswaren (Hausrat)

Kurzwaren / Schneidereibedarf /
Handarbeiten sowie Meterware flr
Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle)

Musikinstrumente und Musikalien

Papier / Buroartikel / Schreibwaren

Spielwaren und Bastelbedarf

Teppiche (Einzelware)

Waffen / Jagdbedarf / Angeln
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nahversorgungsrelevante Sortimente

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel, | Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Kosmetika, Parfiimeriewaren) Reformwaren und ,grofteilige” Getranke)

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

1.1.2 Hochstzulassige Emissionskontingente auf Kontingentierungsflachen
[§1(4) S. 1 Nr.2BauNVO]

Die schalltechnische Untersuchung ACB-0823-8501/14 vom 15.08.2023 wird als Bestandteil
des Bebauungsplanes festgesetzt. Die Einteilung der Kontingentierungsflachen ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Im Plangebiet sind Betriebe, Anlagen und Nutzungen nur zuldssig, wenn deren, von dem
jeweiligen gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen die nachfolgend
genannten Emissionskontingente Lex und Lek (ed) gemafl DIN 45691:2006-12 weder tags
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags Emissionskontingente nachts
LEK (red.), tags LEK, tags LEK (red.), nachts LEK, nachts
Teilflache Gebiete Kaserne Ubrige Gebiete Kaserne Ubrige
(TF) und Hungerberg / .g und Hungerberg / _g
. Gebiete . Gebiete
Eibenweg Eibenweg
in dB(A) in dB(A) in dB(A) in dB(A)
TF1 65 68 50 53
TF 2 63 68 48 53
TF 3 61 65 47 50
TF 4 64 65 47 50
TF5 66 68 50 53
TF 6 67 68 50 53
TF7 65 68 48 52

Die Ermittlung der sich aus den maximal zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
ergebenden Immissionskontingente Lik hat gemaf DIN 45691:2006-12 zu erfolgen.

Die Einschatzung, ob fiir ein Vorhaben eine schalltechnische Untersuchung zum Nachweis
der Einhaltung der Emissionskontingente oder der Zulassigkeit der verursachten

Gerauschimmissionen gemaf TA Larm erforderlich ist, obliegt der Genehmigungsbehorde.

Weitere Hinweise zum Umgang mit vom Plangebiet ausgehenden Larmemissionen sind unter
Ziff. 2.11 enthalten.
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1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.3

[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO]

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) [§ 19 BauNVO]
Die Grundflachenzahl ist gemafl dem Eintrag im zeichnerischen Tell festgesetzt (0,8).

Grunflachen und sonstige Flachen, die keine Bauflachen sind, bleiben gem. § 19 (3) BauNVO
in der Berechnung der malRgebenden Grundsticksflache unbericksichtigt.

Eine weitere Uberschreitung i. S. d. 8 19 (4) S. 2 BauNVO durch Stellplatze, Zufahrten und
sonstige Nebenanlagen ist nicht zulassig.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen [§ 18 BauNVOQ]

Gebaudehdhe (Oberkante OK bzw. Firsthohe FH)
Bei Flachdachern (FD) entspricht die Geb&udehthe dem Mafl} zwischen Oberkante des
Erdgeschossrohfubodens (EFH) und dem obersten Abschluss der Au3enwand (OK).

Bei geneigten Déachern entspricht die Gebaudehdhe dem Mal3 zwischen Oberkante des
ErdgeschossrohfuRbodens (EFH) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (FH).

Die zulassige Oberkante bzw. Firsthohe ist als Héchstmal? festgesetzt und darf folgende Malie
nicht Uberschreiten: 12,00 m Uber EFH

Die Gebaudehohe kann mit Zustimmung der Bundeswehr ausnahmsweise auf 18,00 m tber
EFH erhoht werden. Ggf. sind weitere Auflagen, z. B. zur Gestaltung der Fassade oder zur
Gebé&udestellung, zu beachten.

Ausnahmsweise kann die Oberkante bzw. Firsthohe durch technisch bedingte Anlagen

(Aufzuguberfahrt, Dachausstieg, usw.) uberschritten werden. Der Bauschutzbereich des
Militarflugplatzes Laupheim (570 muNN) ist hierbei zu beachten.

Bauweise
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Die Bauweise ist gemal dem Eintrag im zeichnerischen Tell festgesetzt:

1.3.1 abweichende Bauweise (a) [§ 22 (4) BauNVO]

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (a).

Sie moadifiziert die offene Bauweise wie folgt: Die Lange von Hauptgebauden darf 50,00 m
Uberschreiten (jegliche Richtung).
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1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

1.5

[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemafld dem Eintrag im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt.

Bauliche Anlagen, auch Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, sowie Stellplatze und Garagen
i. S. d. 8 12 BauNVO sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen sowie Ein- und Ausfahrten auf einer max. Breite
von 8,00 m pro Betrieb. Bei Betriebsgrundstiicken mit einer Grundstticksflache tber 10.000 m?
kénnen in Abstimmung mit der Unteren Baurechtsbehorde weitere Zufahrten zugelassen
werden.

Ausnahmsweise koénnen Feuerwehrumfahrungen auf3erhalb der Baugrenze zugelassen
werden, wenn diese in einer bodenschonenden Art und Weise, wie z. B. mit
Rasengittersteinen, ausgefuhrt werden.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
[89 (1) Nr. 10 BauGB]

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.5.1 Sichtdreiecke

Sichtflachen an StralReneinmindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
(Bepflanzung, Einfriedung, Nebengebaude, etc.), die eine maximale H6he von 0,8 m uber
Fahrbahnkante Uberschreitet, freizuhalten.

Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb des Sichtfeldes mdglich;
sie durfen wartepflichtige Verkehrsteilnehmende, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen
wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer
jedoch nicht verdecken.

1.5.2 Wendeanlagen

An den Wendeanlagen befinden sich von Bebauung freizuhaltende Flachen, die den
Uberhangen der Bemessungsfahrzeuge entsprechen. Bauliche Anlagen sind dort unzuléssig.

1.5.3 Bauverbot entlang tGberdrtlicher Stral3en

Entlang der KreisstraRen K7516 und K7582 besteht nach § 22 StrG eine 15 m breite von
Bebauung freizuhaltende Flache jeweils gemessen vom aufReren Rand der befestigten, flr
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

1.5.4 Achtungsabstande von Storfallbetrieben

Am 0stlichen Rand des Geltungsbereichs liegt ein Storfallbetrieb (Biogasanlage). Hiervon
gehen Achtungsabstande zur Vermeidung von schweren Unféllen aus. Die im Plan
gekennzeichneten Flachen sind von Bebauung freizuhalten.
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1.6 Verkehrsflachen

1.7

1.8

[§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Die ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind gemaf dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt:

1.6.1 Offentliche Verkehrsflachen

Im zeichnerischen Teil sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

In den offentlichen Verkehrsflichen sind neben den notwendigen verkehrstechnischen
Anlagen auch Anlagen fur die Gestaltung des StraBenraums und Anlagen, die der Versorgung
des Gebiets (z. B. mit Strom) dienen, allgemein zul&ssig.

1.6.2 Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Im zeichnerischen Teil sind offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Geh- und
Radweg" festgesetzt.

In den offentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Geh- und
Radweg® sind neben den notwendigen verkehrstechnischen Anlagen auch Anlagen fur die
Gestaltung des StralRenraums und Anlagen, die der Versorgung des Gebiets (z. B. mit Strom)
dienen, allgemein zulassig.

Flachen far Versorgungsanlagen und die

Abwasserbeseitigung
[89 (1) Nr. 12 und 14 BauGB]

Im zeichnerischen Teil ist eine Flache fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung
mit den Zweckbestimmungen ,Regenversickerungsbecken® und ,Elektrizitat* festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache sind alle Anlagen zulassig, die fir die Errichtung und den
ordnungsgemalien Betrieb eines Regenversickerungsbeckens notwendig sind. AulRerdem
sind Anlagen, die zur technischen Versorgung des Gebiets notwendig sind (z. B. Trafo-
Stationen), zulassig.

Griunflachen
[§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

Die offentlichen Grunflachen mit ihren Zweckbestimmungen sind geméafld dem Eintrag im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.8.1 Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Griinflachen sind im zeichnerischen Teil als 6ffentliche Grinflache mit den
Zweckbestimmungen ,Ortsrandeingrinung® und ,Parkanlage” festgesetzt.
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1.9

In den offentlichen Grunflachen sind bauliche Anlagen und sonstige Versiegelungen
unzulassig. Sie sind entsprechend der Pflanzgebote gem. Ziff. 1.12 zu begriinen.

In den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrinung® sind
Anlagen fir das Sammeln, Leiten und Versickerung von nicht behandlungsdirftigem
Regenwasser zulassig.

In den o6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage sind Anlagen fur die
Steigerung der Aufenthaltsqualitat (z. B. Sitzgelegenheiten) zuléssig.

Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[8 9 (1) Nr. 20 BauGB]

1.9.1 Planinterne AusgleichsmalRnahmen

MaRnahme M1i: Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Neubauten sind zu 80 % extensiv zu begrinen.
Dabei muss bei mehreren Gebauden innerhalb eines Vorhabengrundstiicks die gesamte
begriinte Dachflache 80 % aller Dachflachen zusammengenommen ergeben —ausgenommen
Bestandsgebaude. Von der Begriinung ausgenommen sind Vordacher und freistehende
Uberdachungen. Eine Kombination der Dachbegriinung mit Solarthermie- oder
Photovoltaikanlagen ist nach § 8a Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg Pflicht,
ersatzweise kénnen die Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen auch auf AuRenflachen des
Gebéaudes oder in dessen unmittelbarer rAumlichen Umgebung installiert und der hierdurch in
Anspruch genommene Flachenanteil auf die Pflichterflllung angerechnet werden. Die
MaRnahme dient der Wiederherstellung einer Vegetationsdecke auf ansonsten versiegelten
Flachen sowie der Verminderung und Verzdgerung des Oberflachenabflusses insbesondere
bei Starkregenereignissen, der Wiederherstellung klimarelevanter Flachen und der
Verminderung der Erwarmung der Gebaude. Weiterhin werden die Bauwerke in das
Landschaftsbild eingebunden und der Flachenverbrauch durch die Einsparung externer
Ausgleichsflachen reduziert.

Dabei ist zur Herstellung von Retentionsraum/Abflussverzégerung eine Dranschicht aus
Dranageschuttgut von 2 - 4 cm, sowie eine Vegetationstragschicht aus Extensivsubstrat von
15 cm vorzusehen — insgesamt entspricht dies also einer Aufbauhéhe von 17 - 19 cm. Hiermit
kann ein mittlerer Abflussbeiwert von 0,3 erreicht werden, sowie eine Wasserspeicherfahigkeit
von 20 - 30 I/m2 (Bemessung nach DIN 1986-100). Die Dachneigung betragt optimalerweise
mind. 2 - 3 %, sodass nicht mit dauerhaft stehendem Wasser zu rechnen und die Erhaltung
der Artenvielfalt leichter steuerbar ist. Die Flachen sind mit einer geeigneten Mischung aus
Sedum-Sprossen und einer Saatgutmischung anzusaen und anzupflanzen, sodass eine
Sedum-Gras-Kraut-Vegetation entsteht (siehe ZzZiff. 2.1.1 und 2.1.2). Die Pflege erfolgt
extensiv. Die Mindestqualitdten und Vorgaben fir die Ausfihrung in ziff. 2.1.3 und 2.1.4 sind
Zu beachten.

Optional koénnen zur Erhéhung der Biodiversitat der Flora und Fauna (insbesondere
Wildbienen, Kafer/Laufkéfer, Spinnen, aber auch Bodenlebewesen wie Regenwirmer,
Asseln, Schnecken und Wirbeltiere wie Vdgel) auf 20 - 30 % der Dachflache gleichmaRig
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verteilt Biodiversitatsbausteine aufgebracht werden. Dies sind beispielsweise Sandinseln,
Totholzhaufen, Bereiche mit steinigem Material und Substratanhdufungen, die auch mit
geeigneten Stauden bepflanzt werden konnen. Nisthilfen fir Insekten kénnen ebenfalls
integriert werden. Windgefahrdete Objekte sind entsprechend zu sichern. Aufgrund der
ungleichen Substratverteilung kdnnen nach Regenereignissen temporare Pflitzen entstehen.

Insgesamt stehen 88.822 m2 uUberbaubare Grundstiicksflache im Gewerbegebiet zur
Verfligung, dabei ist der Bestand bereits abgezogen. Hiervon dirfen 80 % bebaut werden
(GRZ 0,8). Dies entspricht 71.058 m2. Es wird davon ausgegangen, dass hiervon mindestens
55 % mit zu begriinenden Gebauden bebaut werden, also 39.082 m2. Hiervon 80 % entspricht
einer Flache von 31.265 mz2.

Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes die tatsachliche Bebauung mit
Gebéauden und der daraus resultierende Flachenanteil der Dachbegrinung nicht verbindlich
nachgewiesen werden kann, ist die Nachflhrung der tatsachlich entstehenden begriinten
Dachflachen durch die Stadt Laupheim im Zuge der fortschreitenden Bebauung zu
gewahrleisten. Werden weniger als 39.082 m? der bebaubaren Flache durch zu begriinende
Gebéaude eingenommen, jedoch versiegelt, so ist das dadurch entstehende Ausgleichsdefizit
an anderer Stelle zu ersetzen. Dies ist dann der Unteren Naturschutzbehorde aktenkundig
anzuzeigen.

Maflnahme M2i: Naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken

Das Regenruckhaltebecken im Nordwesten des Plangebiets wird naturnah angelegt. Die
sickerfahige Beckensohle wird mit Schilfbewuchs angelegt. Im Bdschungsbereich ist die
Ansaat einer artenreichen Ufermischung vorgesehen. Der Schilfbereich ist als wechselfeucht
zu beschreiben. Entlang der Boschungsoberkante wird ein Schotterasen, zu gleichen Teilen
bestehend aus Kiesbruch und Humus aufgebracht, der mit einer Saatgutmischung fur trocken-
magere Biotope angesat wird. Randlich werden verschiedene Strukturelemente, wie Totholz
oder Steinschittungen aufgebracht. Im weiteren Umfeld ist die Ansaat einer artenreichen
Fettwiese geplant. Im Osten, zwischen Zaun und Schotterasen, ist die Pflanzung einer Hecke
vorgesehen (siehe Zziff. 2.1.1 und 2.1.2). Diese soll auch als Bruthabitat fiir die Goldammer
dienen. Technische Einrichtungen zur Stauregelung der RRB sind nicht Bestandteil der
AusgleichsmalRnahme. Kleintiergdngige Einfriedungen sind zuléssig. Die Mindestqualitaten
und Vorgaben fur die Ausfihrung in Ziff. 2.1.3 und 2.1.4 sind zu beachten.

MalRnahme M3i: Streuobstwiese

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache ist als Streuobstbaumwiese mit einer
Saatgutmischung fir eine artenreiche Fettwiese anzusaen. Hierzu ist die ehemalige
Ackerflache fur die Ansaat vorzubereiten, einzuebnen und zu planieren. Es sind
standortgerechte, heimische Obstbaumhochstdmme in einem Raster von 10 x 15 m zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Baumpflanzungen sind mit einem Wihlmaus- und Verbissschutz auszustatten. Der Stamm ist
mit einem Verdunstungsschutzanstrich zu versehen. Die Artenauswahl erfolgt geman
Pflanzliste in Ziff. 2.1.1 bzw. 2.1.2. Die Mindestqualitdten und Vorgaben fir die Ausfiihrung in
Ziff. 2.1.3 und 2.1.4 sind zu beachten.

Ausnahmsweise darf innerhalb der Flache eine bauliche Anlage ohne AufenthaltsrAume (max.
40 m3 Brutto-Rauminhalt), z. B. fur die Lagerung von Pflegeutensilien, errichtet werden.
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1.9.2 Planexterne AusgleichsmafRnahmen

MaBnahme Md4e: Anlage einer Schwarz- oder Bluhbrache (CEF-MaRnahme
Offenlandbriiter)

Fur die Feldlerche, Wiesen-Schafstelze und Goldammer wird auf den Flurstiicken 4375, 4381,
4382, 4409, 4410, 4412, 4413, 4789 und 4792 der Gemarkung Laupheim eine Brache
angelegt. Insgesamt umfassen diese Flachen ca. 2,6 ha ohne Meideabstande und ca. 4 ha
mit eingerechneten Meideabstanden.

Alle Grundstticke befinden sich im Eigentum der Stadt Laupheim. Fir das Flurstiick 4789 wird
ein Flachentausch mit dem direkt daneben liegenden Flurstiick 4791 angestrebt. So kdnnte
eine zusammenhangende Flache mit Flurstiick 4792 gebildet werden.

Aufgrund des guten Erfolgs der Schwarzbrache zur Brutférderung von Offenlandbriitern, wird
die Anlage einer Schwarzbrache auf den o.g. Flachen vorgeschlagen. Die Flachen werden
der Selbstbegrinung tberlassen.

Alternativ ist auch eine Buntbrache mit Ansaat mdglich. Hierzu muss vor Umsetzung der
Bebauung eine Saatgutmischung eingesat werden (z.B. ,Bluhstreifen flr Feldlerchen niedrig“
Rezepturnummer 143275 von Hersteller Rieger & Hoffmann oder Vergleichbarem). Es ist
darauf zu achten, dass bei der Einsaat groRe Saatllicken entstehen, Mahd jahrlich in
Abschnitten auRerhalb der Brutzeit. Nach funf bis sechs Jahren ist die Buntbrache wieder neu
einzusaen.

1.9.3 Boden

Zur Vermeidung des Verlusts von Oberboden haben ein profilgerechter Abtrag, eine
fachgerechte Zwischenlagerung und ein ordnungsméaRiger Wiedereinbau zu erfolgen. Nach
Abschluss der Oberbodenarbeiten ist eine Tiefenlockerung vorzunehmen.

1.9.4 Schutz des Grundwassers

Zur Dacheindeckung nicht zuldssig sind unbeschichtete Metalle und Materialien, die
wassergefahrdende Stoffe enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Gber die zu
versickernden Niederschlage das Grundwasser und den Boden zu verunreinigen.

1.9.5 AuRenbeleuchtung

Als AulRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur < 3.000 Kelvin (warmweil3) zulassig, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil
maglichst gering ist. Es sind ausschlielich Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel
zulassig. Leuchtmittel durfen nicht aus dem Lampenkdérper herausragen.
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1.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

1.11

[8 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Im Planteil ist ein Leitungsrecht fir die Fihrung und Unterhaltung einer Hauptwasserleitung
zu Gunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung lller-Risstal festgesetzt. In den
Bereichen der Leitungsrechte sind bauliche Anlagen und tiefwurzelnde Pflanzen unzulassig.
Bei der Begrunung und Bepflanzung dieser Bereiche ist sicherzustellen, dass die
Zuganglichkeit gewahrleistet ist.

Flachen und Maltnahmen far besondere Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
[8 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden folgende Vorkehrungen getroffen.

1.11.1 Larm

Die schalltechnische Untersuchung ACB-0823-8501/14 vom 15.08.2023 wird als Bestandteil
des Bebauungsplanes festgesetzt.

Zum Schlafen nutzbare R&aume sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
auszustatten, sofern deren einzige natirliche BelUftungsmdglichkeiten Uber Fassaden
erfolgen, bei denen von néachtlichen Gerduschpegeln tber 50 dB(A) auszugehen ist.
Nachtliche Gerauschpegel tber 50 dB(A) sind an allen Gebaudefassaden zu erwarten, die
den KreisstralRen zugewandt sind.

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben sich aus der baurechtlich
eingefuhrten DIN 4109. In den Teilgebieten TF 1, TF 2 und TF 3 ist von einem maRgeblichen
AuRRenlarmpegel von 75 dB und in den Ubrigen Teilgebieten von 70 dB(A) auszugehen.

AufRenwohnbereiche wie Balkone oder Loggien sind in einem Bereich mit einer Entfernung
von weniger als 20 m von der Mitte der KreisstraRe an norddstlichen, studdéstlichen und
sudwestlichen Gebaudeseiten unzulassig, sofern die jeweilige Wohnung nicht tber einen
weiteren, mindestens gleichgroRen AulRenwohnbereich in einem nicht vom Stral3enlarm
betroffenem Bereich, nordwestlich ausgerichtetem Bereich verfugt.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aufgrund der Bauhdhe, Position oder Ausrichtung des
Gebaudes, zwischenzeitlich veranderter Bebauung in der Umgebung oder dauerhaft
verringerter Larmemissionen der Stral3e die tatséchliche Larmbelastung geringer ist und daher
gemald der zum Zeitpunkt des Bauantrags baurechtlich eingefihrten DIN 4109 geringere oder
keine Anforderungen an einen passiven Larmschutz bestehen oder eine fensterunabhéangige
BelUftung nicht erforderlich ist.
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1.12

1.11.2 Geruchsimmissionen

Im Plangebiet treten Geruchsimmissionen aus den umliegenden landwirtschaftlichen
Betrieben auf. Es werden Immissionswerte bis zu 0,26 im baulich nutzbaren Bereich des
Plangebiets erreicht.

Um erhebliche Belastigungen zu vermeiden, sind Wohnnutzungen im Plangebiet unzul&ssig.
AuBerdem sind olfaktorisch empfindliche Betriebe (z. B. Lebensmittelerzeugung und
Lebensmittelverarbeitung) unzuldssig.

Aufenthaltsraume und Luftungsanlagen sind moglichst auf der von der Biogasanlange
abgewandten Seite unterzubringen.

In den Bereichen mit einem prognostizierten Immissionswert grof3er 0,25 sind Nutzungen
ausgeschlossen, die einen dauernden Aufenthalt von Menschen erfordern. In diesen
Bereichen kdnnen bspw. Grinflachen, Lagerflachen oder Stellplatze untergebracht werden.
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Ergebnisse der Geruchsimmissionsprognose vom 04.07.2023, Liicking & Hartel GmbH

Pflanzgebote
[8 9 (1) Nr. 25 a BauGB]

Bei Umsetzung der Pflanzgebote ist § 16 (1) Nr. 5 NRG BW (Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wiurttemberg) zu berticksichtigen. Die vorzunehmenden Pflanzungen stellen u. a. einen
Beitrag zur Sicherung und Entwicklung der Biodiversitat dar und sind deshalb dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die jeweils zugehorigen Pflanzlisten sind im
Anhang des Textteils (ab Ziff. 2) zu finden.

1.12.1 Pflanzgebot 1 (PFG1): Baumpflanzungen und artenreiche Blumenwiese oder
Insektenweide

Entlang der K7582 sind an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen alle 10 m
Alleebdume zu pflanzen. Als Untersaat ist eine Blumenwiese oder eine Insekten- und
Bienenweide anzusaen. Um das Lichtraumprofil jederzeit herstellen zu kénnen, sind
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ausschliellich Baume zu wahlen, die einen aufastbaren Kronenansatz aufweisen. Die
Artenauswahl erfolgt gemaR Pflanzliste in Ziff. 2.1.1 bzw. 2.1.2. Die Mindestqualitaten und
Vorgaben fur die Ausfihrung in Ziff. 2.1.3 und 2.1.4 sind zu beachten.

1.12.2 Pflanzgebot 2 (PFG2): Heckenpflanzung

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Fléachen ist die Pflanzung einer dreireihigen
Hecke im Dreiecksverband aus standortgerechten und heimischen Strauchern vorzunehmen.
Zur Erh6hung der Artenvielfalt sind mindestens flunf verschiedene Arten zu wéhlen. Diese sind
in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m x 1,5 m im Dreiecksverband zu pflanzen; dabei
sind je Art drei bis funf Pflanzen als Gruppe zu setzen. Der Heckensaum soll hierbei nicht
durchgéangig und geschlossen sein, sondern in gréRere Heckenabschnitte gegliedert sein. Alle
10 mist je ein mittelkroniger Baum als Uberhélter zu pflanzen. Die Artenauswabhl erfolgt geman
Pflanzliste in Ziff. 2.1.1 bzw. 2.1.2. Die Mindestqualitaten und Vorgaben fur die Ausfuhrung in
Ziff. 2.1.3 und 2.1.4 sind zu beachten.

1.12.3 Pflanzgebot 3 (PFG3): Strauchpflanzungen und artenreiche Blumenwiese oder
Insektenweide

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen ist die Pflanzung einer einreihigen
Hecke entlang der Ostseite des Plangebietes aus standortgerechten, einheimischen
Gehdlzen mit Ansaat einer Blumenwiese oder Insekten- und Bienenweide vorzunehmen. Zur
Erhdhung der Artenvielfalt sind mindestens funf verschiedene Arten zu wéhlen. Dabei sind je
Art drei bis funf Pflanzen als Gruppe zu setzen. Der Heckensaum soll hierbei nicht
durchgéangig und geschlossen sein, sondern in gréRere Heckenabschnitte untergliedert sein.
Schnitthecken sind nicht zulassig. Die Artenauswahl erfolgt gemaf Pflanzliste in zZiff. 2.1.1
bzw. 2.1.2. Die Mindestqualitaten und Vorgaben fir die Ausfuhrung in Ziff. 2.1.3 und 2.1.4 sind
zu beachten.

1.12.4 Pflanzgebot 4 (PFG4): Artenreiches Verkehrsgrin

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit Verkehrsgrin sind mit einer
autochthonen Saatgutmischung anzuséen. Die Artenauswahl erfolgt geman Pflanzliste in Ziff.
2.1.1 bzw. 2.1.2. Im Wendebereich befinden sich Pflanzinseln; anstatt der Saatgutmischung
koénnen alternativ mehrjahrige Staudenbeete angelegt werden. In der Mitte der jeweiligen Insel
ist ein GroRbaum mit extra weitem Stand zu pflanzen, der Kronenaufbau muss eine Aufastung
des Lichtraumprofils gewahrleisten. Die Mindestqualitdten und Vorgaben fur die Ausfuhrung
in Ziff. 2.1.3 und 2.1.4 sind zu beachten.

1.12.5 Pflanzgebot 5 (PFG 5): Baumpflanzungen und Insektenweide

An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen sind auf der Westseite des Plangebiets
alle 10 m Alleebaume mit Ansaat einer Insekten- und Bienenweide zu pflanzen. Der
Kronenaufbau sollte fiir das Aufasten und Herstellen eines Lichtraumprofils geeignet sein, um
Kollisionen mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu vermeiden. Die Artenauswahl erfolgt
gemald Pflanzliste in ziff. 2.1.1 bzw. 2.1.2. Die Mindestqualitdten und Vorgaben fur die
Ausfihrung in ziff. 2.1.3 und 2.1.4 sind zu beachten.
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1.13

1.14

1.12.6 Pflanzgebot 6 (PFG6): Baumpflanzungen an Stellplatzen

Je funf Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Bei mehr als 35 Stellplatzen gilt die Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) auf Parkplatzflachen nach & 8b
Klimaschutzgesetz Baden-Wiurttemberg. Werden die PV-Anlagen ersatzweise an
Fassadenflachen oder auf anderen Aul3enflachen eines gleichzeitig neu errichteten Gebaudes
in unmittelbarer raumlicher Umgebung des Parkplatzes installiert, so sind weiterhin alle funf
Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Die Artenauswahl erfolgt gemafi Pflanzliste in ziff. 2.1.1
bzw. 2.1.2. Die Mindestqualitdten und VVorgaben fur die Ausfiuihrung in Ziff. 2.1.3 und 2.1.4 sind
Zu beachten.

1.12.7 Pflanzgebot 7 (PFG7): Begrinung der AuRenfassade von Gebauden

Um die Erwarmung des Siedlungskérpers bestmdglich zu vermeiden sind die Fassaden zu
begriinen. Hierzu kdonnen die Fassaden mit Rankhilfen versehen und bepflanzt werden.
Alternativ ist auf dem Grundstiick je 20 laufende Meter Fassade ein gro3kroniger Baum auf
dem Grundsttick zu pflanzen. Die Artenauswahl erfolgt geman Pflanzliste in Ziff. 2.1.1 bzw.
2.1.2. Die Mindestqualitaten und Vorgaben fur die Ausfiihrung in Ziff. 2.1.3 und 2.1.4 sind zu
beachten.

Hohenlage der baulichen Anlagen
[§ 9 (3) BauGB]

1.13.1 ErdgeschossrohfuRbodenhthe (EFH)

Der Hohenbezugspunkt ist wie folgt zu ermitteln:

Die Grundstiicksgrenzen des Baugrundstiicks sind auf der Zufahrtsseite in Richtung der
angrenzenden Stra3enverkehrsflache zu verlangern. An den sich daraus ergebenden
Schnittpunkten ist die Hohe zu ermitteln. Der Hohenbezugspunkt ist das arithmetische Mittel
der ermittelten Hohenwerte.

Die Oberkante des ErdgeschofRRrohfuBbodens (EFH) darf maximal 0,30 m {ber dem

Hohenbezugspunkt liegen. Ausnahmen kénnen bei schwierigen Geldndeverhéltnissen in
Absprache mit der Unteren Baurechtsbehdrde zugelassen werden.

Raumlicher Geltungsbereich
[8 9 (7) BauGB]

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung festgesetzt.
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2 Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche
Ubernahme

2.1  Pflanzlisten, Artenlisten und Vorgaben zur Pflanzung

2.1.1 Pflanzliste fur die Pflanzgebote (PFG) und die AusgleichsmaflRnahmen (M)
. . . ® — N ™ < Te) © ~
= T I N = S N I v v v
o o o o a a a
GroRRkronige Baume
Felsenbirne ,Robin Hill“ oder Amelanchier arborea ,Robin
L,Lamakii“ Hill“ oder ,Lamakii“ . . . . .
Stadtbirne Pyrus (?alleryana X X X X
,Chanticleer”
Zierapfel ,Red Sentinell” Malus ,Red Sentinell* X X X X
Zierkirsche ,Schmittii“ Prunus schmittii X X X
Bergahorn Acer pseudoplatanus X X X X
Spitzahorn Acer platanoides X X X X X X
Rot-Ahorn Acer rubrum X
Hainbuche Carpinus betulus X X X X X
Winterlinde ,Rancho” Tilia cordata ,Rancho” X X X X
Winterlinde Tilia cordata X X X
Sommerlinde Tilia platyphyllos X X X
Birke Betula X
Grauerle Alnus incana X
Roterle Alnus rubra X X
Salweide Salix caprea X X
Mittelkronige Baume
Wildapfel Malus sylvestris X X X
Wildbirne Pyrus pyraster X X X
Wildkirsche Prunus avium X X
Traubenkirsche Prunus padus X
Echte Mehlbeere Sorbus aria X X
Vogelbeere Sorbus aucuparia X X
Feldahorn Acer campestre X
Obsthochstdmme, alte einheimische/regionaltypische Sorte,
s. Artenliste unter Ziff. 2.1.2 : : 5
Straucher
Hasel Corylus avellana ‘ X ‘ X ‘ X |
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Roter Hartriegel Cornus sanguinea X X X
= . = © - N ™ < o [{e] N~
=R =T I I S I v v v B v
o o o a o a o
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum X X X
Gewohnliches
Pfaffenhitchen Euonymus europaea X X X
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare X X X
Schlehdorn Prunus spinosa X X X
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus X X X
Wolliger Schneeball Viburnum lantana X X X
Schwarzer Holunder Sambucus nigra X X X
Kreuzdorn Rhamnus catharticus X X X
Feld-Rose Rosa arvensis X X X
Weide, verschiedene Arten Salix spec. X X X
Kletterpflanzen
Hopfen Humulus lupulus X
Gewohnliche Waldrebe Clematis vitalba X
Jungfernrebe Parthenocissus quinquefolia X
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata X
Immergrines Geil3blatt Lonicera henryi X
Gemeiner Efeu Hedera helix X
Saatgut
,01 Blumenwiese“ von Rieger-Hofmann oder gleichwertig X X X X X X
,02 Fettwiese“ von Rieger-Hofmann oder gleichwertig X X X
,06 Feuchtwiese® von Rieger-Hofmann oder gleichwertig X
,07 Ufersaum” von Rieger-Hofmann oder gleichwertig X
,08 Schmetterlings- und Wildbienensaum® von Rieger-
Hofmann oder gleichwertig : : . : .
,13 Blumenrasen, Krauterrasen® von Rieger- Hofmann oder
gleichwertig ! 5 5 ! :
,15 Schotterrasen® von Rieger-Hofmann oder gleichwertig X
Saatgut flr artenreiche Dachbegriinung, z.B. ,18
Dachbegrinung” von Rieger-Hofmann oder gleichwertig mit
Beimischung von Sedumsprossen sowie Stauden von Isatis :
oder gleichwertig
Saatgut fur Verkehrsgrin, z.B. ,08 Schmetterlings- und
Wildbienensaum* von Rieger-Hofmann oder gleichwertig 5 .
Saatgut fur Verkehrsgrin, z.B. ,14 Verkehrsinselmischung®
von Rieger- Hofmann oder gleichwertig : 5
Initialpflanzung Schilf X
,BlUhstreifen fiir Feldlerchen niedrig“ Rezeptur-Nr. 143275
von Rieger-Hofmann oder gleichwertig 5
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21.2 Artenliste regionaltypischer hochstammiger Obstsorten

Apfel Birnen Kirschen

- Brettacher - Bayrische WeilRbirne - Bodenseeschuittler
- Gehrener Rambour - Kirchensaller Mostbirne - Dollenseppler

- Kardinal Bea - Palmisch Birne - Ebneter

- Ohringer Blutstreifling - Schweizer Wasserbirne - Glemser

- Remo - Hedelfinger

- Rheinischer Bonapfel - Schwarzer Knorpel
- Rewena - Spitze Braune

- Schweizer Orangen - Unterlander

- Martens Gravensteiner - Rotstieler

- Hinznanger

2.1.3 Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung

e Grol3kronige Baume: Hochstamme, 3-4x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm
e Mittelkronige Baume: Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-14 cm

Bei strallenbegleitender Pflanzung sind sowohl mittel- als auch groRkronige B&aume
ausschliellich als Alleebaume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand
und Kronenansatz bei mind. 1,80 m verwenden. Eine Aufastung zur Bildung des
Lichtraumprofils muss gewéabhrleistet sein.

e Obstbaume: Obstbaum-Hochstamme, ohne Ballen, Stammumfang 10-12 cm,
Stammhohe mind. 1,80 m, regionaltypische Sorten

e Straucher: Strauch, 2x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je nach Pflanzzeitpunkt, Hohe
80-120 cm

Es ist ausschliel3lich regional gezlchtete (autochthone) Pflanzware und Saatgut zu
verwenden. Vorkommensgebiet Gehdlze 6.1, Saatgut Ursprungsgebiet 17, sudliches
Alpenvorland. Hierfir ist ein Herkunftsnachweis erforderlich.

21.4 Vorgaben fur die Ausfihrung

e Gehodlze:
Fur die Baumpflanzungen sind Hochstamme zu verwenden und mit einem Dreibock zu
sichern. Die Baume sind entsprechend der Vorgaben in der Planzeichnung zu pflanzen.

Es ist auf einen ausreichend groBen Bodenstandsraum zu achten — [uft- und
wasserdurchlassig, durchwurzelbar — Mindestbreite: 2,0 m, Tiefe: 0,80 bis 1,0 m; der

Untergrund ist zusatzlich aufzulockern.

Mehrreihige Hecken sind mit einem Reihen- und Pflanzabstand von je 1,5 m im
Dreiecksverband zu pflanzen.

Einreihige Heckensdume sind mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. Zur Erh6hung
der Artenvielfalt sind mindestens 5 Straucharten zu verwenden.
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2.2

e Blumenwiesen und Insektenweiden:

Die artenreichen privaten und 6ffentlichen Grunflachen sind im Zeitraum vom Marz bis Mitte
Mai oder August bis Ende September mit einer umbruchfreien Ansaat anzuséen. Dabei ist das
Saatgut oberflachlich aufzubringen und nach der Ansaat anzuwalzen.

e Ausfuhrungszeitpunkt der Pflanzung:

Die privaten Flachen sind vom Bauherrn spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes
zu bepflanzen. Offentliche Griinflaichen sind sukzessive mit Bebauung umzusetzen,
spatestens in der Vegetationsperiode nach vollstandiger Bebauung des Gebiets.

e Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf privaten Flachen
sind vom Grundstlckeigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schutzen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Baumpflanzungen erhalten einen Pflegeschnitt, wenn notwendig. Dreibocke und
Seilbefestigung sind jahrlich zu kontrollieren und nach anwachsen zu entfernen.

Heckenpflanzungen missen alle 10 — 15 Jahre in Abschnitten auf den Stock gesetzt werden.

Blumenwiesen bzw. extensive Griunlandflachen sind zweimal jahrlich im Zeitraum von Mitte
Mai bis Ende Juni (1. Mahd) und ab Anfang September (2. Mahd) zu méhen. Das Mahdgut
muss von der Flache entfernt werden. Die Flachen durfen weder gedliingt noch gespritzt
werden.

Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich die Altablagerungen Nr. 00760-000 ,Bombentrichter AuBerer
Schleifweg“, welche mit Entsorgungsrelevanz ,B (=Belassen) bewertet sind.

Bedingt durch die Nahe zum Militarflugplatz wurde eine Kampfmitteluntersuchung des
Plangebiets durchgefuhrt. Es konnten diverse militéarische Rickstadnde ausgemacht werden,
die durch Aufgrabung entfernt wurden. Lediglich zwei Bereich (Bombentrichter) sind noch
nicht als kampfmittelfrei zu klassifizieren. Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten sind diese
Bereiche professionell rAumen zu lassen.

Der im Zuge der Baumafinahmen anfallende Erdaushub ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden mdoglichst im Plangebiet zu verwerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu beschranken.

Vor Baubeginn wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung empfohlen.
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2.4 Denkmalschutz

2.5

2.6

2.7

Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde zum Vorschein kommen oder
Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die
archaologische  Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf 8§ 20 des
Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) wird hingewiesen.

Kabeltrassen

Kabeltrassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5 m von Baumpflanzungen frei zu halten.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die entsprechenden Kabel- und Leitungsauskinfte bei den
entsprechenden Tragern einzuholen

MalRnahmen zur Einbruchhemmung

Um einbruchhemmende MalRnahmen bereits bei der Planung kostengiinstig mit einbeziehen
zu kénnen, wird auf eine kostenfreie Beratung durch die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen.

Hinweise der

Die Anfahrt von schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen Objekten ist zu jeder
Zeit zu gewabhrleisten. Bei Gebauden, die von einer offentlichen Stral’e entfernt liegen,
missen zu den entsprechenden Grundstuickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe
Zufahrten vorhanden sein.
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2.8

2.9

2.10

Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen richten sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr
auf Grundstucken (VwVFeuerwehrflachen) in der jeweils gultigen Fassung.

Im Gewerbegebiet miussen Uberflurhydranten nach DIN EN 14384 verwendet und eingebaut
werden. Eine Loschwasserversorgung von 192 ms3/h dber mind. 2 Stunden muss im
Leitungsnetz vorhanden sein.

Bauschutzbereich Flugplatz Laupheim

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Laupheim. Bauantrdge sind
dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra
| 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn zwingend vorzulegen.

Das Aufstellen von Kranen oder vergleichbaren Geratschaften als temporare
Luftfahrthindernisse innerhalb des Bauschutzbereiches des Militarflugplatzes ist rechtzeitig
(mind. 4 Wochen vor geplanter Aufstellung) bei der militdrischen Luftfahrtbehérde, 1 d,
FlughafenstraRe 1, 51147 Kéln zu beantragen.

Es ist mit Fluglarm (Tag und Nacht) durch tberfliegende zivile und militarische Luftfahrzeuge
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die von Liegenschaften / Flugplatzen der Bundeswehr ausgehenden Emissionen
beziehen, nicht anerkannt werden.

Bauantrag

Es wird auf die Pflicht zur Anbringung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nach § 8
a bis 8c Klimaschutzgesetz BW hingewiesen.

Bei mehr als 35 Stellplatzen gilt die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen (PV-
anlagen) auf Parkplatzflachen nach 8§ 8b Klimaschutzgesetz BW.

Im Bauantragsverfahren ist der Nachweis zu den im Bebauungsplan festgesetzten
Begrinungsmalinahmen anhand eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zu
erbringen.

Immissionen

In der naheren Umgebung befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Zwar liegt die
prognostizierte  Geruchsbelastung im Plangebiet im Rahmen der zulassigen
Geruchsstundenhaufigkeiten, trotzdem ist im Plangebiet mit Immissionen im Rahmen einer
ordnungsgemalen Landwirtschaft und Landbewirtschaftung (Gertche, Staub, Larm) zu
rechnen.
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2.11 Hinweise zu Emissionskontingenten

2.12

2.13

Im Plangebiet sind maf3gebliche AuZenlarmpegel bis zu 75 dB zu erwarten. Dies entspricht
dem Larmpegelbereich V.

Die Einhaltung der Immissionskontingente Lik durch konkrete Vorhaben innerhalb der
kontingentierten Teilflachen im Plangebiet ist fir Immissionsorte im Sinne der Nr. 2.3 der TA
Larm an den néchstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassaden der auferhalb des
Plangebietes liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen befinden
oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kdnnen, nachzuweisen. Die Berechnung hat
nach den Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA
Larm), zuletzt gedndert durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017, zu erfolgen. Die
Einhaltung der Immissionskontingente Lik (und damit auch der Emissionskontingente LEk) ist
gegeben, wenn der Beurteilungspegel Lr des konkreten Vorhabens an jedem zu
betrachtenden Immissionsort kleiner oder gleich dem Likist (Lr < Lik).

Innerhalb des Plangebietes gelten fir Betriebe, Anlagen und Nutzungen die Regelungen der
TA Larm. Somit ist neben der Einhaltung der schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes auch nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte im Plangebiet an den
nachstgelegenen Immissionsorten sowie bei unbebauten Grundstiicken an den néchst
gelegenen Baugrenzen eingehalten werden.

Auf die schalltechnische Untersuchung ,Bebauungsplan Gewerbegebiet-Ost Il Teil 1 der Stadt
Laupheim“ der ACCON GmbH, Bericht Nr. ACB-0823-8501/14 vom 15.08.2023, wird
hingewiesen.

Erdgashochdruckleitungen

Am ndordlichen und norddéstlichen Rand des Plangebiets verlaufen Erdgashochdruckleitungen
in den Dimensionierungen DN200, DN150, DN100 ST und PN16 der Netze-Gesellschaft
Sudwest mbH.

Der Schutzstreifen dieser Leitungen (1,50m links und rechts der Leitungsachse) muss aus
sicherheitstechnischen  Grinden von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit
hochstammigem Bewuchs freigehalten werden. Innerhalb dieses Schutzstreifens durfen
Arbeiten nur nach vorheriger Absprache und nur unter Aufsicht der Netze-Gesellschaft
Sudwest mbH durchgefiihrt werden. Arbeiten mit schwerem Geréat sind innerhalb dieses
Schutzstreifens, ohne besondere SchutzmaRnahmen, nicht erlaubt. Das Anlegen von
StraRen, Gehwegen oder Parkierungsflachen ist gestattet.

Abbruch von Gebduden & Entsiegelung von Flachen

Beim Abbruch von Geb&auden und bei sonstigen EntsiegelungsmalRhahmen von Fléachen ist
eine fachgerechte Vorgehensweise gemal Bodenschutz-Heft 24 der LUBW anzuwenden.
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2.14 HOhensystem

Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das Deutsche Haupthéhennetz 2016.
Abgekirzt ,DHHN2016“ (Angaben in m Giber Normal Null).

28 von 52



=.Gfoﬁo Kessiad Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Laupheim-Ost I1*
Stadt Laupheim in Laupheim-Baustetten

B SATZUNG NACH LANDESBAUORDNUNG

GemdalR § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Stadt Laupheim die drtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost 1I* in 6ffentlicher Sitzung am
__ . .20 __ als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans in der Fassungvom . .20

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost 11 bestehen aus dem
zeichnerischen Teil vom __ . .20 und dem textlichen Teil vom ___ . .20 . Beigeflgt ist die
Begrindung in der Fassungvom ___ . .20

8 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den aufgrund
von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 Rechtsgrundlagen
e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010, letzte beriicksichtigte
Anderung:
e Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000, letzte beriicksichtigte
Anderung:

8§ 4 Ausgefertigt
Hiermit wird bestétigt, dass die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet

Laupheim-Ost 11, bestehend aus der Satzung mit textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
. .20 sowie der Planzeichnung in der Fassung vom _ . .20 , dem
Gemeinderatsbeschlussvom . .20 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Laupheim, den . .20

Erste Blrgermeisterin
Eva-Britta Wind
§ 5 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost 11* der Stadt Laupheim tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB vom __._ .20__ in Kraft.
Laupheim, den . .20
Erste Burgermeisterin
Eva-Britta Wind
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Ortliche Bauvorschriften

3.1

3.2

3.3

Dachgestaltung
[§ 74 (1) Nr. 1 LBQ]

3.1.1 Hauptgebaude

Folgende Dachformen, Dachneigungen und sonstige Anforderungen an die Dacher sind
innerhalb des Plangebiets fiir die Hauptgebaude vorgesehen.

Dachform Dachneigung | Sonstige Festsetzungen
Satteldach (SD), 8° - 15° Décher sind bei einer Substratschicht von
Pultdach (PD) mindestens 15 cm zu begriinen und

dauerhaft zu erhalten (s. ziff. 1.9.1,

Flachdach (FD) 0°-7° MafRnahme ML1i).

Werbeanlagen
[§ 74 (1) Nr. 2 LBO]

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuldssig. Die Werbeanlagen dirfen
ausschliel3lich an der Gebéaudefassade von Hauptgebauden und somit nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiickflache angebracht sein. Die Werbeanlagen diirfen eine Héhe von
3,00 m nicht tberschreiten und max. 10 % der Fassadenflache einnehmen. Eine grelle oder
fluoreszierende Farbgebung sowie LED-Lauflichtwerbung sind unzulassig. Zusatzlich wird auf
Ziff. 1.4 und 1.5 hingewiesen.

Die Werbeanlagen sind blendfrei herzustellen und dirfen keine Beeintrachtigungen fiir den
StralRen- und Luftverkehr darstellen.

Freiflachen
[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind gemafll § 9 (1) der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg als Grunflachen anzulegen, soweit diese Flachen nicht flr eine andere,
zulassige Verwendung bendtigt werden. Sie sind landschaftsgartnerisch mit Baumen und
Strauchern der Pflanzlisten unter Ziff. 2.1 zu bepflanzen oder als Rasenflachen herzustellen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Garten sind nach § 21a NatSchG insektenfreundlich
zu gestalten und vorwiegend zu begriinen.

Kies, Schotter oder sonstige Materialschittungen sind nicht zul&ssig.
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3.4

3.5

Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sowie Zufahrten und Wege sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen. Die Pflanzgebote unter Ziff. 1.12 sind hierbei zu
bertcksichtigen.

Einfriedungen
[§ 74 (1) Nr. 3 LBQ]

Einfriedungen richten sich grundsatzlich nach dem Nachbarrecht Baden-Wirttemberg.
Daruiber hinaus werden folgende Regelungen fiir einzelne Arten von Einfriedungen getroffen:

Einfriedungen (lebend, geschlossen oder offen) sollen nach Madglichkeit kleintiergangig

ausgefihrt werden. Stacheldraht oder &hnliche Ausfihrungen, von denen eine
Verletzungsgefahr ausgeht, sind nicht zulassig.

Versorgungsleitungen
[8 74 (1) Nr. 5 LBO]

Kommunikations- und Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

32 von 52



=.Guﬁe|<‘ewcdr Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Laupheim-Ost I1*
@Loupheim in Laupheim-Baustetten

Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Laupheim-Ost II*

in Baustetten

Begrindung

In der Fassung vom 04.01.2024
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Begrindung

4.1

4.2

Planungsanlass

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost II* ist die
Bereitstellung von Gewerbeflachen in Laupheim und den Ortsteilen, um konkrete
Ansiedelungsanfragen bedienen und den Wirtschaftsstandort damit weiter starken zu kénnen.
In Laupheim stehen derzeit keine gewerblichen Bauplatze zur Verfigung, weshalb eine
Flachenausweisung erforderlich wird. Neben den konkreten Bedarfen soll ein geringer Teil der
Flache auch dazu dienen, zukinftige Anfragen schneller bedienen oder bestehenden
Betrieben Raum zur Expansion am zur Verfliigung stellen zu kdénnen. Dadurch wird der
Wirtschaftsstandort wettbewerbsfahiger und attraktiver. Der gewahlte Standort flr das
Gewerbegebiet arrondiert zudem das bestehende Gewerbe Laupheim-Ost | in sudlicher
Richtung. Hierdurch wird auch die vorhandene Biogasanlage sinnvoll in einen raumlichen
Kontext eingebunden.

Ziel ist, ein gut angebundenes Gewerbegebiet zu entwickeln, das eine flexible Nutzung
zulasst. Damit kann ein Angebot furr kleinere oder groRere Gewerbetriebe geschaffen werden.
Durch die gute verkehrliche Anbindung kann eine zusatzliche Belastung der Innenstadt
unterbunden werden. Auch negative Auswirkungen auf das Umfeld konnen auf Grund der
Lage abseits von Wohnbebauung weitestgehend ausgeschlossen werden.

Planungsrechtliche Vorgaben

421 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Gemal Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002) liegt die
Stadt Laupheim als Mittelzentrum im sogenannten landlichen Raum im engeren Sinne in der
Region Donau-lller. Folgende Ziele und Grundséatze aus dem Landesentwicklungsplan finden
Beachtung im vorliegenden Bebauungsplan:

15 G Das Land ist als Wirtschaftsstandort und Tourismusregion in seiner
Wettbewerbsfahigkeit und Attraktivitat zu starken. Dazu ist die Wirtschaft des
Landes durch ErschlieBung von Wachstumsfeldern, Einsatz neuer
Schlisseltechnologien, Einrichtung zukunftsorientierter Ausbildungsgéange
und Vorhaltung geeigneter Standorte fir Ansiedlungen und Erweiterungen in
ihrem Strukturwandel und in ihrer raumlichen und sektoralen Entwicklung zu
unterstutzen.

241 G Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdaume
funktional erganzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Gunstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
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Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt
werden. Grol3flachige FreirAume mit bedeutsamen 6kologischen Funktionen
sind zu erhalten. Grundlage dafir sind eine flachendeckende, leistungsfahige,
ordnungsgemal und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine
nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.

Die Zentralen Orte sind als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren sowie als
Siedlungsschwerpunkte zu sichern, die Nahverkehrsverbindungen mit ihren
Verflechtungsbereichen bedarfsgerecht auszubauen und die hoheren
Zentralen Orte als Verknupfungsknoten zu uberregionalen Verkehrs- und
Kommunikationsnetzen zu starken.

GroRRere Neubauflachen sollen dort ausgewiesen werden, wo sie an den
offentlichen Personennahverkehr angebunden werden kdnnen.

Die Standortvoraussetzungen fur die weitere Entwicklung von Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungen sollen durch geeignete Flachenangebote,
angemessene Verkehrs- und Kommunikationsverbindungen und einen
bedarfsgerechten Ausbau der sonstigen Infrastruktur verbessert werden. In
Gebieten, die fur die Nah-, Ferien- und Kurerholung geeignet sind, soll der
Tourismus insbesondere durch entsprechende Infrastrukturangebote
gefdrdert werden.

Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glnstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive  Arbeitsplatz-,  Bildungs- und  Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grof3flachige,
funktionsfahige Freiraume gesichert werden.

Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des
Arbeitsplatzangebots  sind durch die Bereitstellung ausreichender
Gewerbeflachen, die Sicherung angemessener Verkehrsanbindungen, eine
flachendeckende ErschlieBung mit leitungsgebundenen Energien und neuen
Informations- und Kommunikationstechnologien und durch eine Starkung der
Technologiebasis zu verbessern.

Zentrale Orte sind als Standorte von Einrichtungen zur Uberdrtlichen
Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen sowie als
Schwerpunkte von Arbeitsplatzen zu erhalten, in ihrer Leistungsfahigkeit
weiterzuentwickeln und als Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs zu
sichern und auszubauen. Hierbei sind die siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten zu beachten. Als Zentrale Orte werden Gemeinden
ausgewiesen.

Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfaltigen Angebots an
hoherwertigen Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwickelt werden, dass
sie den gehobenen, spezialisierten Bedarf decken kdnnen. Mittelbereiche
sollen im Landlichen Raum mindestens 35.000 Einwohner umfassen.
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In den Mittelbereichen ist auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und
Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstéatten
sowie auf ausgewogene Raumfunktionen hinzuwirken.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von
Boden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die
Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken.

BaumaRnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die
Siedlungsstruktur und die Landschaft einfiigen. Auf Flachen sparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen und ein belastungsarmes Wohnumfeld
ist zu achten.

Die Wirtschaft des Landes ist in ihrer rAumlichen Struktur und beim Ausbau
ihrer internationalen Wettbewerbsfahigkeit so zu fordern, dass ein
angemessenes Wirtschaftswachstum unter Wahrung ©kologischer Belange
erreicht wird und fur die Bevolkerung aller Landesteile vielseitige und
krisenfeste Erwerbsgrundlagen bestehen.

Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fir Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs-
und Erweiterungsmaoglichkeiten offen zu halten.

Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen. Die Naturglter Boden,
Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind in Bestand,
Regenerationsfahigkeit, Funktion und Zusammenwirken dauerhaft zu sichern
oder wiederherzustellen.

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fur Zwecke der Erholung und fur
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freiraume zu
sichern.

Durch die Lage in der Region Donau-lller gilt fur Laupheim der Regionalplan des
Regionalverbandes Donau-lller. Der neue Regionalplan wurde am 05.12.2023 von der
Verbandsversammlung als Satzung beschlossen. Die Genehmigung ist noch ausstehend. Da
keine weiteren Anderungen erwartet werden, bezieht sich das Bebauungsplanverfahren direkt
auf die Fortschreibung des Regionalplanes. In ihm sind folgende Ziele und Grundsatze
enthalten, die im Bebauungsplanverfahren beachtet werden:

Al G(6)

Die Flachenneuinanspruchnahme fir raumbedeutsame MalRnahmen soll
unter dem Aspekt einer nachhaltigen Entwicklung verringert werden. Hierzu
sollen flachenschonende Alternativen geprift und bei anndhernd gleicher
Wirtschaftlichkeit und gleichem Nutzen bevorzugt umgesetzt werden.
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Der Klimaschutz sowie die Vorsorge vor den Folgen des Klimawandels sollen
als wichtige Querschnittsaufgaben bei allen Planungsentscheidungen in der
Region verstarkt und frihzeitig Berticksichtigung finden.

Der Zuwachs an Arbeitsplatzen im landlichen Raum soll so erfolgen, dass
eine mdglichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewahrleistet und damit
die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des gesamten landlichen Raums
gestarkt wird.

Die Standortvoraussetzungen fir moglichst vielseitige, qualifizierte und
hochqualifizierte Arbeitsplatze sollen durch Nutzung und Ausbau der
Infrastruktureinrichtungen vor allem in den Zentralen Orten und im Zuge von
Entwicklungsachsen verbessert werden.

Die erheblich tberértlich bedeutsame Siedlungstétigkeit soll vorrangig auf die
Zentralen Orte zu konzentriert werden.

Die Zentralen Orte in der Region Donau-lller sollen so ausgebaut werden,
dass sie die ihrer Einstufung entsprechenden Versorgungsaufgaben voll
wahrnehmen kdnnen.

Die natur- und kulturraumtypische Vielfalt und Eigenart sowie die Tier- und
Pflanzenwelt der Region Donau-lller sollen langfristig erhalten und entwickelt
werden.

Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Okologischen Vielfalt sollen die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege bei raumbeanspruchenden Planungen und MalRnahmen
berlcksichtigt werden.

Der Boden als maf3geblicher Produktionsfaktor fir die Landwirtschaft und die
landwirtschaftlichen Flachen sollen in ihrer Gesamtheit und Ertragskraft
erhalten werden. Landwirtschaftliche Flachen und inshesondere diejenigen
Flachen mit gunstigen Erzeugungsbedingungen sollen nur in unbedingt
notwendigem Umfang durch andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Die Inanspruchnahme von Bdden fur Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mald
begrenzt werden. Die natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo
erforderlich, wenn maoglich wiederhergestellt werden. Bodenbelastungen
sollen gemindert werden.

Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll
erhalten und unter Rucksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen
entsprechend den Bedirfnissen der Bevdlkerung und der Wirtschaft
weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region
unterschiedlichen, landschaftsspezifischen  Siedlungsformen erhalten
werden.
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BIlll1l G (2) Eine Siedlungstatigkeit, die Uber die organische Entwicklung einer Gemeinde
hinausgeht, soll insbesondere zur Starkung der Zentralen Orte, der
Siedlungsbereiche und der Entwicklungsachsen beitragen.

BIll1 G (3) Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch
im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die
Eigenstandigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

BIlll G(5) Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter
Berlicksichtigung  der  ortsspezifischen  Gegebenheiten auf eine
flachensparende Bauweise geachtet werden.

BIll1l Z(6) Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

BII1l Z(8) Zurklaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sind die fur
das Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Baugebiete durch
Gehdlzpflanzungen in die Landschaft einzubinden.

BV 14G(2) Die Weiterentwicklung des Giuterverkehrssystems in der Region soll raum-
und siedlungsvertraglich erfolgen. Zum Schutz der Bevolkerung vor negativen
Auswirkungen durch den Guterverkehr sollen Anlagen und Einrichtungen mit
einem hohen Giterverkehrsautkommen mdglichst an Standorten mit direkter
Anbindung an die grof3iraumige und Uberregionale Verkehrsinfrastruktur
angesiedelt werden.

Der Bebauungsplan dient der Schaffung neuer Flachen fir die Ansiedlung von Dienstleistung
und Gewerbe am Wirtschaftsstandort Laupheim. Durch die Lage am bestehenden
Gewerbegebiet Laupheim-Ost wird dieser Standort sinnvoll und vertraglich weiterentwickelt.
In Laupheim stehen ansonsten keine weiteren Gewerbeflachen zur Vermarktung zur
Verfugung. Gleichzeitig wird versucht, den Eingriff in das Landschaftsbild, die
landwirtschaftlichen Flachen sowie den Naturhaushalt so klein wie moglich zu halten, sodass
Auswirkungen auf ein absolutes Minimum reduziert werden.

4.2.2 Flachennutzungsplan

Grundlage fur den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost Il Teil 1“ ist der seit dem
Jahr 2006 wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der
Stadt Laupheim. Urspriinglich stellte dieser fur das Plangebiet Flachen fur die Landwirtschaft
dar.

Daher wurde der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéandert, sodass fiur das
Plangebiet nun gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Hierfiir wurde die Teildnderung 1
aufgestellt, welche am 14.10.2021 durch das Regierungsprasidium Tubingen genehmigt und
am 19. bzw. 20.05.2021 6ffentlich bekanntgemacht wurde. Der Bebauungsplan entwickelt sich
somit aus dem Flachennutzungsplan.
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FNP-Teilanderung 1, 2021

4.2.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Ein Grof3teil des Geltungsbereichs erstreckt sich Uber Flachen, die derzeit als
AuRenbereichsflachen i. S. d. 8 35 BauGB zu beurteilen sind. Im Norden grenzt der
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost Anderung 3“ an, der in Teilbereichen
Uberplant wird. Dies bezieht sich hauptsachlich auf die Verkehrsflichen im Bereich des
Kreisverkehrs an der K7582, um von dort aus die ErschlieBung des kinftigen Gewerbegebiets
sicherstellen zu kénnen. Aulzerdem erfolgt eine Uberplanung im Bereich des in Ost-West-
Richtung verlaufenden Weges entlang der K7582.

40 von 52



=.Gfoﬁo Kessiad Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Laupheim-Ost I1*
Stadt Laupheim in Laupheim-Baustetten

4.3

4.2.4 Benachbarte Bebauungsplane

Im Norden des geplanten Gewerbegebiets grenzt der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Laupheim-Ost Anderung 3“ an. Dieser setzt fiir seinen Geltungsbereich hauptséchlich ein —
teilweise eingeschranktes — Gewerbegebiet fest. Als Maf3 der baulichen Nutzung ist eine GRZ
von 0,6 vorgesehen, die mit weiteren AusgleichsmafRhahmen bis 0,8 erhéht werden kann. Die
maximale Gebaudehdhe betragt 18,00 m mit vier Vollgeschossen.

Ostlich des Plangebiets, auf der Gemarkung Burgrieden-Biihl, grenzt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Sondergebiet Biogasanlage BUlhl“ mit einer ersten Anderung und einer
zweiten Anderung mit Erweiterung an. Hier wird die Zulassigkeit einer Biogasanlage mit einer
umgerechneten Gesamtfeuerungswarmeleistung von 6,0 MW sowie den zugehdrigen
Anlagen (z.B. Silo, Blockheizkraftwerk) begriindet. Die baulichen Anlagen diurfen gem.
Bebauungsplan eine Wandhohe zwischen 4,00 m und 8,00 m aufweisen.

4.2.5 Sonstige planungsrechtliche Vorgaben

Die benachbarte Biogasanlage fallt aufgrund der Menge der gehandhabten stérfallrelevanten

Stoffe unter die Grundpflichten der StorfallvV. Hierfir wurden im Rahmen der

immissionsschutzrechtlichen Genehmigung durch ein Fachbiro Achtungsabstande errechnet,

die auch das kinftige Gewerbegebiet betreffen. Untersucht wurden:

« die Freisetzung von Biogas bzw. Schwefelwasserstoff (iber die Uberdrucksicherung an den
Lagerbehaltern

¢ die Verpuffung durch AufreiRen der Gasspeicherfolie und anschlielender Ziindung

e die Warmestrahlung bei Brand (Verpuffung) sowie

¢ ein Behalterversagen mit Substratfreisetzung.

Fur die Planung des Gewerbegebiets sind insbesondere die aus der Untersuchung
resultierenden Achtungsabstéande interessant. Fir Warmestrahlung wird ein Achtungsabstand
von 130 m sowie ein Achtungsabstand von 64 m fur Explosionsiiberdruck festgelegt. Diese
Vorgaben wurden berlcksichtigt.

Beschreibung des Plangebiets

4.31 Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Laupheim-Baustetten und grenzt sudlich an das
bestehende Gewerbegebiet ,Laupheim-Ost® an. Im Nord-Osten liegt der Flugplatz der
Luftwaffe mit der Kurt-Georg-Kiesinger-Kaserne. Ostlich, getrennt von der K7516, schlie3t die
Gemarkungsgrenze zu Burgrieden-Bihl an, auf der eine Biogasanlage liegt. Rund 600 m
westlich bildet das Baugebiet ,Héldelesberg IV den Siedlungsrand der Ortschaft Baustetten.
Sidlich des Plangebiets liegen einige landwirtschaftliche Aussiedlerhéfe.

Das Plangebiet ist als eben zu beschreiben. Es weist ein Gefélle von rund 2 m auf, welches

von Sud-Ost nach Nord-West verlauft. Im Mittel liegt das Gelande auf knapp 541 m 0 NN
(H6hen im neuen System, DHHN12).
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Luftbild des Plangebiets, 2022

4.3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch die K7582 auf Flurstiick 408

e im Osten durch den Geh- und Radweg entlang der K7516 auf Flurstlick 389

e im Siden durch die landwirtschaftlichen Flachen auf den Flurstiicken 390 und 412

e im Westen durch die landwirtschaftlichen Flachen auf den Flurstlicken 455, 456 und 458.

Der Geltungsbereich liegt im Gewann ,AuRerer Schleifweg“ bzw. ,Laupheimer Esch“ und
beinhaltet die Flurstiicke 391, 392, 393 (Teilflaiche, Stralie), 408/6 (Teilflache, Stralie), 409
(Teilflache, Weg), 410, 451 (Teilflache, Weg) und 459 (Teilflache, Weg). Er umfasst eine
Flache von rund 15,1 ha. Alle Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt und stehen
somit nach Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten zeitnah als Bauland zur Verfigung.

Fur die Umsetzung der erforderlichen CEF-MalRnahmen werden dartber hinaus die Flurstiicke
4375, 4381, 4382, 4409, 4410, 4412, 4413, 4789 und 4792 der Gemarkung Laupheim in den
Geltungsbereich miteinbezogen.

4.3.3 Bestandssituation

Der uberwiegende Teil des Plangebiets wird derzeit landwirtschaftlich fir den Ackerbau
genutzt. An das Gebiet grenzen im Norden und Osten zwei Kreisstra3en. Diese werden von
Geh- und Radwegen begleitet.

Im Norden schlie3t das bestehende Gewerbegebiet ,Laupheim-Ost* an, welches sich derzeit
in der Aufsiedlung befindet. An das Gewerbegebiet ,Laupheim-Ost* schlieRt unmittelbar die
Kurt-Georg-Kiesinger-Kaserne der Luftwaffe an. Im Osten liegt eine Biogasanlage, die bereits
zur Gemarkung Burgrieden-Bihl gehért. Stdlich und westlich des Plangebiets sind wiederum
landwirtschaftlich genutzte Flachen vorzufinden.
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4.3.4 ErschlieBung

Das kiinftige Gewerbegebiet wird Giber den Kreisverkehr an der K7582 und Ludwig-Bo6lkow-
Stral3e erschlossen.

Um das Plangebiet herum verlaufen bereits Geh- und Radwege, wodurch eine fu3laufige
Erreichbarkeit bzw. eine ErschlieBung fir Radfahrende gewéhrleistet ist.

Eine ErschlieBung des Gebiets Uber eine im Plangebiet liegende Bushaltestelle konnte nicht
vorgesehen werden, da im Zuge der weiteren Planung nur noch eine Zufahrt zum Plangebiet
realisiert werden soll. Das Einfahren der Busse und das notwendige Wenden erfordern zu viel
Zeit, sodass eine Anbindung nicht sinnvoll darstellbar ist. Ggf. konnen die provisorisch
angelegten Haltestellen an der Einmindung in die Ludwig-Boélkow-Strafl3e weiter ausgebaut
werden.

4.3.5 Altlasten

Fir das Plangebiet werden im Altlastenkataster Altablagerungen dargestellt. Hierbei handelt
es sich um Altlasten mit der Nummer 00760-000 und der Bezeichnung "AA Bombentrichter -
AuRerer Schleifweg". Die ehemaligen Bombentrichter kénnen mit belastetem Bodenmaterial
und Abfallen verflllt worden sein. Deshalb sind sie mit Handlungsbedarf ,B* (=Belassen) —
Entsorgungsrelevanz bewertet. Bei Eingriffen in diese Flachen kann belastetes Bodenmaterial
angetroffen werden, welches durch einen Sachverstandigen zu klassifizieren ist, um die
umweltgerechte Verwertung sicherstellen zu kénnen.

Kampfmittelfreigabe erteilt

I Keine Freigabe erteilt
Raabe
Kampfmittelbeseitigung

D - 97232 Giebelstadt, Marktplatz 3
Mobil 01512 / 355 4907

MaRstab 1:5000 K
27.052020 N

i npf de
www.raabe-kampfmittelbeseitigung.de

A42.42.2020

Plan der kampfmittelfreien Flachen, 2020
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Durch die Nahe zum Militarflugplatz Laupheim ist das Plangebiet durch einen
Kampfmittelexperten sondiert und zum grof3ten Teil von Kampfmitteln freigelegt worden. Es
verblieben zwei Bombentrichter, die noch nicht durch den Experten freigegeben wurden, da
hier gro3ere Erdbewegungen erforderlich sind. Die Untersuchung und Freilegung hat vor/mit
Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu erfolgen.

4.3.6 Uberschwemmungsbereiche

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des HQ1o00-Bereichs.

4.3.7 Bau-und Bodendenkmaler

Es liegen keine Bau- und Bodendenkmaéler im Umgriff des Bebauungsplans.

4.3.8 Immissionen

Geruch

Der Ortsteil Baustetten ist stark durch landwirtschaftliche Nutzungen vorgepragt. Sowohl
innerhalb des Ortes als auch aufRerhalb sind landwirtschaftliche Hofstellen aktiv, wodurch es
zu Geruchsimmissionen kommt.

Auch das Plangebiet liegt in der Geruchsfahne der Aussiedlerhéfe. AuRerdem emittiert die
benachbarte Biogasanlage Gerliche, die im Plangebiet wahrnehmbar sind. Zusammengefasst
handelt es sich also um Gertliche aus der landwirtschaftlichen Nutzung, die auf das Plangebiet
wirken.
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4.4

StralRenverkehrslarm

Durch die Lage an zwei KreisstralRen, kdnnen Immissionen durch StraBenverkehr verursacht
werden. Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt und MalRhahmen zum
Schutz vor diesen Immissionen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gewerbelarm

Im Norden liegt das bestehende Gewerbegebiet ,Laupheim-Ost“. Ostlich, auf Gemarkung
Burgrieden-Buhl, liegt das Gewerbegebiet ,Beim Flugplatz®. Zusétzlich emittiert die direkt
angrenzende Biogasanlage ebenfalls Larm. Die von aul3en auf das Plangebiet einwirkenden
Einflusse wurden ebenfalls in einer schalltechnischen Untersuchung aufgezeigt. AuRerdem
wurden entsprechende Maflinahmen zum Schutz — soweit erforderlich — festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

4.41 Artder baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. 8§ 8 BauNVO festgesetzt. Die unter § 8
(3) Nr. 1 und 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind gem. 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig.

allgemein ausnahms-

Nutzungen gem. § 8 BauNVO . .
zuléssig weise

unzulassig

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Anlagen fir sportliche Zwecke

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Im Plangebiet sollen vornehmlich neue Gewerbebetriebe und/oder Geschéfts-, Bliro- oder
Verwaltungsgebaude entstehen, weshalb diesen Vorrang eingerdumt wird. Durch die vom
Siedlungskdrper entfernte Lage wurden ausnahmsweise zulassige Vergnugungsstatten
generell ausgeschlossen. Auf die Unterbringung von schutzwirdigen Nutzungen, wie z. B.
den Wohnungen fir Betriebsinhaber und Eigentiimer muss verzichtet werden, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleisten zu kdnnen. Insbesondere der einwirkende Larm
durch die angrenzenden Kreisstral3en sowie die angrenzenden (gewerblichen) Nutzungen
erfordern den Ausschluss von sensiblen Nutzungen, wie dem Wohnen, innerhalb des
Plangebiets.
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Die Larmsituation im Plangeltungsbereich sowie in dessen Umgebung wurde untersucht. Es
ist zu gewahrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die im Plangebiet zulassigen
Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles, namlich der
Einhaltung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte an den Gebauden in der Umgebung,
fuhren. Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan kann dies
gewabhrleistet und rechtlich umgesetzt werden. Ein weiteres Ziel der Kontingentierung ist die
Verteilung der mdoglichen Emissionen unter den Betrieben im Plangebiet. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass alle Betriebe eines Gebiets einen Anteil an den mdglichen
Emissionen erhalten und nicht nur wenige Betriebe die Richtwerte ausschdpfen und damit die
Ansiedelung oder Weiterentwicklung andere Betriebe blockieren kdnnen.

Die Emissionskontingente Lex werden im Bebauungsplan verbindlich festgelegt und gelten in
Bezug auf die Einwirkbereiche in der Umgebung des Plangebietes. Die Emissionskontingente
Lex geben die zuléssige Schallabstrahlung pro Quadratmeter der Grundstiicksflache an. Das
Verfahren zur Bestimmung des Emissionskontingentes ist in der DIN 45691 geregelt. Die
Hohe der Emissionskontingente wird dabei durch umliegende schiitzenswerte Bebauung
begrenzt. Das Plangebiet wird durch die Kontingentierung i. S. d. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO ,nach
Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften®
gegliedert. Im Plangebiet sind Teilflachen vorhanden, deren Emissionskontingent fur alle in
Gewerbegebieten gemal BauNVO zulassige, nicht erheblich belastigende Betriebe
ermoglicht. Weiterhin sind im Gebiet der Stadt Laupheim weitere Gewerbegebiete mit
Flachen, denen keine Emissionskontingente zugewiesen sind, vorhanden.

In den Bereichen, in denen Geruchsimmissionswerte von mehr als 0,25 erreicht werden, sind
Nutzungen ausgeschlossen, die den dauernden Aufenthalt von Menschen erfordern, da die
Geruchseintrage eine erhebliche Belastigung darstellen kdnnen. Dennoch ist eine bauliche
Nutzung der Bereiche mdglich, z. B. als Griinflache, als Lagerflache oder fur die Unterbringung
von Stellplatzen. Zusatzlich sind alle olfaktorisch empfindlichen Betriebe, z. B. Betriebe
Lebensmittelerzeugung oder Lebensmittelverarbeitung ausgeschlossen, da Konflikte mit
dieser Nutzung nicht auszuschliel3en sind.

AuBRerdem sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nachversorgungsrelevanten
Sortimenten nicht zulassig. Im Zuge der Erstellung eines Einzelhandelskonzepts fur Laupheim
im Jahr 2021 wurden Leitsatze zur Steuerung des Einzelhandels erarbeitet und in einem
Einzelhandelskonzept zusammengefuhrt. Der Gemeinderat der Stadt Laupheim hat am
01.03.2021 das Konzept beschlossen. Es ist somit als stadtebauliches Entwicklungskonzept
i. S. d. 8§ 1 (6) Nr. 11 BauGB zu behandeln. Durch den Ausschluss von zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird der zentrale Versorgungsbereich der Stadt
Laupheim gesichert und gestarkt.

4.42 Mal der baulichen Nutzung

Um eine sinnvolle bauliche Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke ermdglich zu kénnen, wird
als Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt. Diese Grundflachenzahl folgt dem Orientierungswert
aus § 17 BauNVO fur Gewerbegebiete. Durch die Festsetzung einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,8 ohne Uberschreitungsmdglichkeiten werden so auch die sich aus
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergebenden AusgleichsmaRnahmen vollumfanglich
sichergestellt (keine Nachbilanzierung o. &.).
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Auf die Festsetzung einer maximal zulassigen Anzahl von Vollgeschossen wird verzichtet, da
diese Form der Festsetzung im Gewerbegebiet wenig Steuerungswirkung entfaltet. Anstelle
der maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse wird die maximal zulassige Geb&udehothe
(Oberkante  bei Flachdach oder Firsthbhe bei geneigten Dachern) Uber
ErdgeschossrohfuRbodenhdhe festgesetzt. Sie betragt max. 12,00 m und fuf3t insbesondere
auf dem Bauschutzbereich, welcher sich durch den nahegelegenen Militarflugplatz ergibt. Die
Bundeswehr hat in Aussicht gestellt, dass die urspriinglich angedachten 18,00 m tber EFH
(wie im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost, 3. Anderung) nach einer Priifung der
konkreten Bauvorhaben mit evtl. erforderlichen ZusatzmaBnahmen (Gebaudestellung,
Fassadengestaltung) im Einzelfall ermdéglicht werden kénnen. Diese Ausnahme der Erhéhung
auf 18,00 m Gebaudehthe wird im Bebauungsplan berticksichtigt. Sollten technisch bedingte
Ausnahmen z. B. durch Aufzuglberfahrten, erforderlich werden sollten, missen diese
zwingend mit den Belangen des Flugplatzes abgeglichen und gesondert beurteilt werden. Die
maximale Bauhdhe von 570 mUNN ist dabei immer zu berlcksichtigen.

4.4.3 Bauweise

Im geplanten Gewerbegebiet soll auch die Madoglichkeit zur Realisierung von
Produktionsgebauden bestehen, die in aller Regel groRere Gebaudelangen aufweisen. Daher
wird auf Grundlage von 8§ 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Sie
modifiziert die offene Bauweise insoweit, dass die Gebaudelange nicht auf max. 50 m
beschrankt ist. Abstande zu den Nachbargrenzen missen aber eingehalten werden. Durch
Aufhebung der maximalen Gebaudelange kdnnen weitere positive Effekt im Plangebiet
erreicht werden. So konnen die Gebaude entlang der Kreisstrallen bspw. eine
larmabschirmende Wirkung entwickeln, wodurch die weiter sudlich gelegenen Bereiche
geschuitzt werden.

4.4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache & von Bebauung freizuhaltende Flachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen orientieren sich an den Aul3engrenzen der
gewerblichen Bauflache (z. B. zu den StraRenflachen oder den 6ffentlichen Grunflachen) und
bleiben 2,50 m zurtick. Dadurch ergeben sich sehr flexibel nutzbare Baugrundstiicke.
AuRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind alle baulichen Anlagen und
Flachenversiegelungen verboten, da hierdurch auch individuelle Eingriinung der jeweiligen
Bauparzellen und Abgrenzung zu anderen Bereichen erreicht wird. Um die Baugrundstiicke
sinnvoll andienen zu kdnnen, ist auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache eine Zufahrt
| Zuwegung zum jeweiligen Grundstiick zuldssig. Um besonders grol3e Betriebsgrundstiicke
ggf. auch eine Durchfahrt auf dem Betriebsgelande zu ermdglichen, sind ab 10.000 m2
Grundstucksflache auch weitere Zufahrten moglich (Ausnahme i. S. d. § 31 BauGB). Um eine
flachensparende  Ausnutzung des Betriebsgrundstiicks zu ermdglichen, kdnnen
Feuerwehrumfahrungen ebenfalls aul3erhalb der Baugrenze zugelassen werden. Sie sind mit
einem moglichst geringen Versiegelungsgrad (z. B. Schotterrasen / Rasengitterstein)
herzustellen.

Im Bebauungsplan werden mehrere Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt.
Hierbei handelt es sich vornehmlich um die gesetzlichen Abstande zu den Kreisstra3en sowie
der durch die 6stlich angrenzende Biogasanlage verursachte Explosionsradius. Die
Festsetzung erfolgt also auf Grundlage anderer Fachgesetze. AuRerdem werden
Sichtdreiecke und Freihalteflachen an den StraRenverkehrsflachen mittels dieser Festsetzung
freigehalten, um eine verkehrsgerechte Nutzung der StralBenrdume zu ermdglichen.
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4.4.5 ErschlieBung und offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber eine zentrale ZufahrtsstralRe erschlossen, welche vom
Kreisverkehrsplatz K7582 / Ludwig-Bolkow-StralRe / Buhler Weg in das Plangebiet fuhrt. Vom
Hauptarm der ErschlieBungsstrafl3e zweigt ein Stich Richtung Siden ab. Dieser Stich gliedert
die Baufelder im Siiden und ermdglicht so verschiedene Parzellierungen. Aufl3erdem verlauft
unter ihm eine Verbandswasserleitung, die durch die Verkehrsflache vor einer dauerhaften
Uberbauung gesichert wird. Die ErschlieRungsstralen werden als 6ffentliche Verkehrsflache
im Plan festgesetzt. Im Planteil wird auch eine mdogliche Ausbauplanung mit
Parkierungsmdglichkeiten und Gehwegen angedeutet. Sie ist aber nicht bindend.

Neben den offentlichen Verkehrsflachen setzt der Bebauungsplan weitere o6ffentliche
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung fest. Hierbei handelt es sich zum einen
um den bestehen Geh- und Radweg am noérdlichen Gebietsrand entlang der K7582 und zum
anderen um einen Geh- und Radweg aus der Mitte des Gebietes zum vorgenannten Geh- und
Radweg. Damit ist auch eine Durchwegung fur FuBgéanger und Radfahrer gewéhrleistet.

Das anfallende Oberflachenwasser soll im Plangebiet mdglichst ortsnah zur Versickerung
gebracht werden, weshalb ein zentrales Regenversickerungsbecken im westlichen Plangebiet
vorgesehen wird. Nicht behandlungsbedirftiges Regenwasser (insbesondere von den
Dachflachen) werden in Mulden-Rigolen-Systemen (in den 6ffentlichen Grinflachen) ebenfalls
zum Regenversickerungsbecken geleitet. Behandlungsbedurftiges Oberflachenwasser wird
durch eine Reinigungsstufe fur die Versickerung im Becken aufbereitet. In den daflr
vorgesehenen Flachen flr Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung kénnen aber
weitere Anlagen, die zur ErschlieBung des Gebiets mit Strom, Wasser, Abwasser oder
sonstigem dienen, untergebracht werden.

4.4.6 Natur und Umwelt

Das geplante Gewerbegebiet ,Laupheim-Ost II“ soll ein Vorzeigeprojekt in Sachen
Nachhaltigkeit und Biodiversitat sein. Daher werden weitreichende auch grinordnerische
MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt, die insbesondere der Durchgriinung des
Plangebietes zutraglich sein sollen. Daraus ergeben sich auch positive Effekte, z. B. fur die
Reduzierung des Versiegelungsgrads des Bodens oder eine Verbesserung der
mikroklimatischen Situation durch die Unterbringung von Baumen und der Festsetzung einer
Dachbegriinung.

Ein wesentlicher Beitrag hierzu sind die festgesetzten Grinflachen, die das Plangebiet fast
vollstandig auf einer Breite von 10 m umschlieRen. Sie dienen zum einen der Abgrenzung des
Plangebiets in die freie Landschaft, zum anderen zur Unterbringung eines Mulden-Rigolen-
Systems, in das das Dachflachenwasser eingeleitet und versickert werden soll. Durch die
Grinflache selbst sowie die Verdunstungsenergie wird ein kiihlender Effekt fir das Plangebiet
erwartet.

Entlang des Geh- und Radweges, welcher aus dem Gebiet in Richtung Ubergeordnetes Netz
fuhrt, ist ebenfalls eine 6ffentliche Griinflache vorgesehen. Sie soll so gestaltet werden, dass
Arbeitende aus dem Gebiet dort z. B. auch Pausen verbringen kénnen. Zudem gliedert die
Grunflache das Plangebiet in mehrere Baufelder, was ebenfalls positiv fir die Durchliftung
ist. Zudem verlauft in diesem Bereich eine Leitung des Wasserverbandes, die so auch vor
dauerhafter Uberbauung gesichert wird.
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Neben dem Schutz der Biodiversitéat soll auch mit wertvollem Oberboden vorsichtig
umgegangen werden, indem dieser ordnungsgemal gelagert und idealerweise wieder an der
gleichen Stelle verarbeitet werden soll. Des Weiteren ist bei Metalleindeckungen von Dachern
auf umweltneutrale Materialen zurtickzugreifen, um zu vermeiden, dass Schadstoffe Giber das
Niederschlagswasser in den Boden und spater ins Grundwasser gelangen. Aul3erdem ist bei
der AuRenbeleuchtung ausschlieRlich auf Natriumniederdruckdampf- oder LED-Lampen
zuriickzugreifen, die blendfrei und insektenfreundlich sind sowie einen nach unten gerichteten
Lichtkegel besitzen. Dadurch wird vor allem die Lichtverschmutzung reduziert.

447 Umweltbericht / Artenschutz

Der Umweltbericht wurde entsprechend § 14g Abs. 2 AndE UVPG und Anlage 1 BauGB
erstellt, um die Belange von Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen Auswirkungen des
geplanten Bauvorhabens darzustellen.

Die Grole Kreisstadt Laupheim plant suddstlich des Kernortes im Anschluss an das dort
bestehende Gewerbegebiet die ErschlieBung weiterer Gewerbeflachen. Anlass fur die
Aufstellung des Bebauungsplans ist der Erweiterungsbedarf ortsansassiger Betriebe sowie
die Neuansiedelung bzw. Verlegung weiterer (ortsanséassiger) Gewerbetreibenden.

Die vorgesehene Grundflachenzahl betragt dabei 0,8. Planungsrechtlich entspricht das
Vorhaben dem Flachennutzungsplan.

Die ca. 15,1 ha grofRe Flache besteht momentan aus intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen. Die ErschlieBung erfolgt tber bereits vorhandene Strallen und Wege. Die
Planung beinhaltet eine Vielzahl an MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung und
hochwertigen Pflanzgeboten sowie interne und externe Kompensations-MafRnahmen.

Im Zuge der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird der derzeitige Bestand der Planung
gegentbergestellt. Beim Schutzgut Biotoptypen entsteht durch das Vorhaben ein
Ausgleichsiiberschuss wohingegen beim Schutzgut Boden ein Ausgleichsdefizit entsteht.
Insgesamt besteht fir das geplante Gewerbegebiet Uber alle Schutzgiter hinweg ein
Ausgleichsiiberschuss von 335.375 Okopunkten. Fir die MaBnahme M1i Dachbegriinung
muss nach Abschluss der Bebauung eine Nachbilanzierung erfolgen. Ein verbleibendes
Restguthaben wird dem Okokonto gutgeschrieben.

Neben der Reduzierung des Eingriffs durch eine Reihe von MalRnhahmen zur Vermeidung und
Minderung wurden geeignete Mal3gaben flr die Bauausfihrung getroffen. Diese wurden in
den Textteil des Bebauungsplanes tbernommen.

In Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde wurden fir das Gebiet Erhebungen fur
die  Artengruppe  Brutvogel vorgenommen. Gemall den  Ergebnissen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags kénnen Verbotstatbestande vermieden werden, wenn
konfliktvermeidende und CEF-MalRnahmen umgesetzt werden.

448 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Um Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen zu bieten und damit gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten zu kdnnen, werden im Bebauungsplan Regelungen zu
einwirkenden Emissionen getroffen.
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Verkehrslarm

Gemal} Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sollte die Verkehrslarmbelastung am Rand der Bauflache
in einem Gewerbegebiet (GE) tags 65 dB(A) und nachts 55 dB nicht Giberschreiten. Die gemaf
der 16. BImSchV ganzzahlig aufgerundeten Beurteilungspegel der Gerduschbelastung durch
den StraBenverkehr betragen am Rand des Plangebiets bis zu 75 dB am Tag und 68 dB(A) in
der Nacht und u(berschreiten somit in einigen Bereichen die Orientierungswerte. Die
Berechnungen zeigen somit, dass die beplante Flache die Anforderungen an den Schallschutz
im Stadtebau nicht vollstandig erfallt. Auch die Grenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung werden in einigen Bereichen des Plangebiets noch deutlich
tberschritten.

In Bereichen entlang von Verkehrswegen ist die Einhaltung der Orientierungswerte haufig
nicht méglich. Da auch aus Grunden der Vermeidung von Nutzungseinschrdnkungen in
diesem Gewerbegebiet keine Wohnnutzungen zugelassen wird, erscheint die Festlegung von
Larmschutz- oder AusgleichsmaBhahmen, wie beispielsweise einer angepassten
Grundrissgestaltung und besonderen baulichen Schallschutzmal3hahmen, nicht erforderlich.
Fir die auch in Gewerbegebieten ohne Wohnnutzung mdglichen, schutzbedurftigen Raume
wie Blro-, Praxis- und Sitzungsraume, aber auch fir Pausenraume empfiehlt sich jedoch eine
Anordnung auf der von der KreisstralRe abgewandten Gebaudeseite.

Geruchsimmissionen

Der Ortsteil Baustetten ist durch diverse Tierhaltungs- und Biogasanlagen mit
landwirtschaftlichen Immissionen belastet. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich
aulRerdem eine Biogasanlage auf der Gemarkung Burgrieden-Buhl.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung forderten die Fachbehdrden eine
Geruchsimmissionsprognose  fur  den  gesamten  Ortsteil  Baustetten.  Diese
Geruchsimmissionsprognose wurde erstellt und im Jahr 2023 wegen der Novellierung der TA
Luft fortgeschrieben. Die Ergebnisse liegen dem Bebauungsplan zu Grunde und sind in der
nachfolgenden Abbildung fur das Plangebiet dargestellt.
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Ergebnisse der Geruchsimmissionsprognose vom 04.07.2023, Liicking & Hartel GmbH

Es wird deutlich, dass im Plangebiet mit Immissionswerten gré3er 0,20 zu rechnen ist. Flr
Gewerbegebiete sieht die TA Luft Anhang 7 Ziff. 3.1 Immissionswerte von 0,15 vor. Dieser
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4.4.1

4.5

Wert bezieht sich aber auf eine mdgliche Wohnnutzung im Gewerbegebiet. Der
Bebauungsplan schlief3t die Wohnnutzung aber komplett aus. Die TA Luft geht durch die
verkirzten Aufenthaltszeiten von Arbeitenden im Gebiet davon aus, dass auch hdhere
Immissionswerte zumutbar waren. Sie sollten 0,25 aber nicht Ubersteigen.

Der Grofteil der Flachen im Plangebiet, der spater flr eine Bebauung zur Verfligung steht,
liegt im Immissionsbereich von mehr als 0,20 und weniger als 0,25. Lediglich ein kleiner
Randbereich Ubersteigt den Immissionswert von 0,25. In diesem Bereich dirfen daher keine
Anlagen errichtet werden, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Grunflachen,
Lagerflachen oder Stellplatze kdnnen dort aber untergebracht werden.

Um dem Belang der gesunden Arbeitsverhéltnisse die entsprechende Wairdigung
einzurdumen, sollen AufenthaltsrAume und Liftungsanlagen moglichst auf der Biogasanlagen
abgewandten Seite platziert werden. So konnen Beeintrachtigungen in den Gebauden
weitestgehend ausgeschlossen werden.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Die  ErdgeschossrohfuBbodenhéhen  werden  auf Grundlage der geplanten
ErschlieBungsstrale festgesetzt, um zu einen ein harmonische Héhenentwicklung
sicherzustellen und zum anderen um die Entwasserung der Baugebiete sinnvoll realisieren zu
kénnen.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung einer grundlegenden Gestaltungslinie fir das Plangebiet, werden fur die
baulichen und sonstigen Anlagen sowie fur die Gestaltung der Baugrundstiicke ortliche
Bauvorschriften erlassen.

4.5.1 Dacher

Das Plangebiet grenzt an den AulRenbereich an. Um ein geordnetes Erscheinungsbild am
Siedlungsrand gewdhrleisten zu kdnnen, werden Regelungen zu Dachformen getroffen. Als
Hauptdachform werden Flachdacher festgesetzt, da diese den gréRtmdglichen
Gestaltungsspielraum bei Gewerbebauten erdffnen. Gleichzeitig ist die Unterbringung von
Photovoltaikanlagen und die Anlage einer Dachbegriinung maoglich. Als Option sieht der
Bebauungsplan die Zulassung von flachgeneigten (8° - 15°) Sattel- oder Pultdachern vor. Fur
diese Dachformen gelten die gleichen Vorteile bzgl. PV-Anlagen und Dachbegriinung, die dort
ebenfalls unterzubringen sind.

4.5.2 Werbeanlagen

Anlagen der Au3enwerbung dirfen nur der Statte der Leistung dienen. Um den Betrieben eine
gewisse Fernwirkung zu ermdéglichen ist die Ansichtsflache gro3zligig festgesetzt. Die Werbe-
anlagen missen an der Gebaudefassade angebracht sein, damit ist gleichzeitig geregelt, dass
sie nicht auf dem Dach zulassig sind. Pylone sind somit ausgeschlossen.
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4.6

4.7

4.5.3 Baugrundstick

In Bezug auf die Freiflachen wird festgesetzt, dass nicht Gberbaute Grundstiicksflachen als
Grunflachen anzulegen sowie zu pflegen und zu unterhalten sind, sofern sie nicht fur eine
andere zulassige Verwendung benétigt werden. Kies, Schotter oder sonstige Material-
schuttungen sind nicht zuléssig. Abstell-, Lagerflachen und Stellpléatze sowie Zufahrten und
Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. Dadurch soll die Versickerung von
anfallendem Oberflachenwasser auch auf versiegelten Fléachen vereinfacht werden. Zudem
tragt die Begriinung der Grundstiicke zur Sicherung der Biodiversitat bei und erméglicht
zusatzlich mikroklimatische und artenschutzrechtliche Verbesserungen innerhalb des
Plangebiets.

4.5.4 Einfriedungen

Das Grundstiick kann grundsatzlich mit Einfriedungen versehen werden. In Bezug auf die
Hohenentwicklung sind die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes zu beachten. Auf
Ausfuhrungen, wie z. B. Stacheldraht oder Stromzaune, ist bei allen Einfriedungen zu
verzichten, um Verletzungen von Menschen und Tieren auszuschlieRen. Lebende
Einfriedungen, wie Hecken oder Straucher, sind zuldssig. Es sind heimische und
standortgerechte  Pflanzen zu verwenden (bspw. Thujenhecken sind dadurch
ausgeschlossen), die im Detail in der Pflanzliste zu finden sind. Diese Regelung stellt
wiederum einen Beitrag zum Erhalt und Ausbau der Biodiversitat dar und schiitzt in diesem
Zusammenhang auch die heimischen und standortgerechten Arten.

Flachenbilanz

Nutzungen Flache [m?] Anteil [%]

Gewerbegebiet 88.822 46,8

Offentliche Gruinflachen 16.414 “

Flachen fir Versorgung 5.883 3,1

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.
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