BEGROUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "“BECKENKREUZ IIT1”

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wurde mit Aufstellungsbeschluf vom 12.10.1987
eingeleitet. Die Beteiligung der Biirger mit offentlicher Darlegung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung hat gemdf der Bekanntmachung am
03.11.1987 stattgefunden. Der Gemeinderat hat in seiner Gffentlichen
Sitzung am 24.10.1988 die wdhrend der Blirgerbeteiligung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen behandelt. Grundlage fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes und die Durchfiihrung der Blirgerbeteiligung war das Bun-
desbaugesetz in der Fassung vom 18.08.1976 mit den Anderungen vom
03.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und vom 06.07.1979 (BGB1. I S. 949). Am
01.07.1987 trat das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08.12.1987 in Kraft. GemdR § 233 Abs. 2 (Uberleitungsvorschriften
flir die Bauleitplanung) des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Vorschrif-
ten des § 2 a Abs. 2 bis 4 des Bundesbaugesetzes anzuwenden, wenn vor
dem 01.07.1987 mit der Biirgerbeteiligung begonnen worden ist. In der
dargestellten Form wurde dieser Vorschrift Rechnung getragen. Dem wei-
teren Verfahren sowie dem Inhalt des Bebauungsplanes lijegt das Bauge-
setzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) zugrunde.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Fldachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft liegt als Entwurf
vor. Zu diesem Entwurf wurden die Trdger offentlicher Belange gehort

und die Biirgerbeteiligung durchgefiihrt. Der gemeinsame AusschuB der Ver-
waltungsgemeinschaft hat in seiner Sitzung am 20.11.1987 dem iiberarbei-
teten Flachennutzungsplan in der Fassung vom 06.11.1987 zugestimmt. Fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sieht der Entwurf des Fldchen-
nutzungsplanes Wohnbauflachen vor. Die Stadt Laupheim hat nach wie vor
einen Fehlbedarf an Wohnbauland im Ortsteil Untersulmetingen. Nachdem

im Plangebiet fiir den 1. Bauabschnitt zum liberwiegenden Teil bereits der
Grunderwerb getdatigt ist, kann dieses Gebiet rasch bebaut werden., Aus
diesem Grund ist es dringend erforderlich, den Bebauungsplan aufzustel-
len, bevor der Fldchennutzungsplan genehmigt ist, um somit Nachteile fiir
die Entwicklung der Gemeinde zu vermeiden. Der Bebauungsplan entspricht
der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes.

AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um entsprechend den Zielsetzungen
fiir die stddtebauliche Entwicklung weitere Wohnbaufldchen bereitzustel-
len und die hierfilir erforderliche ErschlieBung zu sichern.

Angaben zum Bestand
Das Plangebiet ist unbebaut und bisher landwirtschaftlich genutzt.

Planinhalt

Das Plangebiet umfaBt ca. 6,8 ha und dient vorwiegend der Wohnnutzung.
Es wird deshalb Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 der Baunutzungs-
verordnung festgesetzt. Dieses Wohngebiet grenzt westlich an das beste-
hende Wohngebiet "Beckenkreuz II" an. Die Fldchen sollen ausschliefBlich
zum Bau von Familienwohnheimen in offener Bauweise dienen. Angestrebt
wird ein vielfdltiges Angebot an unterschiedlichen Baupldtzen. Der Be-
bauungsplan setzt deshalb zweigeschossige Gebdude in Doppelhausbebauung
und Einzelhausbebauung fest. Insgesamt kdnnen im Plangebiet ca. 75 Bau-
platze ausgewiesen werden, davon entfallen auf Doppelhduser 12 Baupldtze.
Bei Nutzung des DachgeschoBes fiir weitere Wohnungen betrdgt die Anzahl
der Wohnungen rund 120 WE, davon entfallen auf Doppelhduser 12 WE.



Um eine gute Gestaltung innerhalb des Wohngebietes und dessen
Angliederung an die bestehenden Gebjete zu erreichen, sind an die du-
Bere Gestaltung der baulichen Anlagen Mindestanforderungen gestellt:

- Fiir die ein- und zweigeschossigen Gebdude sind nur geneigte
Dicher in Form von Sattel oder gegeneinander versetzten Dach-
flichen zuldssig. Bei den Garagen sind nur Sattelddcher zu-
ldssig.

- Als Dachdeckungsmaterial sind Ziegel oder Betondachsteinzie-
gel in den Farben naturrot bis rotbraun zuldssig. Hiermit soll
eine bessere Einfiigung in die umgebende Landschaft erreicht
werden.

- Die Grundstiickseinfriedigungen sollen als lebende Einfriedi-
gungen hergestellt werden. Zusdtzlich sind Maschendraht und
Holzzdune zuldssig.

- Die StraRenrdume und Grundstiicke sollen so weit als moglich
durchgriint werden. Deswegen sind entlang den StraBen und We-
gen Baumpflanzungen festgesetzt. GroBere Bdume sollen mar-
kante Punkte oder StraBenbereiche hervorheben. Die verkehrs-
beruhigt ausgelegten Bereiche werden mit bepflanzten Griin-
fldachen landschaftsgdrtnerisch gestaltet. Die Wohnanlage ist
nach Sliden - Norden - und Westen durch vorgelagerte private
Grinbereiche mit Bepflanzung umgeben.

Die Versorgung des Gebietes mit infrastrukturellen Einrichtungen im
Bereich Schule, Sport und Einkaufen ist durch das vorhandene Angebot
gewdhrleistet. Im Bebauungsplan selbst ist ein offentlicher Kinder-
spielplatz mit ca. 250 m2 Fldche festgesetzt. Dariliberhinaus sind im
Sportbereich im Siid-Osten der Wohnanlage Spiel- und Bolzpldtze vor-
handen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber ein verkehrsberuhigt
ausgebautes schleifenformiges StraBennetz, das mit dem ersten Bauab-
schnitt des Baugebietes Beckenkreuz verkniipft ist. Die Anbindung er-
folgt iiber die StraBe Beim Sportplatz, den Von-Roth-Weg und den Mis-
senweg, der zum Ortskern fiihrt. Der Querschnitt der ErschlieBungs-
straBen betrdgt 6,5 m einschlieBlich Gehweg. Die innere Erschliefung
erfolgt Uber platzformig erweiterte Wohnwege mit einem Querschnitt von
5,5 m, die iiber ein FuBwegesystem mit dem bestehenden Baugebiet ver-
kniipft sind. Da die inneren ErschlieBungsstraBen ein entsprechend ge-
ringes Verkehrsaufkommen aufweisen, sollen sie auch anderen Nutzern zur
Verfligung gestellt werden. Der Bebauungsplan setzt deshalb als besondere
Zweckbestimmung fiir diese Verkehrsfldchen einen verkehrsberuhigten Be-
reich im Sinne von § 42 Abs. 4 a der StraBenverkehrsordnung fest. In
diesen verkehrsberuhigten Bereichen erhalten die FuBgdnger Vorrechte,
auf die die Autofahrer besonders Rlcksicht zu nehmen haben. Die Fest-
setzungen der Fldchen fiir Stellpldtze bzw. Garagen gehen von einem
Verhd1tnis von einem Stellplatz pro Wohnung aus. Zusdtzlich ist fir
Besucher auf ca. 4 Wohnungen 1 offentiicher Stellplatz vorgesehen.



5.4

5.5
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Da es sich bei der Wohnanlage "Beckenkreuz III" um ein Neubaugebiet
handelt, werden alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen fiir Abwas-
ser, Wasser, Strom, Gas und Fernmeldeanlagen entsprechend dem ge-
planten Endausbau projektiert und verlegt, so daB die Ver- und Ent-
sorgung des Baugebietes gewdhrleistet ist. Fiir den Erdaushub stehen
entsprechende Lagerfldchen zur Verfiigung.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Bebauungsentwurf erarbeitet, der die
Planungsziele in gestalterisch-planerischer Hinsicht verdeutlichen
soll. Er stellt insbesondere die vorhandenen und geplanten baulichen
Anlagen dar sowie die geplanten Baugrundstiicke. Er enthdlt Vorschla-
ge flir die Gestaltung der Frei- und Verkehrsfldchen bzw. deren Be-
pflanzung und flir die Abgrenzung zwischen privaten und dffentlichen
Fldchen.

MaBgebend ist der Bebauungsentwurf des Stadtbauamtes vom 11.10.1988.
Der Bebauungsentwurf bildet eine Anlage zur Begriindung.

Fldchen- und Kostenangaben
Das Plangebiet umfaBt eine Fldche von insgesamt 6,8 ha.
Hiervon entfallen auf den 1. Bauabschnitt rund 2,4 ha.

Baufldchen im Plangebiet 5,3 ha
dffentliche Verkehrsfldchen 153 ha
Verkehrsgriin 0,07 ha
offentliche Griinflachen 0,1 ha
gffentliche Spielpldatze 0,03 ha

Die fiir 6ffentliche Zwecke bendtigten Flachen werden im Rahmen der
Bodenordnung bereitgestellt.
Weitere Kosten fallen an:

a) fiir die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen und
offentlichen Grinfldchen
fir den 1. Bauabschnitt: rd 500 000,00 DM

Zur Deckung der Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen werden ErschlieBungsbeitrdge nach §§ 127 - 135 und 242 BauGB
sowie nach den Bestimmungen der Satzung liber die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitragen in der jeweils giiltigen Fassung erhoben.

b) Ver- und Entsorgungseinrichtung
(Kanalisation und Wasserleitung): rd 300 000,00 DM

Fiir die Herstellung der Entwdsserungsanlagen und Wasserleijtungen
wird ein Beitrag nach den Bestimmungen der Satzung der Stadt Laup-
heim erhoben.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der Grundstiicke
erforderlich. ZweckmdRig geordnete Grundstiicke werden durch privatrecht-
Tiche Vereinbarungen gebildet. AuRerdem konnen zur Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes gegebenenfalls die stddtebaulichen Gebote nach §§ 175 ff.
BauGB ausgesprochen werden.

Laupheim, 24.10.1988

Fischer
Stadtbaumeister



