Bebauungsplan ,,Mangoldweg - Seilergasse” in Laupheim - Obersulmetingen Seite 1/5

Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Das Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI S. 889) geandert durch Art.6 des-
Gesetzes vom 12.02.1990 (BGBI S. 205) und Art.5 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 481) geandert durch Gesetz vom 06.08.1993
(BGBI S. 1458).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S.132)
geéandert durch Art.1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBI.Il S.885,
1124),
geéandert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

Die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58)

Die Landesbauordnung (LBO) in der jeweils gilltigen Fassung

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

[8 9 BauGB, BauNVO und PlanzVO]

Art der baulichen Nutzung
[& 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1-11 BauNVO]

WA Allgemeines Wohngebiet
[§8 4 BauNVO]

Die unter § 4(3) BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zuléssig [§ 1(6) BauNVO].

1.1 Mal der baulichen Nutzung
[8 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 - 21a BauNVO]

0,4 Grundflachenzahl [§ 19 BauNVO]
I Zahl der Vollgeschosse [§ 20 BauNVO]
Traufhdhe [§ 18 BauNVO)]

Die Traufhéhe ist das Mal3 zwischen Oberkante Erdgeschossrohful3boden
und dem Schnittpunkt der AuRenseite der Aul3enwand mit der Dachhaut
bzw. dem oberen Abschlu® der AuRenwand. Sie darf eine Hohe von 4,0 m
nicht Gberschreiten.

Firsthéhe [§ 18 BauNVO]

Die Firsthohe ist das MalR zwischen Oberkante Erdgeschossrohful3boden
und dem oberen Abschluss der Dachhaut bzw. dem oberen Abschlufl? der
AulRenwand. Sie darf eine Hohe von 8,75 m nicht tiberschreiten.

Ausnahmen [8 31(1) BauGB]

Die Traufhéhe kann bei Gebauderiickspriingen um maximal 1,0 m tber-
schritten werden, wenn der Gebauderiucksprung eine Tiefe von mindestens
0,50 m hat und 40 % der Gesamttrauflange nicht Giberschreitet.

Die First- und Traufhéhe kann bei Niedrig- oder Nullenergiehdusern um das
Malfd Uberschritten werden, das die Dammung in den Geschossdecken und
im Dach die nach der WschVO ublichen Mal3e tUberschreitet.
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Bauweise
[§ 9(1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO]

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Abweichend von 8§ 6(1) Nr. 2 LBO sind Garagen und Nebengeb&ude an
den Nachbargrenzen zulassig, wenn sie eine Wandflache von 30 m2 nicht
Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache
[§ 9(1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO]

Baugrenze

Pergolen, Sichtschutzwande bis 1,80 m Héhe und Gartenh&auser bis 40 m3
umbautem Raum sind auch in der nicht Gberbaubaren Flache zul&ssig.
Gartenhauser missen jedoch zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens
einen Abstand von 3,5 m einhalten. Garagen sind nur in der tGberbaubaren
Flache zulassig.

Eine Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile i. S. des § 5(6) LBO
kann als Ausnahme zugelassen werden. [§ 31(1) BauGB]

Stellung_baulicher Anlagen
[8 9(1) Nr. 2 BauGB]

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen
[8 9(1) Nr. 11 BauGB]

offentliche StralRenverkehrsflache

Gehweg

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Wohnweg

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Flache fir Stellplatze,
Grundstickszufahrten und Baume

Verkehrsgrin

Grin- und Freiflachen
[8 9(1) Nr. 15 BauGB]

Zweckbestimmung: private Grinflache

Auf den privaten Griunflachen sind Gebaude nur bis insgesamt 15 m3 um-
bautem Raum zulassig. Andere bauliche Anlagen aufRer Zaunen und We-
gen mit wasserdurchlassigem Belag sind unzulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur- und Landschaft [s§ 9(1) Nr. 20 BauGB]

Obstbaumwiese

Die vorhandenen Obstbaume sind zu erhalten, bei Abgang sind gleicharti-
ge Baume nachzupflanzen; dartber hinaus sind zusatzlich mindestens 4
weitere Obstbaume anzupflanzen.
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Dachform:
Dacheindeckung:

Garagen:

Ruckhaltung und Versickerung von Regenwasser

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch ein getrenntes
Leitungsnetz Uber auf den Grundstiicken zu errichtenden Zisternen zu ver-
rieseln.

Bodenbefestigung

Stellplatze und Zufahrten zu den Stellplatzen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster) herzu-
stellen. Eine Vollversiegelung in Form von Asphalt, Beton 0.4. ist unzulas-

sig.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und
sonstigen Anpflanzungen [§ 9(1) Nr.25 a + b BauGB]

Erhaltung von Baumen

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei BaumaR3nah-
men ist ein ausreichender Abstand vom Wurzelbereich einzuhalten. Bei
Abgang der Baume sind an gleicher Stelle gleichwertige Baume nach-
zupflanzen.

Flache mit Pflanzbindung

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Griinbestand
zu erhalten und zu pflegen.

Pflanzgebot fir Flachdachgaragen

Werden Garagen mit Flachdachern errichtet, sind diese zu begriinen. Auf
dem Dach muf3 eine mindestens 12 cm dicke Erdsubstratschicht aufge-
bracht werden.

Hohenlage
[8 9(2) BauGB]

Die Hohe des Erdgeschossrohful3bodens (EFH) darf eine H6he von maxi-
mal 0,40 m, gemessen in der Mitte der Wand Uber der Hohe der Hohe der
Verkehrsanlage nicht Uberschreiten.

Ausnahmen kénnen in topographisch schwierigerem Gelande zugelassen
werden. [§ 31(1) BauGB]

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
[§ 9(7) BauGB]

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9(4) BauGB i. V. m. § 74 LBO-BW]

Dach
Sattel- und héhenversetzte Pultdacher; Dachneigung 32° - 42°.

kleinteiliges Material in der Farbe rot bis braun
fur untergeordnete Dachflachen auch Metall zuléssig

auch begrintes Flachdach zuldssig (siehe Ziff. 1.8); ansonsten wie Haupt-
gebaude
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Dachaufbauten: maximal zwei Gauben je Dachflache

Zaune:

Hecken:

Sichtschutzwande;

Werbeanlagen:
Werbeflache:
Automaten:
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Breite der Einzelgauben (ausgenommen Schleppgauben) maximal 3,0 m

zusammengerechnete Breite aller Dachaufbauten (Gauben, Widerkehre,
Dacheinschnitte) je Dachseite maximal 40% der Lange der betreffenden
Traufe

je Dachseite nur eine Art von Dachaufbauten

Einfriedigungen

Holzzaun oder Maschendraht-/Stahimattenzaun; Hohe maximal 1,0 m
Hohe maximal 1,40 m

maximal 6,0 m lang und 1,80 m hoch

Antennen

Antennen und Parabolspiegel fir Rundfunk- oder Fernsehempfang sind
nicht auf einem einzelnen Gebaude zuléssig, wenn eine AnschluRmaglich-
keit an eine Gemeinschaftsantenne besteht. Ansonsten ist pro Gebaude
nur eine Antenne bzw. ein Parabolspiegel zuléssig.

Durchmesser von Parabolspiegeln: maximal 1,0 m
Bei Parabolspiegeln, die nicht an der Fassade angebracht sind, ist die Far-
be weild unzulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen u.a., die auf der Dachflache ange-
ordnet sind, miissen parallel zur Dachflache verlaufen und dirfen maximal
15 cm abstehen.

Werbeanlagen und Automaten
nur an der Stétte der Leistung
maximal 0,5 m2

nur an Wanden angebracht zuléssig

Freiflachen

Nicht Uberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sowie Zufahrten
und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Die nicht Gberbauten und nicht fir die Bewirtschaftung notwendigen
Grundsticksflachen sind zu begrinen.

Aufschuttungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 0,5 m zulassig. An
den Grundstucksgrenzen sind niveaugleiche Gelandelibergénge herzustel-
len.

Lichtgrében, die Uber dieses Mal3 hinausgehen, dirfen maximal tber die
Halfte einer Fassadenseite angelegt werden. Weitere Ausnahmen kénnen
fur die Anlage von Teichen zugelassen werden.

Hinweise

Planzeichen
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bestehende Gebéaude

bestehende Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene neue Grundsticksgrenze
Hoéhenkote (H6hen im neuen System)

bestehende Baume

Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung | Geschol3zahl

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Baumasse

Bauweise

Pflanzbindung:
Garten:

Wandbegrinung:

Vegetation
vorhandene Baume sind bei Baumal3hahmen nach Mdglichkeit zu erhalten.

Es wird empfohlen, mindestens % der Gartenflache mit Geholzen, Stauden
oder einjahrigen Pflanzen zu begriinen

Zur Reduktion der Abstrahlungsflachen und zur Férderung des Mikroklimas
wird empfohlen, mindestens 20 % der Mauern und Wande mit geeigneten
Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden arch&ologische Funde zum Vorschein
kommen, oder Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste
angeschnitten werden, ist die archaologische Denkmalpflege sofort zu be-
nachrichtigen. Auf 8§ 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) wird
hingewiesen.

Begrindung
Maf3gebend fur den Bebauungsplan ist die Begriindung vom 29.11.00.



