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Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI S. 889) ge-
andert durch Art.6 des Gesetzes vom 12.02.1990

(BGBI S. 205) und Art.5 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 481) geandert durch Gesetz
vom 06.08.1993 (BGBI S. 1458).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI. | S.132) geéndert durch Art.1 des Gesetzes

vom 23.09.1990 (BGBI. Il S.885, 1124), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |

S. 466)
Die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58)
Die Landesbauordnung (LBO) in der jeweils gultigen Fassung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

[§ 9 BauGB, BauNVO und PlanzVQ]

1.1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO]

Gewerbegebiet [§ 8 BauNvO]

Im Gewerbegebiet sind innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe, wie z.B. der Branchen
Nahrungs- und Genuflmittel einschlieBlich der Reform- und Diatwaren, Drogeriewaren,
Bekleidung, Hausrat, Elektrowaren (auer Elektrogro3gerate), Blcher, Schreibwaren,
Schmuck, Optik, Foto, Sport- und Spielwaren nicht zulassig [§ 1(9) i. V. m. § 1(5) BauNVO].

Die Nutzungen gem. § 8(3) Nr.1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind allgemein zulassig, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt [§ 1(6) Nr.2 BauNVO].

Die Nutzungen gem. § 8(3) Nr.3 (Vergnugungsstatten) sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und damit nicht zulassig [§ 1(6) Nr.1 BauNVO].

1.2. MaB der baulichen Nutzung
[§9(1) Nr.1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVQ]
Grundfldchenzahl
Grundflachenzahl gemal Eintrag in der Nutzungsschablone im Planteil [§ 19 BauNVO]

Die Bestimmungen des § 19(4) Satz 2 BauNVO (eine Uberschreitung der Grundflache
durch Nebenanlagen) sind nicht anzuwenden.

Die Grundflachenzahl kann gem. § 17(2) BauNVO auf 0,8 erhéht werden, wenn die unter
Ziff. 1.10 Nr.1 und 2 (Ausgleichsmalinahmen) genannten Voraussetzungen erfillt sind.
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Traufhohe [§ 18 BauNVO]

Die Traufhéhe wird von OK ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt
der Aulenseite der aufsteigenden Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Ab-
schluss der aufsteigenden Wand gemessen. Sie darf 7,0 m nicht Uberschreiten.

Die zulassigen TraufhOhen konnen bei Pultdachern auf einer Seite Uberschritten werden.
Technisch bedingte Uberschreitungen kénnen ebenfalls zugelassen werden. [§ 16(6)
BauNVO i.V.m. § 31(1) BauGB].

Firsthbéhe [§ 18 BauNVO]

Bezugspunkt ist OK Erdgeschossrohfuldbodenhéhe (EFH). Die Firsthéhe darf 9,5 m nicht
Uberschreiten.

1.3. Bauweise
[§ 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

abweichende Bauweise: offene Bauweise, jedoch Gebaudeldnge nicht begrenzt

1.4. Uberbaubare Grundsticksflache
[§ 9(1) Nr.2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO]

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen im Planteil festgesetzt.

AuBlerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des §14(1) BauNVO nicht zulassig.

1.5. Verkehrsflachen
[§ 9(1) Nr.11 BauGB]

Die Verkehrsflachen und ihre Zweckbestimmung sind im Planteil festgesetzt.

1.6. Flachen flr die Ver- und Entsorgung
[§ 9(1) Nr.12 BauGB]

Im Planteil sind Umspannstationen fir die elektrische Versorgung festgesetzt.

1.7. Fuhrung von Versorgungsleitungen
[S§ 9(1) Nr.13 BauGB]

Im Planteil ist eine 20-kV-Freileitung mit dem dazugehérenden Sicherheitbereich als Be-
stand festgesetzt.

1.8. Grunflachen
[§ 9(1) Nr.15 BauGB]

Die Zweckbestimmung der Grinflachen ist im Planteil festgesetzt.

1.9. Wasserflachen
[§ 9(1) Nr.16 BauGB]

Im Planteil sind Regenrickhaltebecken lagemaRig festgesetzt.
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1.10. MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
[S§ 9(1) Nr.20 BauGB]

Versickerung

Anfallendes Dachflachenwasser ist entweder Uber den Regenwasserkanal abzuleiten
oder — ggf. unter Anlage von Mulden-Rigolen bzw. Zwischenschaltung von Zisternen —
grof¥flachig zu verrieseln.

Déacher

Bei Dacheindeckungen aus Metall sind nur umweltneutrale Materialien zulassig. Insbe-
sondere unzulassig sind unbeschichtete Dacheindeckungen aus Buntmetallen.
Beleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind nur Natriumdampflampen zulassig.

AusgleichsmaBnahmen

1. Eine héhere Grundflachenzahl gem. Ziff. 1.2 unter der MaRgabe zulassig, dass die
zusatzliche Versiegelung durch eine oder beide der nachfolgenden Begriinungsmal3-
nahmen ausgeglichen werden:

- Fassadenbegrinung; die Flache der begrinten Fassade muss der Flache der
Uberschreitung entsprechen

. Dachbegriinung; die begriinte Dachfliche muss der Flache der Uberschreitung
entsprechen

2. Eine héhere Grundflachenzahl gemaf Ziff. 1.2 unter der Maligabe zulassig,
- dass die Befestigungen der Hofflachen mit wasserdurchlassigem Belag erfolgt

+ oder der SchadstoffausstoR bei Feuerungsanlagen um mindestens 25 % gegenuber
den jeweils gultigen Grenzwerten unterschritten wird

+ oder mindestens 25 % der Heizenergie durch regenerative Energien (z.B. Solaranlagen,
Photovoltaik, Biomasse) gewonnen werden.

1.11. MaBnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9(1) Nr.24 BauGB]

Werden schwermetallhaltige Dacheindeckungsmaterialien verwendet (z.B. kupfer-, zink-,
oder bleihaltig), sind diese mit einer umweltneutralen Beschichtung zu versehen.

1.12. Anpflanzen von Baumen
[S§ 9(1) Nr.25a BauGB]

Im Planteil sind Standorte fir zu erhaltende Baume festgesetzt. Es dirfen nur heimische,
standortgerechte Laubbaume gepflanzt werden. Geringfligige lagemafige Abweichungen
sind zulassig.

Innerhalb der Flache mit Pflanzbindung ist der Grinbestand zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und weiterzuentwickeln. Abgehende Baume sind nachzupflanzen.
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Nordlich der Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (*—+) ist entlang aller
Grundstiicksgrenzen, die nicht an eine festgesetzte Grinflache grenzen, ein Streifen von
mindestens 2,5m durchgehend mit Baumen und Strduchern zu begrinen. Ausnahmen
durch Grenzbauten, die unter das Abstandsprivileg des § 6 LBO fallen, kdnnen zugelassen
werden; bei notwendigen Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen kann der Abstand aus-
nahmsweise verringert werden. In beiden Fallen ist an anderer Stelle Ersatz zu schaffen.

Je 350 m? Grundstuicksflache ist ein einheimischer hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.
Zusatzlich ist je 6 Stellplatze ein hochstammiger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

1.13. sonstige Festsetzungen durch Plan-
zeichen

Im Planteil ist die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs durch Blockbandierung fest-
gesetzt [§ 9(2) BauGB]

Im Planteil ist die Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (siehe Ziff. 1.12 Pflanz-
gebot auf Griinflachen) durch Kreuzlinie (*—+) festgesetzt.

2. Ortliche Bauvorschriften

[§ 74 LBO-BW]

2.1. Dacher flir Hauptgebaude

Die Dachneigung darf maximal 28° betragen; ausgenommen davon sind Tonnendacher,
Sheddacher und untergeordnete Dachteile. Technisch bedingte Ausnahmen kénnen zuge-
lassen werden. Dachaufbauten, soweit nicht betriebstechnisch bedingt, sind unzulassig.

2.2. Freiflachen

Nicht Uberdachte Lagerflachen und Stellplatze sowie deren Zufahrten sind mit wasser-
durchlassigen Belagen zu versehen. Den Boden versiegelnde Belage sind nur dann zulds-
sig, wenn dies aus Grunden des Umweltschutzes bzw. betriebstechnisch notwendig ist.

Die nicht Uberbauten und nicht fur Stellplatze, innere ErschlieRung und Lagerflachen
notwendigen Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

2.3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erlaubt. Sie sind nur an Gebauden, oder als
Pylon zulassig. Pylone dirfen das héchste Gebaude auf dem gleichen Grundstiick um maximal
4 m Uberragen. Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht ist unzulassig.

2.4. Einfriedigungen

Einfriedigungen sind in Form von Naturhecken, Holzzaunen oder begriinten Maschendraht
bzw. Stahlmattenzdunen zulassig. Zaune durfen eine H6he von 2,0 m nicht Gberschreiten.

Einfriedigungen missen vom 6ffentlichen Verkehrsraum einen Mindestabstand von 50 cm
einhalten.
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3. Hinweise

3.1. Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde zum Vorschein kommen, oder
Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die
archdologische Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf §20 des Denkmalschutz-
gesetzes (zufallige Funde) wird hingewiesen.

3.2. Kabeltrassen

Kabeltrassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5m von Baumpflanzungen frei zu
halten.

3.3. Hochwassergefahrdung

Eine Gefahrdung des Plangebietes durch Uberschwemmungen kann nicht ausgeschlos-
sen werden. Die Flachen nordlich der Geltungsbereichs sind als ,Vorbehaltsgebiet zur
Sicherung von Uberschwemmungsflachen“ angemeldet.

3.4. Gasversorgung

Das Baugebiet wird mit Erdgas versorgt. Aus Grinden des Umweltschutzes wird die
Verwendung von Erdgas empfohlen.

3.5. Hinweise zugunsten des Naturhaus-

haltes und der Landschaftsgestaltung
Es wird empfohlen, die Dachflachen und die Gebaudefassaden soweit wie méglich ein-
zugrunen.

3.6. Begrindung

Malgebend fir den Bebauungsplan ist die Begrindung vom 06.11.00 gedndert am
06.12.01.

Laupheim, den 06.11.2000, geandert am 31.10.2002

Jacobsen Fischer
Stadtplanung Erster Beigeordeter
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