Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Schalmenweq Il in Laupheim - Ober-

sulmetingen
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) und der Baunutzungs-
verordnung vom 15.09.1977 in der neuesten Fassung)

Art der baulichen Nutzung

(88 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nur Be-
standteil des Bebauungsplanes (8§ 1 Abs. 6 BauNVO) soweit diese im Lageplan ge-
kennzeichnet sind.

Bei den ein- und zweigeschossigen Wohngebauden sind pro Gebaude nicht mehr als
zwei Wohnungen zulassig (8 4 Abs. 4 BauNVO).

Bauweise

(8 22 BauNVO)

Offene Bauweise

a) sie Eintragungen im Lageplan

b) Ausnahmen gemal 8§ 31 Abs. 1 BauGB:
Abweichend hiervon sind nach § 22 Abs. 4 BauNVO giebelstandige Garagen bis
zu einer Firsthéhe von 5,00 m ab EFH, einer Traufhdhe bis zu 3,00 m, einer Lan-
ge bis zu 6,50 m und einer Wandflache nicht gréf3er als 30 m2 an einer Nachbar-
grenze zugelassen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (RohfuRboden) der ein- und zweigeschossigen Ge-
baude darf, gemessen an der Gebaudemittelachse, an der Hauseingangsseite maxi-
mal 0,40 m Uber der Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Stralen und Gehwege)
liegen. Im geneigten Gelénde sind Abweichungen als Ausnahmen zulassig. Die Ge-
baude dirfen eine H6he von 550,00 4. NN nicht Uberschreiten (Bauschutzbereich
Heeresflugplatz Laupheim).

Stellplatze und Garagen

(8 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind nur gemaf den Eintragungen im Lageplan, Garagen
dartber hinaus nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Ausnahmen siehe
1.2.

Nebenanlagen
(8 14 BauNVvO)

Soweit auf dem Baugrundstiick Nebenanlagen errichtet werden, gelten hierfur fol-

gende Regelungen:

a) Gerateschuppen mit einer Grél3e von hdchstens 15 m3 umbauten Raumes sind
aulRerhalb der tGberbaubaren Flachen zuléssig (siehe Ziffer 2.1.b der textlichen
Festsetzungen)

b) Sichtblenden dirfen die H6he von 1,80 m und einer L&nge von 6,00 m, senkrecht
gemessen zur Hauswand, nicht Gberschreiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 73 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770, berich-
tigt GBI. 1984 S. 5199), gedndert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBI. S. 51)




2.1

2.2

2.3

Gestaltung der baulichen Anlagen

(8 73 Abs. 1 Ziffer 1 LBO)

a) Dachform und Dachdeckungsmaterial
Es sind nur Satteldacher und gegeneinander versetzte Dachflachen von 28° - 38°
Neigung zulassig. Die Dachflachen bei Satteldachern missen einen gleichen
Neigungswinkel haben. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Tonziegel und Beton-
dachsteinziegel in den Farben naturrot bis rotbraun zuléassig. Bei den Garagen
sind nur Satteldacher zuléssig.

b) Gerateschuppen
Nach Ziffer 1.5.a) der textlichen Festsetzungen sind Gerateschuppen nur aus
Holz oder dem gleichen Material wie die AuRenwénde des Hauptgebéudes zuge-
lassen.

c) Sichtblenden
Nach Ziffer 1.5.b) der textlichen Festsetzungen missen Sichtblenden aus Holz
oder Mauerwerk bestehen.

d) Traufhéhe
Die Traufhdhe (= Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aul3enwand), gemessen von
der ErdgeschossfuBbodenhéhe (Rohfulboden), darf bei eingeschossigen Ge-
bauden die H6he von 3,75 m, bei zweigeschossigen Gebauden 6,00 m nicht -
berschreiten.
Ausnahmen:
Bei eingeschossigen Winkelhdusern mit abgeschlepptem Dach ist bei den zu-
rickspringenden Gebaudeteilen eine maximale Traufhthe von 5,50 m zulassig.
Die hohere Traufe darf aber den Anteil von 35 % der Gesamtlange aller Traufen
nicht Uberschreiten.

e) Anlagen der Aul3enwerbung auf nicht tberbaubaren Flachen sind nicht zugelas-
sen.

Antennen

(8 73 Abs. 1 Ziffer 3 LBO)

AuBenantennen auf den Gebauden sind nicht zulassig, sofern der Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne mdglich ist. Ansonsten ist je Gebaude nur eine Antenne zu-
lassig.

Einfriedigung

(8 73 Abs. 1 Ziffer 5 LBO)

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von He-
cken und Strauchern zulassig. Zusatzlich sind Maschendraht- und Holzzaune zulds-
sig, die eingewachsen sind. Zaune sind nur zulassig bis zu einer Héhe von 0,80 m.
Vom offentlichen Verkehrsflachen (ausgenommen Gehwege) ist ein Schrammbord
von 0,50 m einzuhalten.



