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1 Vorbemerkung

GeméalR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach in Kraft treten eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bebauungsplan
bertcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewéhlt wurde.

2 Planungsanlass / Planungsziel

Das Plangebiet liegt im Naherholungs- und Freizeitbereich Rif3tal an zwei grof3en Baggerseen,
die aus dem einst dort ansassigen Kiesabbau zurtickgeblieben sind. Der Nordsee wird bereits
jetzt durch verschiedene Vereine zur Ausiibung von Wassersport (hauptsachlich Windsurfen
und Segeln) genutzt. Zudem befindet sich dort auch ein groRer 6ffentlicher Badebereich. Der
angrenzende Sudsee wird hingegen als Naturraum entwickelt und soll vor allem dem Natur-
und Artenschutz dienen.

Das mit der baurechtlichen Genehmigung vom 18.10.2016 bereits umgesetzte Bauvorhaben
zur Erstellung einer Freizeitanlage mit Kletterpark, Wassersport, naturnaher Erholung und
Gastronomie (genannt ,Mobi Park®) entstand auf der Flache des ehemaligen Kieswerkes und
stellt eine Nachnutzung des Areals dar. Ziel war es, das alte Kieswerk riickzubauen und den
Naherholungs- und Freizeitbereich durch die Anschlussnutzung weiter auszubauen.

Neben den bereits genehmigten Nutzungen wird in einem ehemaligen Geb&ude des
Kieswerks auch die sog. ,Festscheune® betrieben. Sie stellt einen Veranstaltungsraum mit bis
zu 95 Platzen dar, welcher z. B. fur Feiern gemietet werden kann. Da diese Nutzung nicht
Uber den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Freizeitbereich Rif3tal* abgebildet werden
kann, soll der Bebauungsplan angepasst werden. Ubergangsweise wurde fiir den Betrieb der
Festscheune eine 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen dem Betreiber und der Stadt
Laupheim geschlossen. Gegenstand der genannten Vereinbarung ist u. a. die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen (Bebauungsplananderung) fir den Betrieb der
gastronomisch/gewerblichen Veranstaltungsraumlichkeiten unter besonderer
Bertcksichtigung der naturschutzrechtlichen Anforderungen, bedingt durch das sudlich
benachbart geplante Naturschutzgebiet ,Siidsee”.

Zur Schaffung planungs- und baurechtlich einwandfreier Verhéltnisse soll nun der seit

12.03.1987 rechtskraftige Bebauungsplan ,Freizeitbereich Rif3tal* auf der Gemarkung
Obersulmetingen in einem Teilbereich gedndert und an die neue Nutzung angepasst werden.
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3 Ablauf des Verfahrens

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan samt drtlichen Bauvorschriften wurde am
10.02.2020 im Bau- und Umweltausschuss gefasst. Gleichzeitig fasste das Gremium einen
Auslegungsbeschluss fir die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1
BauGB) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1
BauGB). Dem Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss des Bau- und Umweltausschusses
ging ein Empfehlungsbeschluss des Ortschaftsrates Obersulmetingen am 05.02.2020 voraus.
Die Beschlisse wurden am 14.02.2020 in der Schwéabischen Zeitung o6ffentlich
bekanntgemacht. Die Planunterlagen lagen in der Zeit vom 24.02.2020 bis einschlief3lich
25.03.2020 offentlich im Rathaus aus. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 17.02.2020 bis zum 25.03.2020 um Stellungnahme zum
geplanten Vorhaben gebeten.

Auf Grund der Corona-Pandemie musste die Auslegung der Planunterlagen fiir die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit vorzeitig abgebrochen werden (Lockdown). Zur Sicherstellung
eines einwandfreien Verfahrens wurde die Auslegung der Planunterlagen fir die frihzeitige
Beteiligung wiederholt. Hierzu wurden die gefassten Beschliisse am 29.08.2020 erneut in der
Schwabischen Zeitung 6ffentlich bekanntgemacht. Die Planunterlagen lagen dann in der Zeit
vom 07.09.2020 bis einschlief3lich 09.10.2020 6ffentlich im Rathaus aus. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde nicht wiederholt.

In der offentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 05.02.2024 wurden der Uberarbeitete
Bebauungsplanentwurf mit 6rtlichen Bauvorschriften sowie die Abwagungsvorschlage aus der
frihzeitigen Beteiligung vorgestellt und beschlossen. Gleichzeitig hat der Bauausschuss die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Ortschaftsrat
Obersulmetingen hat zuvor dem Abwéagungs- und Auslegungsbeschluss in der Sitzung vom
17.01.2024 zugestimmt. Die o6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 17.02.2024 in der
Schwabischen Zeitung. Die Planunterlagen und die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Informationen wurden in der Zeit vom 26.02.2024 bis einschlie3lich 27.03.2024 im Internet
veroffentlicht und zusatzlich 6ffentlich im Rathaus ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.02.2024 um Stellungnahme bis zum
27.03.2024 gebeten.

Der Gemeinderat der Stadt Laupheim beschloss den Bebauungsplan ,Freizeitbereich Riftal
Teilanderung 1“ (bestehend aus Planteil, Textteil, Begriindung mit Umweltbericht) sowie die
ortlichen Bauvorschriften am 03.06.2024 jeweils als Satzung. Der Ortschaftsrat
Obersulmetingen fasste am 15.05.2024 den entsprechenden Empfehlungsbeschluss. Die
offentliche Bekanntmachung erfolgte am 22.08.2024 in der Schwabischen Zeitung, wodurch
der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten ist.
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Berlcksichtigung der Umweltbelange

4.1

4.2

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ la BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Hierbei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter Pflanzen, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Mensch, Landschaftsbild
und Erholung sowie Kultur- und Sachguter zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben. Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung wurde ebenfalls durchgefuhrt. Im Ergebnis stellt der Umweltbericht dar, dass
durch den Vollzug des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBhahmen keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen verbleiben.

Pflanzen

Die Bedeutung des Plangebietes fur Pflanzen und Biotope ist aufgrund der bestehenden
Nutzung Uberwiegend als gering zu bewerten. Lediglich die vorhandenen Gehélze, Baume
und Wasserflachen sind als hochwertig einzustufen. Die Empfindlichkeit gegeniber der
Bebauungsplananderung ist gering, da sich die Bebauung, Nutzung und Versiegelung kaum
andern. Eine Vorbelastung besteht durch die Nutzung als Kletterparcours und Parkplatz,
sowie die intensive Nutzung der Rasenflachen.

Gegenilber dem bisher giiltigen Bebauungsplan ergeben sich durch die Anderung die
folgenden bereits umgesetzten und positiven Auswirkungen: Offenlegung eines Grabens,
naturnahe Gestaltung des Wasserlaufs, Erhalt von Geholzbestdnden, Durchgriinung des
Gelandes mittels Neupflanzungen standortgerechter Gehdlze, Abriss von Gebauden des
ehemaligen Kiesabbaus.

Tiere

Insgesamt handelt es sich beim Plangebiet um ein faunistisch hochwertiges Gebiet. Bei den
Kartierungen im Jahr 2022 wurden mehr Vogel- und Fledermausarten festgestellt, als 2014
von Bau des Kletterparcours. Im Plangebiet sind Brutvogelarten mit hoher Bedeutung
(Kuckuck), gefahrdete Brutvogelarten (Bluthénfling, Fitis, Gelbspétter, Teichhuhn) sowie
Brutvogelarten der Vorwarnliste (Feldsperling, Goldammer, Grauschnépper, Haussperling,
Klappergrasmiucke, Stockente) vorkommend. Dartber hinaus briten weitere anspruchsvolle
Vogelarten vor Ort. Neben den haufigeren Zwergfledermausarten (Zwergfledermaus,
Rauhautfledermaus und/oder Weissrandfledermaus) und Braunen Langohren, wurden
regelméaRig unterschiedliche Mausohrarten erfasst. Hierbei handelt es sich schwerpunktméRig
um die Wasserfledermaus, um die Bechsteinfledermaus und das GrofRe Mausohr (beide
gelten als FFH-Anhang II-Arten). Es gab auch einzelne Kontakte zu Kleinen Bartfledermausen
und Fransenfledermausen. Als zusatzliche Arten wurde der im freien Luftraum jagende Grol3e
Abendsegler und auch die Zweifarbfledermaus erfasst. Des Weiteren gab es wenige aber
regelméalige  Aufnahmen der stark geféahrdeten Kleinen Abendsegler und
Breitfligelflederméuse. Im Plangebiet wurden mehrere Zauneidechsen erfasst. Fur diese
wurde vor den Bauarbeiten im Jahr 2016 eine CEF-MalRnahme angelegt. Zudem kommen der
streng geschiitzte Biber und die besonders geschiitzten Arten Igel, Mauswiesel, Eichhdrnchen
und Fuchs vor.
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4.3

4.4

4.5

Die Empfindlichkeit gegenuber der Bebauungsplandnderung ist als gering einzustufen. Die
versiegelbaren Flachen und die Nutzung andern sich gegeniiber der bereits umgesetzten
Planung von 2016 kaum. Auch die aktuelle Nutzung der Festscheune, die nun Uber einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt wird, scheint die Fauna nicht wesentlich zu beeintrachtigen.
Vorbelastungen bestehen in Form von Stérungen durch die Nutzung von Kletterparcours,
Badestrand und Festscheune und dem daraus resultierenden Verkehr.

Die Anderung des Bebauungsplanes hat gegeniiber der Planung von 2016 und somit
bestehenden Nutzung keine wesentlichen Anderungen. Somit entstehen keine negativen
Auswirkungen. Verglichen mit dem Bebauungsplan von 1986 entsteht eine Aufwertung fir die
Fauna durch die Pflanzung von Gehélzen und Ba&umen und die Schaffung von Wasserflachen.

Flache

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann nicht wesentlich mehr Flache versiegelt
werden. Eine Flachenzerschneidung erfolgt nicht, da das Gebiet bereits bebaut ist. Eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache entsteht somit nicht.

Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches aus Hochwasserablagerungen auf
Niederterrassenkies. Durch den Kiesabbau ist der Boden jedoch anthropogen verandert und
vorbelastet. Bodenfunktionen liegen somit nicht vor. Teilflaichen des ehemaligen Kieswerks
werden im Altlastenkataster als Altlastenverdachtsflache Nr. 01226 gefiihrt. Die anthropogen
vorbelasteten Bdden haben eine geringe Bedeutung. Zudem sind bereits umfangreiche
versiegelte Flachen vorhanden. Fir die geringwertigen Boden besteht grundsatzlich eine
geringe Empfindlichkeit gegeniber einer Bebauung. Gemdafl dem Umweltbericht zur
Baugenehmigung des Kletterparcours (2016) sind 3.060 m?2 vollversiegelte Flachen und
6.210 m? teilversiegelte Flachen (wassergebundene Wege) mdoglich.

Da sich die versiegelbare Flache gegeniber dem planerischen Bestand gemal
Baugenehmigung 2016 nicht wesentlich erhéht und keine hochwertigen Bdden betroffen sind,
entsteht keine erhebliche Verschlechterung der Bodenfunktionen. Wege und Parkplatze sind
in wassergebundener Bauweise auszufihren.

Wasser

Oberflachengewasser

Das Gebiet der Bebauungsplanénderung enthélt einen kleinen Bereich der Wasserflache des
durch Kiesabbau entstandenen Nordsees. Das Plangebiet liegt an dessen SW-Ufer. Gemali
dem bestehenden Bebauungsplan verlauft ein Uberlauf zwischen dem Nordsee und dem
Sidsee verdolt unterhalb des Geléndes. Dieser wurde im Rahmen der Baugenehmigung und
einer wasserrechtlichen Genehmigung im Jahr 2016 bereits getdffnet. Zudem liegen zwei
kleinere durch den Kiesabbau entstandene Tumpel im Plangebiet. Sonstige FlieRgewasser
sind nicht vorhanden, das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberflutungsflachen. Da im
Plangebiet Oberflachengewéasser vorhanden sind, hat dieses eine grundsatzlich hohe
Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

4von 7



=.©'oﬁcK'o'eswcdr Bebauungsplan ,Freizeitbereich RiR3tal Teilanderung 1
Stadt Laupheim in Laupheim-Obersulmetingen

4.6

4.7

Die bereits erfolgte Offenlegung des verdolten Uberlaufgrabens zwischen Nordsee und
Sidsee bringt eine Aufwertung des Schutzgutes Wasser mit sich.

Grundwasser

Die hydrogeologische Einheit ist ,Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland®. Diese
dienen als Poren-Grundwasserleiter. Das Bauvorhaben liegt auferhalb von
Wasserschutzgebieten. Angaben zum Grundwasserflurabstand liegen nicht vor. Aufgrund der
hohen Durchlassigkeit des kiesigen Untergrunds ist die Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung ebenfalls hoch.

Das anfallende Oberflachenwasser wird tber Oberflachenverrieselung der Versickerung dem
Nordsee zugefiihrt. Die Grundwasserneubildungsrate verringert sich somit nicht. Die
versiegelbare Flache verringert sich durch die Bebauungsplandnderung gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan von 1986.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt im Kaltluftstrom der Rif3. Die Hauptwindrichtung ist aus Stid-Sudwesten,
was der Ausrichtung der Ri3-Aue entspricht. Laupheim liegt auf rd. 540 m 0. NN, hat eine
durchschnittliche  Jahrestemperatur von 8,4 °C und eine durchschnittliche
Niederschlagsmenge von rd. 900 mm (Quelle: DWD). Die bestehenden Gehélze haben eine
hohe Bedeutung fir die Frischluftbildung und Staubfilterung. Das Wasser der Seen speichert
Warme im Winter und kihlt im Sommer. Es wirkt somit ausgleichend auf das lokale Kleinklima.
Die versiegelten Flachen haben eine geringe Bedeutung. Klimatische Vorbelastungen durch
Luftschadstoffe sind nicht ersichtlich. Es besteht eine Vorbelastung durch die bestehenden
versiegelten Flachen. Zudem ware durch den bestehenden Bebauungsplan der Bau eines
1 ha grof3en Parkplatzes zulassig.

Aufgrund der Entfernung von rd. 680 m zur né&chstgelegenen Siedlungsflache von
Obersulmetingen besteht keine siedlungsklimatische Bedeutung des Gebiets. Da die
Versiegelung nicht wesentlich zunimmt, entstehen kein Verlust und keine Beeintrachtigung
von Kaltluftentstehungs- und Kaltluftabflussflichen. Die vorhandenen Gehdlze werden
erhalten. Gegeniber den Festsetzungen im Bebauungsplan 1986 sind nun wesentlich mehr
Gehdlze und Einzelbdume vorhanden.

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt in der ebenen Aue der RiRR. Es schlie3t das Gelande des ehemaligen
RiRkieswerks ein und liegt angrenzend an die Bahnlinie Ulm-Friedrichshafen. Durch den
Kiesabbau sind zwei Seen mit potentiell hohem Erholungswert entstanden. Der im Westen
des Plangebiets verlaufende Weg kann als Rad- und FuRBwegeverbindung um den Nordsee
herum und zum Sidsee genutzt werden. Sudlich an das Plangebiet angrenzend verlauft der
Radwanderweg Donau-Bodensee. Dieser schlie3t das Plangebiet an Obersulmetingen und
Laupheim an. Die bestehenden Gehdlze griinen das Plangebiet ein und verringern die
Sichtbarkeit von auBen. Die mit Gehdlzen bestandenen Ufer der Gewasser sind von hoher
Bedeutung fur das lokale Landschaftsbild. Der Parkplatz, das Geb&ude und der
Kletterparcours sind von geringer Bedeutung. Das Umfeld des Plangebietes hat eine hohe
Bedeutung fir die Freizeit- und Erholungsnutzung. Es besteht eine Vorbelastung des
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4.8

4.9

Landschaftsbilds durch den bis zu 14 m hohen Kletterparcours, die vorhandenen Gebaude
und die bestehenden Versiegelungen.

Uber eine Baugenehmigung aus dem Jahr 2016 wurden bereits die ehemaligen Einrichtungen
und Gebéaude fir den Kiesabbau riickgebaut und ein Kletterparcours eingerichtet. Hierdurch
ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftshildes entstanden. Durch den
Kletterparcours wurde ein neues Angebot fir Freizeit, Tourismus und Naherholung
geschaffen, welches den Zielsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans aus dem Jahr
1986 entspricht. Eine landschaftsgerechte Eingrinung des Vorhabens erfolgt tber den Erhalt
und die Neupflanzung von Baumen und Strauchern. Die bestehenden Gehélze werden
erhalten. Gegenulber den Festsetzungen im Bebauungsplan von 1986 wurden zahlreiche
zusatzliche Gehdlze und Baume gepflanzt.

Mensch

Das nachstgelegene Wohngebiet in Obersulmetingen liegt rd. 680 m westlich des Vorhabens.
Ein direkter Anschluss an den OPNV besteht nicht, die nachstgelegenen Bushaltestelle ist in
Obersulmetingen, der Bahnhof Laupheim befindet sich in ca. 1,8 km nordlich. Aufgrund der
Entfernung hat das Plangebiet keine Bedeutung als direktes Wohnumfeld. Der Nordsee im
Gesamten, sowie der im Plangebiet befindliche Kletterpark haben eine hohe Bedeutung fir
die Naherholung und den lokalen Tourismus. Die Empfindlichkeit gegeniber der
Bebauungsplanénderung ist gering, da es in Bezug auf das Schutzgut Mensch keine
wesentlichen Anderungen gibt. Vorbelastungen in Bezug auf Wohnumfeld und Gesundheit
bestehen aufgrund der Entfernung zu Siedlungsgebieten nicht. Eine Vorbelastung der
Erholungsfunktion besteht ebenfalls nicht.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist nach wie vor eine Freizeitnutzung vorgesehen.
Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Kultur- und Sachguter

KulturgUter sind nicht bekannt. Als Sachguter sind die bestehenden Gebaude und der bereits
errichtete Kletterparcours zu nennen.

Berticksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungen

5.1

Offentlichkeit

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden zu den jeweiligen
Verfahrensschritten in Abwagungsprotokollen aufgearbeitet und den Beschlussvorlagen
beigefiigt. Entsprechend der Abwagungsergebnisse haben die Belange Eingang in die
Planung oder in die Planbegriindung gefunden.
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5.2

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach &8 3 Abs. 1 BauGB und im Rahmen der
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit
eingegangen.

Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden
zu den jeweiligen Verfahrensschritten in Abwagungsprotokollen aufgearbeitet und den
Beschlussvorlagen beigefugt. Entsprechend der Abwagungsergebnisse haben die Belange
Eingang in die Planung oder in die Planbegriindung gefunden. Die Behorden und Trager
offentlicher Belange haben im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs 1 BauGB
und im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen abgegeben.

Kernthemen der Stellungnahmen waren vor allem der Arten- und Naturschutz und die
Auswirkungen des Vorhabens auf diese beiden Bereiche. Die Stellungnahmen fur das
Vorhaben mussten stark differenziert werden, da fur die Nutzung der Kletteranlage mit Kiosk
bereits eine rechtskréftige Baugenehmigung vorliegt. Mit der Bebauungsplananderung
wurden einzelne Regelungen des alten Bebauungsplans angepasst und vor allem die Nutzung
der Festscheune legalisiert. Negative Auswirkungen dieser Nutzung konnten durch den
Umweltbericht sowie die spezielle artenschutzrechtliche Priifung ausgeschlossen werden. Die
Artenausstattung hat sich seit der letzten Kartierung verbessert, sodass davon ausgegangen
werden kann, dass keine negativen Auswirkungen vom Vorhaben auf den Naturraum
ausgehen. Neben entsprechenden Festsetzungen sind zusétzlich Auflagen (vor allem
Offnungs- und Betriebszeiten) in einem stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan geregelt
worden. Mit den festgesetzten Malinahmen zum Arten- und Naturschutz sowie den
darliberhinausgehenden vertraglichen Vereinbarungen konnten alle umweltbezogenen
Belange beriicksichtigt und abgearbeitet werden.

Grunde aus denen der Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde

Mit dem Bebauungsplan ,Freizeitbereich Riltal Teildanderung 1“ in Laupheim-
Obersulmetingen wird die Nachnutzung des ehemaligen Risskieswerkes ermdglicht. Durch
die baurechtliche Nutzungsénderung hin zu einer Kletteranlage mit Kiosk besteht bereits ein
Grol3teil der geplanten Nutzung am Standort. Darliber hinaus soll im bestehenden Gebaude
lediglich die Nutzung hin zu einem Veranstaltungsraum geandert werden. Andere
Planungsalternativen liegen auf Grund speziellen Lage und Verfuigbarkeit nicht vor. Negative
Umweltauswirkungen konnten mit Hilfe von Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen sowie einem zusatzlichen stadtebaulichen Vertrag ausgeschlossen
werden, sodass keine Bedenken gegen die Planung an diesem Standort bestehen.

Aus den genannten Griinden bestanden daher keine weiteren Planungsalternativen.
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