Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan , Hirschenberg II* in

Laupheim - Obersulmetingen

Rechtsgrundlagen

1.

2.

88 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1976 (BGBI. | S. 2256) — BBauG —

88 1 — 23 der VO Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO v. 26.11.1968
BGBI. | S. 1237, ber. BGBI. | 1968 S. 11).

88 1 -3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane, sowie tber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichen-VO vom 19.1.1965 BGBI. | S. 21)

88 3,7,9, 16, und 111 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 20.06.1972
(GBI. S. 352) - LBO —

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
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[8 9 BauGB, BauNVO von 15.09.1977]

Art der baulichen Nutzung
[88 1 — 15 BauNVQ]

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als ,Allgemeines
Wohngebiet“ gem. 8 4 BauNVO durch die in der Zeichenerklarung gezeigte
Grenze gekennzeichnet.

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 sind nicht zugelassen.

Malfd der baulichen Nutzung
[88 16 — 21a BauNVO]

Die Geschossflachenzahl (GFZ), Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der
Vollgeschosse (Z) sind entsprechend den Eintragen im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Der Ausbau des Dachgeschosses ist zulassig.

Bauweise
[§ 22 BauNVQ]

Offene Bauweise gem. 8§ 22 Abs. 2 BauNVO. Zugelassen sind Einzel- und
Doppelhéauser innerhalb der ausgewiesenen Baustreifen. Die angegebene
Firstrichtung ist zwingend. Bei Winkelbauten muss die Hauptfirstrichtung klar
erkennbar sein.

Fur Garagen ist abweichend von 8§ 7(1) Ziffer 1 LBO eine Gesamthdhe (First-
hohe) von 5,00 m und eine Wandflache an der giebelseitigen Nachbargrenze
von maximal 30,00 m2 zulassig.

Stellpldtze und Garagen
[8 9(1) Nr. 4 BauGB]

1. Garagen einschlie3lich eingebauter Abstellrdume sind in dem hierfar im
Plan vorgesehenen Bereich einzuplanen. Der Einbau im Geb&aude ist zuge-
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lassen. Die Forderung des 8§ 3 GaVO sind dann einzuhalten. Ausnahmen
hiervon sind nicht moglich.
2. Garagen sind mit einzuplanen, auch wenn sie erst spater erstellt werden.
3. Der Stauraum vor der Garage muss mindestens 5,00 m betragen.

Sichtflachen
[§ 9(1) Nr. 10 BauGB]

Eckgrundstiicke an StralReneinmiindungen sind im Bereich der eingetragenen
Sichtflachen von sichtbehindernder Bepflanzung tiber 0,80 m — gemessen von
der Fahrbahn aus — freizuhalten.

Offentliche Griinflachen
[§ 9(1) Nr. 15 BauGB]

Die im Plan gekennzeichneten offentlichen Griunflachen sind als Parkanlage
und Spielplatz festgesetzt.

Aufschittungen und Abgrabungen
[§ 9(1) Nr. 17 BauGB]

Abgrabungen oder Aufschittungen tber 0,50 m sind genehmigungspflichtig
und nur insoweit zuléassig, dass die Gelandeverhaltnisse zur Stral3e oder zu
den Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt werden. Bei Auffillungen sind
diese weich an das bestehende Gelande anzugleichen. Die Hohen- und Ge-
landeverhaltnisse sind im Baueingabeplan im Schnitt und in den Ansichten mit
Anschluss des Nachbargrundstiickes nachzuweisen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
[§ 9(2) BauGB]

Die EFH (= ErdgeschossbuRbodenhdhe) ist als Richtwert im Bebauungsplan
eingetragen. Im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehorde kann eine
Abweichung bis zu +/- 0,25 m gestattet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
[§ 111 LBO]

Dachform

1. Als Dachform sind Satteldacher zugelassen. Walmdacher sind in der an-
gegebenen Firstrichtung und Winkelbauten mit einer Abwalmung des An-
baues im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde als Ausnahme
zugelassen. Fur Garagen sind Flachdacher oder geneigte Dacher zulassig.

2. Dachneigung: siehe Nutzungsschablone
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3. Gebaudehothe: Von OK Sockel (Kellerdecke) bis zur Schnittlinie Haus-
grund / OK Sparren 3,62 m bzw. 3,20 m (siehe Nutzungsschablone).

Ausbau Dach- oder Untergeschoss

Der Einbau von Aufenthaltsraumen im Dach- oder Untergeschoss ist zuldssig,
wenn die Forderungen der 88 65 -68 LBO erfullt werden kdnnen.

Gebéaudegestaltung

Keine auffallenden Strukturen und Farben. Rotbraunes Dacheindeckungsma-
terial.

Einfriedigung

Die Grundstiicke kbnnen entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit einge-
wachsenem Drahtgeflecht, Scherenzaunen bzw. Naturhecken max. 0,80 m
hoch eingefriedigt werden. Sockelmauer max. 0,30 m zulassig.

Verkabelung

Die Stromversorgungs- und Fernsprechleitungen sind vorbehaltlich anderer
Ubergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fiihren. Die Grund-
sticksbesitzer bzw. Erwerber sind verpflichtet, die Anschlisse ihres Gebaudes
im Zuge der Verlegung der Hauptleitungen herstellen zu lassen.



