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Verfahren

Der Gemeinderat hatte am 04.07.1988 auf der Basis der Plankonzeption vom
06.05.1988 die Aufstellung des Bebauungsplanes Vorholz -West und die Durch-
fithrung der Biirgerbeteiligung beschlossen. Am 21.09.1992 wurde der Aufstel-
lungsbeschluB und die Durchfithrung der Biirgerbeteiligung fiir einen nach Siiden
erweiterten Geltungsbereich erneuert. Dadurch sollte ein Anschluf des Gewerbe-
gebietes an die L 257 gesichert werden. Die Biirgerbeteiligung wurde am 28. und
29.10.1992 durchgefiihrt. Um eine ziigige ErschlieBung wenigstens eines Teilberei-
ches zu ermoglichen , wurde der Teil 1 verfahrensméBig abgetrennt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim wurde vom
Landratsamt mit ErlaB vom 26.07.1991 genehmigt. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Vorholz-West Teil 1 sieht er gewerbliche Baufldchen vor. Damit ent-
spricht der Bebauungsplan den iibergeordneten stddtebaulichen Zielvorstellungen.

AnlaB der Planung

Nachdem die erschlossenen Gewerbegebiete iiberwiegend bebaut sind, ist es
fiir die weitere Entwicklung der Stadt Laupheim zwingend erforderlich, zusatzli-
che Gewerbeflichen zu erschlieBen. Die zur Zeit vorherrschende groBe Nachfrage
nach Gewerbebauland kann heute nicht mehr befriedigt werden. Durch den Be-
bauungsplan sollen im 1. Bauabschnitt ca. 6,9 ha Gewerbeflichen erschossen
werden.

Bestand
Allgemeine Lage

Das Geldnde befindet sich, unmittelbar siidlich an die L259 angrenzend, west-
lich der B30 und ostlich des Erholungsgebietes Bibri, Es liegt zwischen zwei
parallelen, landschaftsrdumlich wirksamen Systemen: Dem Auenbereich der Rot-
tum und dem kiinstlich geschaffenen Erdwall als Abgrenzung zur Bibri.

Nutzung

Das Gelande wird zur Zeit ackerbaulich genutzt. Der benachbarte Bereich der
Bibri ist im nordlichen Bereich renaturiert, teilweise findet noch Kiesabbau bzw.
-verarbeitung statt; ein Teil dient als Auffiillgeldnde (Bauschuttdeponie).

Baugrund

Das Ingenieurbiiro Kling Consult wurde 1988 mit der Erstellung eines Bau-
grundgutachtens zur allgemeinen Bebaubarkeit des Untergrundes beauftragt. Der
geologischen Ubersichtskarte des Iller-RiB-Gebietes zufolge sind im Plangebiet
unter unterschiedlich machtigen Deckschichten (Auffiillung und junge Schwemm-
sedimente) die riBeiszeitlichen Hochterrassenschotter (Quartdre Kiessande) mit
einer Mdchtigkeit von mehreren Metern zu erwarten.

Die bei den Untersuchungen angetroffenen Deckschichten, die in eine Tiefe
zwischen 09m und 4,0 m unter Geldnde reichen, konnen nicht als Griindungsho-
rizont fiir Bauwerke herangezogen werden. Eine Griindung von Bauwerken kann
nur innerhalb der quartdren Kiese (oder im unterlagernden Tertidr) erfolgen.
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Bei Ausbildung von Kellergeschossen diirften bereichsweise bereits die trag-
fdhigen Kiessande angeschnitten werden. Jedoch ist aufgrund des hochstehenden
Grundwasserstandes eine wasserdichte Ausbildung der Kellerrdume erforderlich.
Bei nicht unterkellerten Gebduden, wie auch in Bereichen, in denen die
Deckschichten tiefer als das KellergeschoB reichen, empfliehlt sich eine Tief-
gritndung tiber Brunnen oder Pfidhle. Wo zwischen KellerfuBboden und tragfihi-
gen Kiessanden nur geringmachtige Deckschichten liegen, ware ein Bodenaus-
tausch bis zum tragféhigen Horizont technisch mdglich.

Planinhalt
Stddtebauliches Konzept

Die Leitidee dieses Gewerbegebietes ist das Konzept des Gewerbe- und Frei-
zeitparks. Durch eine starke Verbindung von Arbeiten und Freizeit soll die At-
traktivitit von Arbeitsplatzen entscheidend verbessert und damit ein verstarkter
Anreiz zur Ansiedlung auch von hochtechnologisierten Gewerbebetrieben vermit-
telt werden.

Voraussetzung zur Umsetzung dieses Konzeptes ist, neben den iiblichen ge-
werbespezifischen Standortkriterien (AnschluB an das Verkehrsnetz) eine land-
schaftlich attraktive Lage, leichter Zugang zu Flachen mit Freizeitwert, innerhalb
des Gewerbegebietes ein hoherer Griinflachenanteil und eine Bebauung mit an-
spruchsvollerer Architektur.

Die landschaftsrdumlichen und freizeitbezogenen Voraussetzungen durch die
Lage zwischen Bibri und Rottum lassen diesen Standort als gut geeignet fiir
dieses Konzept erscheinen.

Dariiber hinaus ist es ein Ziel , und im Griinordnungsplan eingehend darge-
stellt, den Charakter einer FluBauenlandschaft zu erhalten bzw. ausgeprigter
und erlebbarer als heute wieder herzustellen, zB. durch einen breiten Griinzug:
entlang der Rottum und breite fiir Erholung und Freizeit nutzbare Griinschneisen
die die Rottum mit dem geplanten Erholungsgebiet Bibri verbindet.

ErschlieBung

Der iibergeordnete AnschluB des Gewerbegebietes erfolgt iiber die L 259 und
tiber den an ihr geplanten AnschluB direkt an die B 30,

Zu einem spateren Zeitpunkt ist nach vollstdndigem Ausbau des Gewerbege-
bietes zusadtzlich im Stiden der AnschluB an die L 257 vorgesehen. Die dann
durchgehende StraBenverbindung zwischen L2537 und L259 ist Bestandteil des
Generalverkehrsplanes der Stadt Laupheim und soll als » Westtangente « der
Entlastung der Ulmer StraBe dienen. Dartiber hinaus ist im stidlichen Bereich der
AnschluB an ein geplantes Bahngleis vorgesehen.

5.3 Griinordnung - Okologie

Aufgrund der stadtebaulich-rdumlichen Zielsetzung und der besonderen Lage
dieses Gebietes sind Mindestanforderungen an die bauliche Gestaltung der Frei-
anlagen, der befestigten Flachen sowie der Abfiihrung von Niederschlagswasser
zu stellen.



5.4

6.2

- eine Uberschreitung der zulissigen Grundfliche ist zuldssig, sofern die zu-
sdtzliche Versiegelung durch anderweitige BegriinungsmaBnahmen ausgeglichen
wird (z.B. Dachbegriinung, Fassadenbegriinung u.d.). und/oder entsprechende
EnergiesparmaBnahmen bzw. MaBnahmen zur Reduzierung luftverunreinigen-
der Stoffe vorgenommen werden.

- Stellpldtze und Zufahrten sind - sofern nicht technisch erforderlich - in was-
serdurchldssigem Belag herzustellen.

- Pro 300 m? Grundstiicksflache und zusatzlich jeden 6. Stellplatz ist ein ein-
heimischer Baum zu pflanzen.

- Niederschlagswasser ist soweit als moglich groBflachig zu verrieseln bzw.
dem Naturhaushalt direkt zuzufiihren.

Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Plangebiet um eine NeubaumaBnahme handelt, werden
alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen fiir Abwasser, Wasser, Strom, Gas und
Fernmeldeanlagen entsprechend dem geplanten Gesamtausbau projektiert und
verlegt, so daB die Ver- und Entsorgung des Baugebietes gewahrleistet ist. Die
Kanalisation erfolgt im Trennsystem.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet umfaBt eine Fldche von ca. 11,00 ha £ 100,0 %
Hiervon entfallen auf:

Bauflachen 6,65 ha 2 60,5 %
offentliche Verkehrsflachen und StraBen

begleitgriin 2,62 ha & 238 7%
offentliche Griinflachen 1,35 ha & 123 %
private Griinflachen 0,38 ha = 35%

Die fiir offentliche Zwecke bendtigten Fldachen werden im Rahmen der Bodenord-
nung bereitgestellt.

Zur Deckung der Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen werden
ErschlieBungsbeitrige nach den §§ 127 - 135 BauGB sowie nach den Bestimmungen
der Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der jeweils giilti-
gen Fassung erhoben.

Fiir die Herstellung der Entwdsserungsanlagen wird ein Beitrag nach den Be-
stimmungen der Satzungen der Stadt Laupheim erhoben.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der Grundstiicke
erforderlich. ZweckméBig geordnete Grundstiicke werden durch privatrechtliche
Vereinbarungen gebildet. AuBerdem konnen zur Durchfithrung des Bebauungspla-
nes gegebenenfalls die Planverwirklichungsgebote nach den 8§ 175 ff BauGB
ausgesprochen werden.

Laupheim, den 22.02.1993 L

Fischer
Stadtbaumeister



