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Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, (BGBI. |
S.2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. . des Geset-

zes vom 23.07.20021 (BGBI. | S. 2850, 2852)
Das Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeits- in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.09.2001

.. BGBI. 1 S. 2350
priufung (UVPG) ( )
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S.466)
Die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Die Landesbauordnung (LBO) in der jeweils glltigen Fassung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 BauGB, BauNVO und PlanzVO]

1.1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 11 BauNVO]

Gewerbegebiet [§ 8 BauNVO]

Innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen im Einzelfall
zugelassen werden [§ 31 BauGB, § 1(5)(9) BauNVO]. Zulassig sind folgende Warengruppen:

+ Médbel, Kiicheneinrichtungen, Elektrogro3gerate, Elektroinstallationsbedarf, Buromébel, Biiro-
kommunikation, Beleuchtungskorper

+ Teppiche, Fullbodenbelage, Heimtextilien

+ Baustoffe, Bauelemente (z.B. Tilren, Fenster), Baumaterialien (z.B. Farben, Lacke)
- Fliesen, sanitare Einrichtungsgegenstande, Maschinen, Werkzeuge

+ Gartenbedarf

« Campingartikel

+ Auto- und Motorradzubehdr incl. Fahrrader, Landmaschinen, Reifen und Zubehor

+ Kohle, Mineralblerzeugnisse

Innerhalb der besonders gekennzeichneten Flachen (nicht wesentlich stérendes Gewerbe)
darf der Dauerschallpegel fiir die einzelnen Betriebe 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht
Uberschreiten. [§ 1(5) BauNVO]

Die unter § 8(3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind generell zulassig.
[1(6) BauNVO]

1.2. MaB der baulichen Nutzungen
[§ 9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 — 21a BauNVO]
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Nutzungszahlen

Die Angaben im Bebauungsplan sind fur die Zahl der Vollgeschosse (Z), Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Baumassenzahl (BMZ) als Hochstwerte festgesetzt.
Ausnahmen sind gemafy § 17(5) BauNVO im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbe-
horde zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Fur die zweigeschossige Bebauung wird eine Traufhdhe von maximal 8,0 m tber Fertigful3-
boden festgelegt.

Ausnahmen, die technisch bedingt sind, kbnnen als Ausnahme zugelassen werden.
[§ 31 BauGB]

Durch den Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Laupheim bedingt, betragt die maximale
Gebaudehohe 552,85 m UNN.

1.3. Bauweise
[§ 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Teile des Baugebietes sind in offener Bauweise festgesetzt.

Auf den mit besonderer Bauweise festgesetzten Flachen sind Grenzbauweise und Gebaude
Uber 50 m Lange zulassig.

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
[§ 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVOQ]

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Bebauungsplan eingetragenen
Baugrenzen festgesetzt.

Uberschreitungen der Baugrenzen aus zwingenden Griinden sind als Ausnahme zulassig,
sofern 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

1.5. Stellung der Gebaude
[§ 9(1) Nr.2 BauGB]

Die Entwicklungsrichtung der Gebaude bzw. die Firstrichtung ist durch Eintrag im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

1.6. Stellplatze und Garagen
[§ 9(1) Nr.4 BauGB]

Garagen sind innerhalb, Stellplatze auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Der Bebauungsplan setzt dartber hinaus eine Flache flir Gemeinschaftsstellplatze
fest.
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1.7. Sichtflachen
[§ 9(1) Nr. 10 BauGB]

Die an den Stralleneinmiindungen eingetragenen Sichtflachen sind von jeder sichtbehin-
dernden Bebauung, Bepflanzung und Benutzung tber 0,70 m auf Dauer freizuhalten.

1.8. Verkehrsflachen
[§ 9(1) Nr. 11 BauGB]

Der Bebauungsplan setzt die Verkehrsflachen und ihre Nutzung fest.

1.9. Versorgungsflachen
[§ 9(1) Nr. 12 BauGB]

Umspannstationen entsprechend den Eintragen im Bebauungsplan.

1.10. Grinflachen
[§ 9(1) Nr. 15 BauGB]

Der Bebauungsplan setzt 6ffentliche und private Grunflachen fest.

1.11. Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
[§ 9(1) Nr. 17 BauGB]

Sofern Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich werden, sind die Héhen im Einvernehmen
mit der Baubehdrde festzusetzen.

1.12. Geh-Fahr- und Leitungsrecht
[§ 9(1) Nr.21 BauGB]

Geh- Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit sind im Bebauungsplan einge-
tragen und festgesetzt.

1.13. H6henlage baulicher Anlagen
[§ 9(2) BauGB]

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehorde
festgelegt.

1.14. Sonstige Festsetzungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch eine unterbrochene Bandie-
rung begrenzt.[§ 9(7) BauGB]

Unterschiedliche Nutzungen werden durch eine Knétellinie voneinander abgegrenzt.
Im Bebauungsplan ist ein Altlastenverdachtiger Standort festgesetzt. [§ 9(5)Nr.3 BauGB]
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2. Ortliche Bauvorschriften
[§ 9(4) BauGB i.V.m. § 74 LBO-BW]

2.1. Gestaltung baulicher Anlagen

Bei Grenzbauweise missen die baulichen Anlagen gestalterisch aufeinander abgestimmt
werden.

2.2. Dachformen

Eine einheitliche Dachform wird wegen der Verschiedenheit der Betriebe nicht festgesetzt,
jedoch sollten Gesamtbaumalnahmen der einzelnen Betriebe eine gestalterische Einheit bil-
den. Im Allgemeinen sollten Flachdacher bzw. flache Dachneigungen von 0° - 5° angestrebt
werden. Dachaufbauten sind nicht zuldssig; Ausnahmen, die technisch bedingt sind, kbnnen
zugelassen werden.

2.3. Einfriedigungen

Einheitliche Einfriedigungen flir samtliche Grundstiicke als Maschendrahtzaun bis maximal
2,0 m Hbhe. Bei an die Fahrbahn angrenzende Zaunanlagen ist ein Schrammbord von 1,0 m
einzuhalten.

2.4. Verkabelungen

Die Stromversorgungs- und Fernsprechleitungen sind vorbehaltlich anderer ibergeordneter
gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fihren.

Laupheim, den 17.03.2003

Jacobsen Fischer
Stadtplanung Erster Beigeordneter
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