Begrindung zum Bebauungsplan

~Zwischen den Wegen 1” Anderung 4

in Laupheim

1 PLANUNGSANLASS

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans
wurde entlang der StralRe ,Hinter der Burg”
auf Wunsch des damaligen Eigentiimers
eine Baufliche nicht in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. Dass diese Flache je-
doch zu einem spédteren Zeitpunkt in
Bauland umgewandelt werden konnte, war
schon damals klar.

Mittlerweile liegt eine Bauvoranfrage vor,
die eine Teilfliche dieses Baustreifens bean-
sprucht. Um dieses Bauvorhaben realisieren
zu koénnen, ist eine Erweiterung des Gel-
tungsbereichs notwendig. In diesem Zusam-
menhang wird auch eine kleinere Griin-
fliche in den Geltungsbereich mit aufge-
nommen, im Bereich der Zufahrt zum Bau-
gebiet ,Zwischen den Wegen II” werden
geringfligige Anpassungen vorgenommen.

2 BESTAND

Der Bereich der Anderung liegt im dufers-
ten Norden am Rand des Plangebiets zum
Grundgraben. Das Geliande fillt leicht nach
Norden bzw. Osten ab. Markant ist eine
mit Baumen und Strduchern bestandene
ausgepragte Handkante am dstlichen Rand
des Baugebiets, die Teil eines Griinzugs ist.
Etwa 50 m nordlich des Baugebiets befin-
det sich - bereits im Grundgraben - ein
weiterer mit Biumen bestandener Weg.

Die Erschliefungsstral’e ist auf der stidlichen
Seite vollstindig bebaut, auf der nérdlichen

Abbildung 2: Bestand
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Seite ist die Bebauung noch unvollstandig. Es finden sich dort ausschlieBlich eingeschossige Ein-
familienhduser mit Satteldach, gedeckt in den Farben rot bis braun. Dies entspricht den Festset-
zungen des Bebauungsplans.

Die Strale ist, auch in Hohe der vorgesehenen Anderung, als verkehrsberuhigter Bereich mit
einer Breite von 6,0 m ausgebaut. Leitungen und (Mischwasser-)Kanal sind bereits vorhanden.

3 PLANUNGSRECHT

3.1 Flachennutzungsplan

Der ENP 2015 der VG Laupheim ist seit
2006 wirksam. Die Gebietserweiterung ist
dort als Wohnbaufliache dargestellt.

3.2 Landschaftsplan

Der Grundgraben ist als Suchflache fiir Aus-
gleichsmaltnahmen vorgesehen. Der Nord-
hang des Grundgrabens ist ein Waldbiotop.
Die Darstellungen des Landschaftsplans |3
sind flr die Planung nicht relevant. [ 4] ; R

Abbildung 3: Fldchennutzungsplan 2015

3.3 Verfahren

Der Bebauungsplan wurde am 11.11.1994 rechtskréftig. Danach gab es drei Anderungen:

Anderung 1: 1996 Anderung der Reihenhausbebauung im Westen

Anderung 2: 1997 Hinzunahme eines Grundstiicks an der Einmiindung Erwin-Rommelstr.
/ Bihler Str.

Anderung 3: 1999 Anderung der Gemeinbedarfsfliche und Versorgungsfliche des Ge-
bietszentrums in Wohnbauland

Das jetzige Anderungsverfahren umfasst nur eine kleine Teilfliche, die zwei (maximal drei)
Baugrundstiicke beinhaltet und in der vorbereitenden Bauleitplanung bereits enthalten ist.
Die Anderung greift deshalb nicht in die Grundziige der Planung ein; eine Anderung im ver-
einfachten Verfahren ist also moglich. Daraus folgt, dass auf die friihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung und eine formelle Umweltpriifung verzichtet werden kann. Anstelle der UP geniigt
eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung.

Am ... fasste der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ... bis zum ... statt.

4 PLANINHALT

Das Flst. 1775/3 war urspriinglich Ackerfliche, wurde aber zur Arrondierung der benachbar-
ten Hausgartenflichen von Privat erworben. Die vorgenommene Bepflanzung stellt eine sinn-
volle Erganzung des Griinzugs dar.
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Zur Ergdanzung der Wohnbebauung wird ein Streifen von etwa 29 - 27 m Tiefe und ca. 70 m
Lange in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen. Das Pflanzgebot der be-
nachbarten Grundstlicke wird weitergefiihrt. Der endgtiltige Abschluss befindet sich am Aus-
bauende der Stralke ,Hinter der Burg”; dort ist eine private Grinfliche festgesetzt, die einen
Ubergang in die freie Landschaft des Grundgrabens schafft, aber auch den Griinzug in Rich-
tung der nordlichen Baumallee verldngert. Die Ausgleichsflichen sind so bemessen, dass sie
fir diese Mallnahme ausreichend sind.

Fir die Erweiterungsfliche und das benachbarte, noch nicht bebaute Grundstiick werden die
Gestaltungsvorgaben denen heutiger Baugebiete angepasst. Dies ist vertretbar, da der bauli-
che Zusammenhang mit dem (ibrigen Baugebiet an dieser Stelle nicht so stark ist.

Die 6rtlichen Bauvorschriften hinsichtlich der Dacher wurde im gesamten Gebiet heutigen
Standards angepasst. So ist jetzt bei der Farbe der Dacheindeckung zusatzlich das Spektrum
Grau bis Schwarz zuldssig. Darliber hinaus wurden die Festsetzungen hinsichtlich der Dach-
aufbauten vereinfacht.

Die Zufahrt zum benachbarten Neubaugebiet wurde im Zuge der ErschlieBung des Bauge-
biets ,Zwischen den Wegen Il”von der Ausbaubreite an dessen Standard angepasst: Der vor-
handene Gehweg an der StraBe ,Zwerchdcker” ist jetzt durchgehend vorhanden. Die
bisherige Mischfliche von 6,50 m Breite wurde dazu in eine Fahrbahn von 5,50 m und einen
Gehweg von 1,50 m aufgeteilt. Die dafiir benétigte Verbreiterung von 0,50 m erfolgte auf
Kosten des Spielplatzes. Die Umspannstation ist im Bereich des geplanten Gehwegs gepflas-
tert - hier waren keine Verdnderungen notwendig. Diese Anderungen wurden nachrichtlich
in die Bebauungsplananderung aufgenommen.

5 UMWELTRELEVANZ

Fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Erweiterung ist nachfolgend die Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung dargestellt.

Nr. Biotop- Bezeichnung Grund- Wert- Bewertungs- Biotop- Flache Bilanz ug
2 >~
typ wert spanne faktoren wert [m?] [Wertp] &
Bestand
1 137.10  |Acker 4 - 1,0 4 1.950 7.800 | 1
2 141.20 |Geplante Feldhecke 15 - 1,0 15 54 810 1l
Summe 2.004| 8.610
Planung
1 133.43 Magerwiese mittlerer Stand{ 15 - 1,0 15 194 2910
orte
2 141.20 |Feldhecke 15 - 1,0 15 245 3.675
3 145.10a [Bdume auf geringwertigen 6 - 1,0 |100 6 7 700
Biotoptypen*
4 |45.10c |Bdume auf mittel- bis hochwer- 4 - 1,0 |100 4 1 100
tigen Biotoptypen™
5 160.10 Mit Bauwerken bestandene 1 - 1,0 1,0 600 600
Fliche
6 160.21 Hofflichen, teilweise durchlissig 1 - 1,2 1,2 360 432
8 160.60 |Hausgarten 6 - 1,0 6 605 3.630
Summe - 2.004 | 12.047
Differenz Planung alt / Planung neu 3437

orange: Stammumfang in 30 Jahren; gelb: Anzahl der Biume
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Naturschutzfachliche Bedeutung der Schutzgliter

Definition Wertstufe Ba-  Wertspanne
sisbewertung nach Punkten
Keine bis sehr geringe Bedeutung | 1-4
Geringe Bedeutung Il 5-8
Mittlere Bedeutung I 8-16
Hohe Bedeutung v 17-32
Herausragende Bedeutung \Y 33-64

Als Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung lasst sich festhalten, dass der verursach-
te Eingriff innerhalb der Erweiterungsflache nicht nur ausgeglichen wird, sondern einen nicht
unerheblichen Uberschuss aufweist. Dieser Ausgleichsiiberschuss dient fiir das Schutzgut
,Boden”als schutzgutiibergreifende AusgleichsmalRnahme.

Laupheim, den 09.09.09, gedndert am 2711.09

Jacobsen Assenmacher

Stadtplanung Erster Beigeordneter



