BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN “RINGELHAUSEN I”

Verfahren

Das Planverfahren wurde mit AufstellungsbeschluB vom 15.07.1985 einge-
leitet. Die Beteiligung der Biirger mit offentlicher Darlegung der all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung hat gemdB der Bekanntmachung am
05.03.1987 stattgefunden. Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen
Sitzung am 27.04.1987 die wahrend der Biirgerbeteiligung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen behandelt. Grundlage fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes und die Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung war das Bun-
desbaugesetz in der Fassung vom 18.08.1976 mit den Anderungen vom
03.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und vom 06.07.1979 (BGB1. I S. 949). Am
01.07.1987 trat das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08.12.1987 in Kraft. GemaB § 233 Abs. 2 (Uberleitungsvorschriften
flir die Bauleitplanung) des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Vorschrif-
ten des § 2 a Abs. 2 bis 4 des Bundesbaugesetzes anzuwenden, wenn vor
dem 01.07.1987 mit der Biirgerbeteiligung begonnen worden ist. In der
dargestellten Form wurde dieser Vorschrift Rechnung getragen. Dem wei-
teren Verfahren sowie dem Inhalt des Bebauungsplanes liegt das Bauge-
setzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) zugrunde.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft liegt als Entwurf
vor. Zu diesem Entwurf wurden die Trdger offentlicher Belange gehort

und die Blirgerbeteiligung durchgefiihrt. Der gemeinsame AusschuB der Ver-
waltungsgemeinschaft hat in seiner Sitzung am 20.11.1987 dem iiberarbei-
teten Flachennutzungsplan in der Fassung vom 06.,11.1987 zugestimmt. Fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sieht der Entwurf des Fldchen-
nutzungsplanes Wohnbaufldchen vor. Die Stadt Laupheim hat nach wie vor
einen Fehlbedarf an Wohnbauland. Nachdem im Plangebiet zum iiberwiegen-
den Teil bereits der Grunderwerb getdtigt ist, kann dieses Gebiet rasch
bebaut werden. Aus diesem Grund ist es dringend erforderlich, den Bebau-
ungsplan aufzustellen, bevor der Fldchennutzungsplan genehmigt ist, um
somit Nachteile fiir die Entwicklung der Gemeinde zu vermeiden. Der Be-
bauungsplan entspricht der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung
des Stadtgebietes,

AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um entsprechend den Zielsetzungen
fiir die stddtebauliche Entwicklung weitere Wohnbaufldchen bereitzustel-
len und die hierfiir erforderliche ErschlieBung zu sichern.

Angaben zum Bestand
Das Plangebiet ist unbebaut und bisher landwirtschaftlich genutzt.

Planinhalt

Das Plangebiet umfaRt ca. 10,0 ha und dient vorwiegend der Wohnnutzung.
Es wird deshalb Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 der Baunutzungs-
verordnung festgesetzt. Dieses Wohngebiet grenzt Gstlich an das beste-
hende Wohngebiet "Im Grund" an. Die Fldchen sollen ausschlieBlich zum
Bau von Familienwohnheimen zum Teil in verdichteter fldchensparender
Bauweise, zum Teil in offener Bauweise dienen. Angestrebt wird ein viel-
fdltiges Angebot an unterschiedlichen Baupldtzen, Der Bebauungsplan
setzt deshalb zweigeschossige Gebdude in Reihenhausbebauung bzw. Haus-

gruppen, Doppelhausbebauung und Einzelhausbebauung fest.
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Um diese wohnungsbaupolitische Zielsetzung sicherzustellen, gleich-
zeitig aber eine zu hohe Wohndichte und damit ein zu groBes Verkehrs-
aufkommen in den verkehrsberuhigten Bereichen zu vermeiden, wird die
hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude auf zwei Wohnun-
gen begrenzt. Insgesamt konnen in dem Plangebiet ca. 170 Wohnungen
geschaffen werden, davon entfallen auf Reihenhduser ca. 10 Wohnungen,
auf Doppelhduser ca. 30 Wohnungen und auf Einzelhduser ca. 130 Wohnun-
gen. Um eine gute Gestaltung innerhalb des Wohngebietes und dessen
Angliederung an die bestehenden Gebiete zu erreichen, sind an die &u-
Bere Gestaltung der baulichen Anlagen Mindestanforderungen gestellt:

- Flir die ein- und zweigeschossigen Gebdude sind nur geneigte
Dacher in Form von Sattel oder gegeneinander versetzten Dach-
fldchen zuldssig. Bei den Garagen sind nur Sattelddcher zu-
ldssig.

- Als Dachdeckungsmaterial sind Ziegel oder Betondachsteinzie-
gel in den Farben naturrot bis rotbraun zuldssig. Hiermit soll
eine bessere Einfligung in die umgebende Landschaft erreicht
werden.

- Die Grundstiickseinfriedigungen sollen als lebende Einfriedi-
gungen hergestellt werden. Zusdtzlich sind Maschendraht und
Holzzdune zuldssig.

- Die StraBenrdume und Grundstiicke sollen so weit als moglich
durchgriint werden. Deswegen sind entlang den StraBen und We-
gen Baumpflanzungen festgesetzt. GroBere Bdume sollen mar-
kante Punkte oder StraBenbereiche hervorheben. Die verkehrs-
beruhigten Bereiche werden mit bepflanzten Griinfldchen land-
schaftsgdrtnerisch gestaltet. Die Wohnanlage ist nach Osten -
Norden - und Westen von Griinbereichen umgeben.

Dieses geplante ‘Gebiet soll zu einem spateren Zeitpunkt nach Norden
erweitert werden. Diese Erweiterung wird dann von der Bronner Stra-
Be aus erschlossen.

Soweit fiir die Reihenhduser und Hausgruppen aufgrund ihrer Lage und
Zufahrtsmoglichkeiten auf den Baugrundstiicken keine Stellplatze bzw.
Garagen hergestellt werden konnen, werden in deren unmittelbarer
Nahe Gemeinschaftsgaragen und Stellpldtze festgesetzt.

Die Versorgung des Gebietes mit infrastrukturellen Einrichtungen im

Bereich Schule, Sport und Einkaufen ist durch das vorhandene Angebot
gewdhrleistet. Im Bebauungsplan selbst ist ein offentlicher Kinder-

spielplatz mit ca. 250 m® Fldche festgesetzt, Dariiberhinaus sind im

Nord-Westen der Wohnanlage Spiel- und Bolzpl&dtze bereits ausgewiesen
bzw. geplant, die auch diesem Gebiet dienen.

HaupterschlieBungsstraBe fiir das Plangebiet ist die Ringerhauser Al-
lee. Diese wird nach Osten weitergefiihrt und miindet in das schleifen-
formig ausgebildete ErschlieBungssystem der geplanten Wohnanlage. Um
die Verkehrsgeschwindigkeit zu reduzieren, wird die Ringelhauser Al-
lee mit einer starken Fahrbahnschwenkung nach Osten verléngert. Das
innere ErschlieBungssystem ist so konzipiert, daB sich der Verkehr zu
den Einzelquartieren verdiinnt und entflechtet. Die StraBen sollen als
verkehrsberuhigte Bereiche gestaltet werden. Vorgesehen ist, um das
Gebiet nicht ausschlieBlich iiber die Ringelhauser Allee zu erschlie-
Ben, daB das nord-dstliche Quartier zu einem spdteren Zeitpunkt direkt
an die fiir die geplante nordliche Erweiterung dienende Haupterschlie-
BungsstraBe angeschlossen wird.
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Der Kopernikusweg soll als verkehrsberuhigter Bereich an das innere
ErschlieBungssystem angebunden werden, wobei auch hier ein starker
Fahrbahnversatz Verkehrsgeschwindigkeit und -aufkommen stark redu-
zieren soll. Die Festsetzungen der Fldchen fiir Stellpldtze bzw. Ga-
ragen gehen von einem Verhdltnis von einem Stellplatz pro Wohnung
aus. Zusdatzlich ist fiir Besucher auf ca. vier Wohnungen ein offent-
licher Stellplatz vorgesehen.

Da es sich bei der Wohnanlage "Ringelhausen I" um ein Neubaugebiet
handelt, werden alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen fiir Abwas-
ser, Wasser, Strom, Gas und Fernmeldeanlagen entsprechend dem ge-
planten Endausbau projektiert und verlegt, so daf die Ver- und Ent-
sorgung des Baugebietes gewdhrleistet ist. Flir den Erdaushub stehen
entsprechende Lagerfldchen zur Verfiigung.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Bebauungsentwurf erarbeitet, der die
Planungsziele in gestalterisch-planerischer Hinsicht verdeutlichen
soll. Er stellt insbesondere die vorhandenen und geplanten baulichen
Anlagen dar sowie die geplanten Baugrundstiicke. Er enthdlt Vorschld-
ge fiur die Gestaltung der Frei- und Verkehrsfldchen bzw. deren Be-
pflanzung und fiir die Abgrenzung zwischen privaten und Gffentlichen
Flachen.

MaBgebend ist der Bebauungsentwurf des Stadtbauamtes vom 28.01.1988.
Der Bebauungsentwurf bildet eine Anlage zur Begriindung.

Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die bestehenden
rechtsverbindlichen Bebauungspldne aufgehoben. Es handelt sich um
die Bebauungspldane: "Im Grund", in Kraft getreten am 07.05.1971 und
"Im Grund II", in Kraft getreten am 16.09.1975.

Fldachen- und Kostenangaben
Das Plangebiet umfaRt eine Fldche von insgesamt 9,7 ha.
Hiervon entfallen auf

Bauflédchen 7,29 ha
offentliche Verkehrsfldchen 1,80 ha
Verkehrsgriin 0,10 ha
offentliche Grinflachen 0,48 ha
ogffentliche Spielplatze 0,03 ha

Die fir offentliche Zwecke benttigten Fldchen werden im Rahmen der
Bodenordnung bereitgestellt.
Weitere Kosten fallen an:

a) fiir die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen und
offentlichen Griinfldchen: rd 3 000 000,00 DM

Zur Deckung der Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsan-

lagen werden ErschlieBungsbeitrdge nach §§ 127 - 135 und 242 BauGB
sowie nach den Bestimmungen der Satzung liber die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitrdgen in der jeweils giiltigen Fassung erhoben.



b)  Ver- und Entsorgungseinrichtung
(Kanalisation und Wasserleitung): rd 1 320 000,00 DM

Fir die Herstellung der Entwdsserungsanlagen und Wasserleitungen
wird ein Beitrag nach den Bestimmungen der Satzung der Stadt Laup-
heim erhoben.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung
Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der Grundstiicke
erforderlich. ZweckmdRig geordnete Grundstiicke werden durch privatrecht-
liche Vereinbarungen gebildet. AuBerdem konnen zur Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes gegebenenfalls die stddtebaulichen Gebote nach §§ 175 ff.
BauGB ausgesprochen werden.

Laupheim, 28.01.1988

Fischer
Stadtbaumeister



