TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,IM GUND 1%
TEILBAUGEBIET 3

Erganzend zu den Eintragungen im Lageplan wird folgendes festgesetzt:

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
8 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
und Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763), ge-
andert durch Anderungsverordnung vom 19.1211986 (BGBI. | S. 1665)

11 Art der baulichen Nutzung
(88 1 — 15 BauNVO)
WA — Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO
Zulassig sind:
1. Wohngebéaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Speisewirtschaften
3. Kindergarten, Jugendrdume, Gemeindehaus

Die Ausnahmen gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zu-
lassig. Spielotheken und ahnliche Vergniigungsstéatten sind gem. 8 1 Abs. 5und 9
BauNVO nicht zulassig.

1.2 Maf der baulichen Nutzung
(88 17- 21 a BauNVO)
Die Festsetzungen im Lageplan sind jeweils die Hochstgrenzen.

1.3 Bauweise
(8 22 BauNVvO)
Gemal den Eintragungen im Lageplan.

14 Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen
(8 23 Abs. 5 BauNVvO)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind — mit Ausnahme 8§ 14 Abs. 2 BauN-
VO —in der nicht Giberbaubaren Flache nicht zulassig.

15 Hdéhenlage der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 2 BauGB)
Die Erdgeschossfertigfulibodenhdhe, gemessen in der Gebaudeachse, darf max.
0,40 m Uber geplante Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

1.6 Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB, 88 12 und 23 BauNVO)
Garagen sind nur in der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

1.7 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)
GemaR den Eintragungen im Lageplan.

1.8  Geh- Fahr- und Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fahrrecht zugunsten der Anlieger

19 Vorkehrungen gegen Verkehrslarm
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Fur die besonders gekennzeichneten Bereiche an der K 7519 (Bronner Stral3e) sind
Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen durch Verkehrslarm zu treffen.




2.0

2.1

2.2

2.3

2.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(8 73 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770), zu-

letzt geéndert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBI. S. 51)

Gestaltung der baulichen Anlagen

(& 73 Abs. 1 Ziffer 1 LBO)

a) Dachform
Satteldacher oder versetzte Dachflachen. Dachdeckungsmaterial in Farbe rot bis
rotbraun. Die Dachflachen missen gleichen Neigungswinkel aufweisen.

b) als Ausnahme von 2.1 a) sind fur den Einkaufsbereich und die Gemeinbedarfsfla-
che auch gewalmte Dacher zulassig.

c) Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an den Gebaudefassaden zulassig. Blinkende Werbean-
lagen sind nicht zulassig.
Hinweisschilder bis zu einer Gré3e von 1,5 m2 sind hiervon ausgenommen.

Antennen

(8 73 Abs. 1 ziffer 3 LBO)

AulRenantennen auf den Gebauden sind nicht zulassig, sofern der Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne mdglich ist. Ansonsten ist pro Geb&aude nur eine Antenne zu-
lassig.

Einfriedigungen

(8 73 Abs. 1 Ziffer 5 LBO)

Einfriedigungen sind nur in Form von Holzzaunen und Maschendrahtzaunen zulassig.
Pro Gebaudegruppe sind sie einheitlich in Form, Material und Hohe zu gestalten und
abzupflanzen. Die Vorgartenflache (= Hauseingangsseite) darf nicht eingefriedet wer-
den.

Fur die Stellplatze sudlich des Gebéaudes Leibnitzstral3e 5 gilt: Den Boden versie-
gelnde Beldge sind im Bereich der Gemeinschaftsstellplatze unzulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen Fahrbahnrand der K 7519 (Bronner
Stral3e) und den Baugrenzen bzw. im Abstand von 10 m vom Fahrbahnrand sind An-
lagen der AuRenwerbung nicht zugelassen.



