Baugebiet "Im Grund III" in Laupheim

Begrindung zum Bebauungsplan

Allgemeines

Die Stadt Laupheim beabsichtigt, fiir die dringend erforderlichen
Wohnbediirfnisse der Bev&lkerung im Stadterweiterungsbereich Nord-
Ost das bestehende Wohnquartier Im Grund zu erweitern. Die stddte-
bauliche Konzeption entspricht dem Flichennutzungsplanentwurf der
Verwaltungsgemeinschaft Laupheim, der mit den Trigern Sffentlicher
Belange und den Bilirgern erdrtert wurde. Aus zwingenden Griinden,
die keinen Zeitaufschub ertragen, ist die Stadt Laupheim gehalten,
vor der abschlieBenden Bearbeitung des Flichennutzungsplanes die-
sen Bebauungsplan aufzustellen.

Stadtebaulicher Entwurf

Das Baugebiet mit einer Bruttofliche von 7,5 ha und einer Brutto-
wohndichte von rd. 60 Einwohner/ha lieqt im norddstlichen Stadt-
erweiterungsbereich, der ausschlieBlich fiir das Wohnen vorgesehen
ist. Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet mit zentralen Ein-
richtungen fir die Versorgung des gesamten Siedlungsgebietes wie
Ldden, Kindergédrten, Gemeindehaus und anderen Dienstleistungen
festgesetzt. Aus wirtschaftlichen und funktionellen Erwdgungen
wurde der Entwurf vom 22.11.1982 in Teilbereichen modifiziert.
Die aus stddtebaulichen Griinden vorgesehene Ausschwenkung der
Bronner StraBe fiir die Erweiterung des zentralen Bereiches wurde
entsprechend den Erfordernissen einer kompakten Ladenfldche auf-
gegeben. Vorgezogene Baukérper im Kreuzungsbereich Bronner StraBe/
Konrad-Adenauer-StraBe in Verbindung mit Bepflanzung ergeben eine
stddtebauliche Verengung des StraBenraumes, die als Torwirkung
dem Kraftfahrer den Innenbereich signalisiert. Abweichungen von
den Abstandsvorschriften gegeniiber der klassifizierten StraBe
sind erforderlich. Damit die Wohnwege, die als verkehrsberuhigte
Bereiche ausgebaut sind, nicht durch den ruhenden und Andienungs-
verkehr des zentralen Bereiches beeintridchtigt werden, ist eine
gesonderte Zufahrt von der Bronner StraBe aus zu den Parkpl&dtzen
erforderlich. Der Standort am Kreuzungspunkt der StraBen mit Sam-
melfunktion erm&glicht die gute verkehrliche Anbindung fiir den
Kraftfahrzeugverkehr, Radfahrer und FuBginger, die ilber ein ge-
sondertes Wegenetz das Zentrum erreichen k&nnen.

Bauweise

Flir das gesamte Baugebiet sind entsprechend des &rtlichen Bedarfes

Uberwiegend Ein- bis Zweifamilienh#user freistehend als Doppelhaus
oder in Hausgruppen in ein- bis zweigeschossiger Bauweise vorge-
sehen. Als Dachform sind geneigte Dicher, die einen Ausbau des
Dachgeschosses zulassen, vorgesehen. Aus gestalterischen Erwigun-
gen werden als Dacheindeckungsmaterial naturrote Dachziegel vor-
geschrieben. Garagen sind freistehend oder in Verbindung mit dem
Hauptgebdude mit geneigten Ddchern auch als Grenzbau zugelassen.
Fir die Gemeinbedarfsflidchen und die in diesem Bereich vorgesehe-
nen Dienstleistungen sind eine Tiefgarage und Kundenparkplitze
vorgesehen.




Die Siedlungsfliche, heute ohne jegliche Bepflanzung, soll kiinftig
zwischen den Griinrdumen Hoéhenanlage und SchloB8park/Grund eingebun-
den werden. Das tragende Geriist bilden alleefdrmige StraBenbepflan-
zungen und die Bepflanzung der privaten Griinfl&chen. Die &ffent-
lichen Grilinflidchen sind Bestandteil eines gréBeren zusammenh&ngen-
den Grilinbereiches, der mit weiteren ErschlieBungsabschnitten nach
Osten ergdnzt wird. Auf die Ausweisung von kleineren Spielplitzen
wurde unter Bericksichtigung der Grlinordnung und der privaten
Grinfldchen verzichtet.

Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iliber ein abgestuftes Er-
schlieBungssystem von der EinsteinstraBe aus mit Verbindung zur
Bronner Strafe. Der Entwurf fi{ir das StraBennetz vermeidet eine
zligige Trassierung, um die Verkehrsbelastung im Wohngebiet zu
verringern, eine verhaltene Fahrweise zu erzielen und die ge-
stalterische Qualit#dt des StraBenraumes zu verbessern. Dadurch
wird die Einbeziehung des StraBenraumes als Erlebnisraum in das
Wohnumfeld erméglicht. Die Gliederung des StraBenraumes erfolgt
durch StraBenversitze, platzfdrmige Ausbildungen, gesonderte
Flachen fiir den ruhenden Verkehr und Pflanzungen mit StraBen-
bdumen. Auf die iibliche Trennung zwischen StraBe und Gehweg
durch Hochbord wurde verzichtet und der StraBenraum als gestal-
terische Einheit mit den Vorgdrten durch enge Fahrgassen, Pfla-
sterungen in verschiedenen Farbt&nungen und landschaftsgédrtne-
rischen Anlagen ausgeformt. Mit diesen MaBnahmen werden die
Voraussetzungen fiir die Einrichtung von verkehrsberuhigten Be-
reichen geschaffen.

Als StraBenquerschnitte werden fiir StraBen mit Sammelfunktion
9,50 m und fir Wege mit ausschlieBlicher ErschlieBungsfunktion
4,50 m bis 7,00 m vorgeschlagen. Die Fahrgassen erhalten eine
Mindestbreite von 4,50 m. Die Konfliktbereiche werden durch rote
Pflasterung hervorgehoben.

Die einwandfreie Beseitigung des Niederschlagswassers und des Ab-
wassers ist entsprechend dem Generalkanalisationsplan der Stadt
Laupheim durch AnschluB8 an die bestehenden Hauptsammler zur Rin-
gelhauser Allee und zur Konrad-Adenauer-StraBe gesichert.

Die Leitungen filir die Wasserversorgung innerhalb des Baugebietes
werden so ausgelegt, daB an einem eventuell entstehenden Brand-
platz eine entsprechende Entnahmemenge und ein ausreichender Ver-
sorgungsdruck gewdhrleistet sind.

Anfallendes Abbruch- und Bodenaushubmaterial kann auf die geneh-
migte Deponie im Gewann "Bibri" in Laupheim verbracht werden.




Bodenordnung und Realisierung

Fir das geplante Baugebiet sind bodenordnende MaBnahmen, bedingt
durch die Grundstiicksgr&B8en der bestehenden Flurstiicke, nicht er-
forderlich. Das ErschlieBungssystem ist so angelegt, daB das Bau-
gebiet in Teilabschnitten erschlossen werden kann. Die Stadt
Laupheim beabsichtigt, 1984/85 einen weiteren Teilabschnitt zu
erschlieBen. Die voraussichtlichen Herstellungskosten fiir die
ErschlieBungsanlagen belaufen sich auf rd. 1,5 Mio. DM. Die Be-
reitstellung der Mittel fiir den Ausbau werden im Haushaltsplan
1984 bzw. 1985 vorgesehen.

Laupheim, den 16.01.1984
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