BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN “BRONNER BERG NORD I1

1.

Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Bundesbau-
gesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGB1. I Seite 2256,

ber. S 3617), zuletzt gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfa-
chungsnovelle vom 03.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und durch das Gesetz
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investi-
tionen im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1. I Seite 949). Das
Planverfahren wurde mit AufstellungsbeschluB vom 09.02.1987 einge-
Teitet. Die Bilirgerbeteiligung mit offentlicher Darlegung, Erdrterung
und Anhorung hat gemaB der Bekanntmachung am 26.02.1987 stattgefunden.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim liegt als
Entwurf vor. Zu diesem Entwurf wurden bereits die Trager offentlicher
Belange gehort und die Biirgerbeteiligung durchgefiihrt. Fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes sieht der Entwurf des Flachennutzungsplanes
Wohnbauflachen vor. Die Stadt Laupheim hat zur Zeit einen Fehlbedarf

an Wohnbauland. Aus diesem Grund ist es dringend erforderlich, den Be-
bauungsplan aufzustellen, bevor der Fldchennutzungsplan genehmigt ist,
um somit Nachteile fiir die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde zu
vermeiden.

AnlaB3 der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um entsprechend den Zielsetzungen
fiir die stadtebauliche Entwicklung des Flachennutzungsplanentwurfes
weitere Wohnbauflachen bereitzustellen und die hierfiir erforderliche
ErschlieBung sicherzustellen. Mit diesem Abschnitt wird das Wohngebiet
“Bronner Berg" erganzt.

Angaben zum Bestand
Das Plangebiet ist unbebaut und bisher landwirtschaftlich genutzt.

Planinhalt

Das Plangebiet umfaBt ca. 5,4 ha und dient vorwiegend der Wohnnutzung.
Es wird deshalb ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemdR § 4 der Bau-
nutzungsverordnung festgesetzt. Das Plangebiet stellt den unmittel-
baren AnschluB an die bestehende Wohnbebauung im Bereich Bronner Berg -
Konrad-Adenauer-StraBe dar. Die Flachen sollen zum Bau von Familien-
heimen zum Teil in verdichteter flachensparender Bauweise sowie in
offener Bauweise als Einzelhduser dienen. Der Bebauungsplan setzt
deshalb zweigeschossige Gebdude in Reihenhausbebauung bzw. Hausgruppen
und eingeschossige Gebaude als Einzelhduser fest. Um diese wohnungs-
baupolitische Zielsetzung sicherzustellen, gleichzeitig aber eine zu
hohe Wohndichte und damit ein zu groBes Verkehrsaufkommen in den ver-
kehrsberuhigten Bereichen zu vermeiden, diirfen in den eingeschossigen
Wohngebduden nicht mehr als 2 Wohnungen untergebracht werden. Im Plan-
gebiet konnen ca. 82 Wohneinheiten geschaffen werden. Davon entfallen
ca. 26 auf verdichtete Einfamilienhduser und ca. 56 Wohneinheiten auf
freistehende Einfamilienhduser. Um eine gute Gestaltung innerhalb des
Wohngebietes und dessen Integration in die bereits vorhandenen Bauab-
schnitte zu erreichen, werden an die Gestaltung der baulichen Anlagen
Mindestanforderungen gestellt.



- Fir die ein- und zweigeschossigen Gebdude sind nur geneigte Dach-
flachen in Form von Sattelddchern oder gegeneinander versetzten
Dachflachen zuldssig. Bei den Garagen sind nur Satteldacher zu-
ldssig, mit Ausnahme der Garagen, die in die Larmschutzwdlle in-
tegriert sind. Hier sind auch zu begriinende Flachddcher zuldssig.

- Als Dachdeckungsmaterial sind Ziegel oder Betondachsteinziegel in
den Farben naturrot bis rotbraun zulassig.

- Die Grundstiickseinfriedigungen konnen als lebende Einfriedigungen
hergestellt werden. Zusatzlich sind Maschendraht und Holzzdune
zuldssig.

- Die StraBenrdume und Grundstiicke sollen soweit wie moglich durch-
grint werden. Deswegen sind entlang der StraBen und Gehwege Baum-
pflanzungen festgesetzt. GroBere Baume sollen markante Punkte oder
StraBenbereiche hervorheben. Die verkehrsberuhigten Bereiche werden
mit bepflanzten Griinflachen landschaftsgdrtnerisch gestaltet.

Soweit flr die Reihenhduser und Hausgruppen aufgrund ihrer Lage und
Zufahrtsmoglichkeiten auf den Baugrundstiicken keine Stellplatze bzw.
Garagen hergestellt werden konnen, werden in deren unmittelbarer Nahe
Gemeinschaftsgaragen und Stellplatze festgesetzt.

Die Versorgung des Plangebietes mit infrastrukturellen Einrichtungen im
Bereich Schule, Sport und Einkaufen ist durch das vorhandene Angebot
gewahrleistet. Im Bebauungsplan selbst ist ein offentlicher Kinder-
spielplatz festgesetzt, der gemdB dem ErlaB des Innenministeriums iiber
Kinderspielpldatze vom 01.08.1973 und der DIN 18034 vom November 1971
festgesetzt wird.

HaupterschlieBungsstrafe fiir das Plangebiet ist die Konrad-Adenauer-
StraBe mit AnschluB an die Nordtangente. In die Konrad-Adenauer-StraBe
miinden die als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildeten inneren Er-
schlieBungsstraBen. Diese sind schleifenformig gefiihrt und weisen ein
entsprechend geringes Verkehrsaufkommen auf. Sie sollen auch anderen
Nutzern (FuBgangern, Kindern usw.) zur Verfiligung gestellt werden. Der
Bebauungsplan setzt deshalb als besondere Zweckbestimmung fiir diese
Verkehrsfldachen einen verkehrsberuhigten Bereich im Sinne von § 42 Abs. 4 a
der StraBenverkehrsordnung fest. In diesen verkehrsberuhigten Bereichen
erhalten die FuBganger Vorrechte, auf die die Autofahrer besonders Rlick-
sicht zu nehmen haben.

Die Festsetzungen der Flachen fiir Stellplatze bzw. Garagen gehen von
einem Verhdltnis von einem Stellplatz pro Wohnung aus. Zusdtzlich ist
fiir Besucher auf ca. drei Wohnungen ein offentlicher Stellplatz vor-
gesehen.

Zum Schutze des Wohngebietes vor Verkehrsimmissionen ist entlang der
geplanten Nordtangente, der Ulmer StraRe und dem Einmiindungsbereich
der Konrad-Adenauer-StraBe in die Nordtangente ein Larmschutzwall
vorgesehen. Damit kann sichergestellt werden, daB die in der Vornorm
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - fiir allgemeine Wohngebiete
genormten Planungsrichtpegel von 45 dB(A) bei Nacht und 55 dB(A)

bei Tag nicht iiberschritten werden. Um jedoch eine zu groRe Hohe

der Larmschutzwdalle zu vermeiden, konnen die Hauser nur bis zu einer
Hohe von max. 3,50 m liber bestehendem Gelande abgeschirmt werden. Bei
Gebduden, die dieses MaB liberschreiten, sind fiir dariiberhinausgehende
Gebaudeteile SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
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5.6 Da es sich bei der Wohnanlage "Bronner Berg Nord" um eine NeubaumafB-
nahme handelt, werden alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen fiir Ab-
wasser, Wasser, Strom, Gas und Fernmeldeanlagen entsprechend dem ge-
planten Endausbau projektiert und verlegt, so daB die Ver- und Ent-
sorgung des Baugebiets gewdhrleistet ist.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Bebauungsentwurf erarbeitet, der die
Planungsziele in gestalterisch-planerischer Hinsicht verdeutlichen

soll. Er stellt insbesondere die vorhandenen und geplanten baulichen
Anlagen sowie die kiinftigen Baugrundstiicke dar. Er enthdlt Vorschldge
fiir die Gestaltung der Frei- und Verkehrsflachen bzw. deren Be-

pflanzung und fiir die Abgrenzung zwischen privaten und offentlichen

Fldchen.
MaBgebend ist der Bebauungsentwurf des Stadtbauamtes vom 31.03.1987.
Der Bebauungsentwurf bildet eine Anlage zu der Begriindung.

Fldachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet umfaBt eine Fldche von insgesamt 5,4 ha.

Hiervon entfallen auf

offentliche Verkehrsflachen 1.18 ha
Larmschutzwall 0.89 ha
Verkehrsgriin 0.24 ha
offentliche Spielpldtze 0.02 ha
Bauflachen 3.07 ha

Die fiir offentliche Zwecke bendtigten Flachen werden im Rahmen der
Bodenordnung bereitgestellt.

Weitere Kosten fallen an:

a) Fir die Herstellung der

- ErschlieBungsanlagen und offentlichen Griinfldchen
(einsch1. Ldarmschutzwall) rund 1 275 000,00 DM

Zur Deckung der Kosten filir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen
werden ErschlieBungsbeitrage nach §§ 127 - 135 und 180 BBauG sowie
nach den Bestimmungen der Satzung iiber die Erhebung von Erschlies-
sungsbeitragen in der jeweils giiltigen Fassung erhoben.

b)  Ver- und Entsorgungseinrichtung
(Kanalisation und Wasserleitung) rund 675 000,00 DM
Flir die Herstellung der Entwdsserungsanlagen und Wasserleitungen
wird ein Beitrag nach den Bestimmungen der Satzungen der Stadt
Laupheim erhoben.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der Grund-
stiicke erforderlich. ZweckmdaBig geordnete Grundstiicke werden durch
privatrechtliche Vereinbarungen gebildet. AuBerdem konnen zur Durch-
flihrung des Bebauungsplanes gegebenenfalls die Planverwirklichungs-
gebote nach den §§ 39a ff. BBauG ausgesprochen werden.



