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Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom
01.10.2004 S. 2414) zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
(BGBI. I Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |1 1993 S. 466)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
vom 5. Mérz 2010 (GBI. Nr. 7 vom 20.04.2010 S. 358), berichtigt am 25. Mai 2010
(GBI. Nr. 8 vom 25.05.2010 S. 416) zuletzt gedndert am 25. Januar 2012 durch
Artikel 70 der Achten Verordnung des Innenministeriums zur Anpassung des
Landesrechts an die ge&nderten Geschéftsbereiche und Bezeichnungen der
Ministerien (GBI. Baden-Wirttemberg Nr. 3 vom 27.02.2012, S. 65)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58) zuletzt
geandert am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur FOrderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
(BGBI. I Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509)
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1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 BauGB, BauNVO und PlanzV]

1.1. Art der baulichen Nutzung
[8 5 Abs. 2 Nr. 1, 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 1 bis 11 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet WAL [§ 4 BauNVO]

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit nicht zul&ssig. [§ 1 Abs. 6 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet WA2 [§ 4 BauNVO]

Die unter 8§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Ausnahmen) genannten sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe sind allgemein zul&ssig. [§ 1 Abs. 6 BauNVO]

1.2. Mal3 der baulichen Nutzung
[8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO]

Die Grundflachenzahl GRZ ist im Lageplan als Hochstmal3 festgesetzt.

Im Gebiet WA2 kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis maximal 0,5
zugelassen werden.

Die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse ist im Lageplan als Hochstmald festgesetzt.

1.3. Bauweise
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO]

Die Bauweise ist im Planteil festgesetzt.

In dem Gebiet WA2 kénnen ausnahmsweise die Grenzabstédnde nach Mal3gabe des § 6 Abs. 4 Nr. 2
LBO unterschritten werden.

Abweichend von § 6 Abs. 1 Nr. 2 LBO sind Garagen und Nebengebdude an den Nachbargrenzen
zulassig, wenn die bei freier Wandhdhe eine Wandflache von 30 m?2 ja Nachbargrenze nicht
Uberschreiten.

1.4. Uberbaubare Grundstiucksflache/Nebenanlagen
[8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVQ]

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen im Planteil festgesetzt. Die Baugrenze kann als
Ausnahme durch untergeordnete Bauteile im Sinne der LBO uberschritten werden.

Garagen, Pergolen, Sichtschutzwande bis 1,80 m Hohe und Gartenh&user bis 40 m3 umbautem Raum
sind in der nicht Uberbaubaren Flache — soweit nicht als Grinflache festgesetzt — zul&ssig.
Gartenhauser in der nicht Gberbaubaren Flache missen jedoch zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einen
Abstand von mindestens 2,50 m einhalten.

1.5. Stellung baulicher Anlagen
[§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB]

Die Hauptfirstrichtung ist im Planteil festgesetzt, Nebengebdude dirfen auch eine abweichende
Firstrichtung aufweisen. In Baufenstern ohne Eintragung ist die Hauptffirstrichtung freigestellt.
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1.6. Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Die Verkehrsflachen und ihre Zweckbestimmung sind im Lageplan festgesetzt.

1.7. Sonstige Festsetzungen
Raumlicher Geltungsbereich [§ 9 Abs. 7 BauGB]

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung und eine
Knddellinie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen festgesetzt.
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2.0 Ortliche Bauvorschriften
[§ 74 LBO]

2.1 Dacher fur Hauptgebaude

Dachform WAL: geneigte Dacher
WAZ2: geneigte Dacher, Dachneigung 32°-47°

Dacheindeckung WAL: keine Festsetzung
WAZ2: kleinteiliges Material in der Farbe rot bis braun oder anthrazit

Untergeordnete Dachflachen: auch andere Materialien

In allen Bereichen sind bei Dacheindeckungen aus Metall nur umweltneutrale
Materialien zulassig.

2.2 Einfriedigungen

Zaune Holzzaun oder Maschendraht-/Stahlmattenzaun; Hohe maximal 1,00 m
Hecken an Grundstickszufahrten und Einmindungen maximal 0,80 m
Sichtschutzwénde maximal 6,00 m lang und 1,80 m hoch

2.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung
Blinkende Werbeanlagen sind nicht zuléssig

Werbeflache WAL und WA2: maximal 0,50 m2

2.4 Freiflachen

Nicht (berbaute Abstell-, Lagerflichen und Stellplatze sowie Zufahrten und Wege sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.

Die nicht Uberbauten und nicht fir die Bewirtschaftung notwendigen Grundsticksflachen sind zu
begrinen.
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3.0 Hinweise

3.1. Entwasserung
Bei der Ableitung von Niederschlagswasser auf Grundstiicken, die nach dem 01.01.1999 erstmalig
bebaut oder an die Kanalisation angeschlossen werden, ist eine Versickerung oder ortsnahe

Einleitung in ein oberirdisches Gewéasser vorzusehen, wenn dies mit vertretbarem Aufwand erfolgen
kann. Auf den § 45 b Wassergesetz wird verwiesen.

3.2. Baugrund

Innerhalb des Plangebietes konnen die Untergrundverhéltnisse ortlich stark differieren. In
Teilbereichen liegen geringen Grundwasserabstande vor.

3.3. Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden arch&ologische Funde zum Vorschein kommen oder Mauern,
Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die arch&ologische
Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) wird
hingewiesen.

3.4. Bodenversiegelung

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu beschranken.

3.5. Kabeltrassen

Kabeltrassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5 m von Baumpflanzungen frei zu halten.

3.6. Energieversorgung

Wo vorhanden, wird der Anschluss an das Gasversorgungsnetz empfohlen.

Aus Grinden des Immissionsschutzes wird die Verwendung eines moglichst grof3en Anteils an
regenerativen Energien empfohlen.

3.7. Begrundung

Maf3gebend fur den Bebauungsplan ist die Begrindung vom 18.07.2013.

Laupheim, 23.07.2013

Rainer Kapellen
Blrgermeister



