Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hartweg - Kleines Eschle IlI” Anderung 1 in Baustetten
Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, (BGBI. |
S. 2141, 19981 S. 137), , zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Die Landesbauordnung Baden-Wilrttem- vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geadndert durch Ge-
berg (LBO _ BW) setz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

In Erganzung zur Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90]

1.1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVO]

Die unter § 4(3) BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und damit nicht zulassig. [§ 1(6) BauNVO]

1.2. MaB der baulichen Nutzung
[§ 9(1) Nr.1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO]

Grundflachenzahl gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone im Planteil (0,4). [§ 19 BauNVO]
Zahl der Vollgeschosse gemaly Eintrag in der Nutzungsschablone im Planteil als Ober-
grenze (1). [§ 20 BauNVO]

Hbéhe baulicher Anlagen [§ 18 BauNVO]

Die Traufhdhe ist das Mall zwischen Oberkante Erdgeschossrohfullboden und dem
Schnittpunkt der Aulenseite der Aulienwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Ab-
schluss der AuRenwand. Sie darf eine Hohe von 4,0 m nicht Gberschreiten.

Die Traufhdhe kann bei Gebauderickspringen um maximal 1,0 m tUberschritten werden,
wenn der Gebaudericksprung eine Tiefe von mindestens 0,50 m hat und 40 % der Trauf-
l&nge einer Seite nicht Gberschreitet.

1.3. Bauweise
[§ 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Die Bauweise ist im Planteil festgesetzt. (Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhausbebauung)
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Abweichend von § 6(1) Nr.2 LBO sind Garagen und Nebengebaude an den Nachbar-
grenzen zuldssig, wenn sie eine Wandflache von 30 m? nicht Gberschreiten.

1.4. Uberbaubare Grundstucksflache
[§ 9(1) Nr.2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO]

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen im Planteil festgesetzt. Die Baugrenze kann
als Ausnahme durch untergeordnete Bauteile im Sinne der LBO Uberschritten werden.

Garagen, Pergolen, Sichtschutzwande bis 1,80 m Hohe und Gartenhauser bis 40 m* um-
bautem Raum sind auch in der nicht berbaubaren Flache zuldssig. Gartenhduser missen
jedoch zu o6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens einen Abstand von 2,5 m einhalten.

Auf den privaten Grunflachen sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig.

1.5. Stellung baulicher Anlagen
[§ 9(1) Nr. 2 BauGB]

Die Hauptfirstrichtung ist im Planteil festgesetzt.

1.6. Hd&chstzulassige Zahl an Wohnungen
[§ 9(1) Nr.6 BauGB]

Einzelhduser: 3 Wohnungen
Doppelhaushalfte: 2 Wohnungen

1.7. Verkehrsflachen
[§ 9(1) Nr.11 BauGB]

Die Verkehrsflachen und ihre Zweckbestimmung sind im Planteil festgesetzt.

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Flache fir 6ffentliche Stellplatze, Baum-
inseln und Grundstickszufahrten

1.8. Flachen flir die Ver- und Entsorgung
[§ 9(1) Nr. 12 BauGB]

Im Planteil ist eine Umspannstation festgesetzt.

1.9. Flache mit Ablagerungen
[§ 9(1) Nr. 14 BauGB]

Im Bebauungsplan ist eine Flache fir Ablagerungen festgesetzt.

1.10. Grinflachen
[§ 9(1) Nr.15 BauGB]

Im Planteil sind die Grinflachen und ihre Zweckbestimmung festgesetzt.
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1.11. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9(1) Nr.20 BauGB]

Grinordnung
Flache 1 (private Griinflache):

Obstbaumwiese; je 100 m? Flache ist ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflan-
zen. Die Wiese ist extensiv zu bewirtschaften.

Flache 2 (private Grinflache):
Naturhecke aus Feldgehdlzen, zweireihig.
Flache 3 (private Grinflache):

Obstbaume bzw. lockere Naturhecke aus Feldgehdlzen, je nach Tiefe der Fla-
che ein- bis dreireihig, die nicht bestockten Flachen sind als extensive Wiese
anzulegen und zu unterhalten.

Flache 4 (6ffentliche Grunflache):
Festsetzungen entsprechend Flache 3 unter der Maltigabe der Erganzung des
Grunbestandes

Riickhaltung und Versickerung von Regenwasser

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Regenwasser ist Uber ein getrenntes Lei-
tungsnetz Uber auf den Grundstlcken zu errichtenden Zisternen zur Verrieselung zu lei-
ten.

Bodenbefestigung

Geh- und Radwege, Wege auf privaten Grundstiicken, Stellplatze und Zufahrten zu Stell-
platzen und Garagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke, Rasenpflaster) herzustellen.

1.12. Flachen fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
[§ 9(1) Nr. 24 BauGB]

Schallschutz

Im Bereich der mit Planzeichen gekennzeichneten Baugrenzen sind an den AuRenwan-
den und Fenstern LarmschutzmalRnahmen gemaf DIN 4109 erforderlich.

1.13. Pflanzgebote
(§ 9(1) Nr. 25 a BauGB)

Erhaltungsgebot Bdume

Die gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, bei ihnrem Abgang sind an gleicher Stelle
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Baumpflanzung

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind heimische hochstdmmige Laub-
baume zu pflanzen. Geringfligige Abweichungen vom eingezeichneten Standort sind zu-
lassig.

Pflanzgebot auf Privatflachen

Festsetzungen siehe Ziffer 1.11

Pflanzgebot fir Flachdachgaragen

Werden Garagen mit Flachdachern errichtet, sind diese zu begrinen. Auf dem Dach
muss eine mindestens 12 cm dicke Erdsubstratschicht aufgebracht werden.

1.14. Hohenlage
[§ 9(3) BauGB]

Maximale Héhe des Erdgeschossrohful3bodens (EFH) bei Wohngebauden: 0,40 m Gber
Bezugspunkt.

Maximale Hohe des Fertigfullbodens bei Garagen: 0,20 m Gber Bezugspunkt.

Bezugspunkt ist die Hohe der Hinterkante der geplanten o&ffentlichen Verkehrsflache ge-
messen in HOhe der Gebaudemitte. Bei talseitiger Lage der Erschlielungsanlage bildet
das gewachsene Gelande in der Mitte der bergseitig gelegenen Wand des betreffenden
Gebaudes den Bezugspunkt.

Ausnahmen kdénnen in topografisch schwierigem Gelande zugelassen werden. [§ 31(1)
BauGB]

1.15. sonstige Festsetzungen

R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung festgesetzt.
[§9 (7) BauGB]

Unterschiedliche Nutzungen sind durch eine Knétellinie geman Ziffer 15.14 PlanzV fest-
gesetzt.
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2. Ortliche Bauvorschriften
[§ 74 LBO-BW]

2.1. Dacher
[§ 74 (1) Nr. 1 LBO]

Dachformen Sattel- und hohenversetzte Pult- | 32° - 45°
dacher; fur untergeordnete
Dachteile auch Flachdach

Material Farbe
Dacheindeckung kleinteiliges Material (ausge- |rot bis braun oder grau
nommen Flachdach), flr un- | bis schwarz

tergeordnete Dachflachen
auch Metall

Garagen: begriintes Flach-
dach (siehe Ziffer 1.13); an-
sonsten wie Hauptgebaude

Dachform Lénge (als Summenwert)
Dachaufbauten maximal zwei Gauben je
Dachflache Gesamtbreite der Dach-
je Dachseite nur eine Art von|aufbauten max. 40 % der
Dachaufbauten Trauflange auf der jeweili-
gen Seite

2.2. Anlagen zur Energiegewinnung
[§ 74 (1) Nr. 1 LBO]

Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen o. &., die auf Dach- bzw. Wandflachen angeord-
net sind, missen parallel zu ihr verlaufen und diirfen maximal 15 cm abstehen.

2.3. Werbeanlagen und Automaten
[§ 74 (1) Nr. 2 LBO]
Werbeanlagen: nur an der Statte der Leistung
Werbeflache: maximal 0,5 m?
Automaten: nur an Wanden angebracht zulassig

2.4. Einfriedigungen
[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Zaune: Holzzaun oder Maschendraht-/Stahimattenzaun; Hohe max. 1,00 m

Hecken: auf privaten Grunflachen nur standortgerechte hei- Héhe max. 1,40 m
mische Straucher als Naturhecken

Sichtschutz Lange: max. 6,0 m

wande: Hohe: max. 1,80 m

Abstand von Einfriedigungen von befahrbaren Verkehrsflachen: 0,50 m



Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hartweg - Kleines Eschle IlI” Anderung 1 in Baustetten

2.5. Einfriedigungen
[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Zaune Holzzaun oder Maschendraht-/Stahimattenzaun; HoOhe maximal
1,0m
Hecken maximal 1,40 m; an Grundstuckszufahrten und Einmindungen 0,80 m

Sichtschutzwande maximal 6,0 m lang und 1,80 m hoch.

2.6. Aufschittungen und Abgrabungen
[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 0,50 m zulassig. An den Grund-
stiicksgrenzen sind niveaugleiche Gelandetbergange herzustellen.

Ausnahmen koénnen fiir die Anlage von Teichen und zur Anpassung an steileres Gelande
zugelassen werden.

2.7. Freiflachen
[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Nicht Uberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sowie Zufahrten und Wege sind
mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Die nicht Gberbauten und nicht fiir die Bewirtschaftung notwendigen Grundstilicksflachen
sind zu begrinen.

2.8. Antennen
[§ 74 (1) Nr. 4 LBO]

Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- oder Fernsehantenne zuldssig. Parabolspiegel, die
auf dem Dach angebracht werden, sind farblich an dieses anzupassen. Sie sind bis zu ei-
nem Durchmesser von 1,0 m zulassig.

3. Hinweise

3.1. Pflanzhinweise

Gartengestaltung

Es wird empfohlen, mindestens 74 der Gartenflache mit Gehdlzen, Stauden oder einjahri-
gen Pflanzen zu begriinen.

Gebdudebegriinung

Zur Reduktion der Abstrahlungsflachen und zur Férderung des Mikroklimas wird empfoh-
len, mindestens 20 % der Mauern und Wande mit geeigneten Rank- und Kletterpflanzen
zu begrinen.
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Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde zum Vorschein kommen, oder
Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die
archaologische Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf § 20 des Denkmalschutz-
gesetzes wird hingewiesen.

Energieversorgung

Das Baugebiet wird mit Gas versorgt. Aus Griinden des Umweltschutzes wird die Nut-
zung von regenerativen Energien empfohlen.

3.2. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans (Fist. 293 und 2855/1) werden die Festset-

zungen des Bebauungsplans ,Hartweg - Kleines Eschle 11", rechtskraftig seit 15.01.1990,
aufgehoben.

3.3. Begrindung zum Bebauungsplan

MafRgebend fiir den Bebauungsplan ist die Begriindung vom 05.11.2007.

Laupheim, den 05.11.2007, geandert am 10.04.08

Jacobsen Assenmacher
Stadtplanung Erster Beigeordneter
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