BEGRUNDUNG

1. Anla3 der Planung

Durch eine neue Festsetzung der iiberbaubaren Flichen sollen Uberschreitungen der Baugren-
zen geheilt werden. Aus den Teilbereichen mit festgesetztem Flachdach wurden Antrige ge-
stellt, ein geneigtes Dach errichten zu diirfen. Griinde sind die Sanierung undichter Flachdicher
und teilweise auch der Wunsch, die Wohnflache durch DachgeschofBausbau zu vergroflern.

Dariiber hinaus soll der im Bebauungsplan festgesetzte Gehweg wegen bereits erfolgter privater
Uberbauung einschliefllich des geplanten Kinderspielplatzes aufgehoben werden.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan "Héldelesberg" wurde am 22.11.1968 rechtskriftig. Bereits am 04.03.1985
hatte der Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan zu dndern und die Biirgerbeteiligung
durchzufiihren, Die Biirgerbeteiligung wurde am 18.03.1985 durchgefiihrt. Mit BeschluB3 vom
10.04.1989 sollte aufgrund von Bedenken einiger Anwohner auf eine Anderung der zulissigen
Dachformen verzichtet werden.

Am 29.11.1993 beschloB der Gemeinderat, seinen Beschluf3 von 1985 zu revidieren und den
Bebauungsplanentwurf 6ffentlich auszulegen.

3. Inhalt des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wurde mit ErlaB des Landratsamtes vom 26.07.1991 genehmigt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Wohnbaufliche (W) dargestellt. Somit entspricht
der Bebauungsplan sowohl in seiner Urfassung, als auch in seiner gednderten bzw. ergénzten
Fassung den stidtebaulichen Zielsetzungen des Flichennutzungsplanes.

4, Angaben zum Bestand

Das Baugebiet ist als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Es besteht aus eingeschossigen frei-
stehenden Einzelhéusern, die teilweise, je nach Hangneigung, talseitig auch ein Sockelgeschol3
aufweisen.

5. Planungsinhalt

Durch das Zulassen von geneigten Déchern bei Flachdachbauten soll langfristig eine Anglei-
chung der verschiedenen Dachformen erméglicht werden, was dem gesamten Erscheinungsbild
des Baugebietes zugute kime.

Auch die Schaffung zusitzlichen Wohnraumes im Dachgeschof soll grundsétzlich unterstiitzt
werden. Diesbeziiglich gibt es jedoch Einschrinkungen. Um Beeintrichtigungen von Nachbar-
grundstiicken hinsichtlich Belichtung und Besonnung durch einen Dachaufbau zu minimieren,
wurde die maximal zuldssige Dachneigung restriktiv gechandhabt; wegen der verringerten Ver-
schattungsgefahr in Bereichen mit stirkerer Hangneigung und geringerer Bebauungsdichte ist
hier eine steilere Dachneigung zuldssig.



.

Ostlich des entfallenden Gehweges wird zum Anwesen Haldelesberg 4 ein Gehrecht festge-
setzt. Auf Flurstiick Nr, 682 werden neue planungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die die
extreme Steilheit des Gelandes besser beriicksichtigen.

6. Flichenangaben

Nettobauland 4,9 ha 55,7 %
Verkehrsfliche 1,6 ha 18,2 %
Griinflache 0,6 ha 6,8 %
Gemeinbedarfsfliche 1.7ha 19.3 %
Gesamtfliche 8,8 ha 100,0 %
Versorgungsflache 65 m?
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