340900

064695

008695

058595

006595

056595

000395

T (R

Do

390850

340800

390750

340700

519.85

696

G995

5?0.04

647

‘52031

52030

699

ar
G E;'F\AT

519.57

i
0

52039

1136

‘52023

650

wed
6" 741

52033

113512

520,00

.61

7oz

9619

D9

g
979 D

w59 °

1001

guH?
o9

g6}
\

51961

1000

=
=

|

o]
~
—

52013

1
11351 behe5e

= g

” 52018

52038

L 3 3
961 \

JigeH3
5 JsyM

A

E

] ’”ffi
\QH

Jote!

. ®
\ @ 100311

52012

g8 -
b 83/3 >

340900

Ubersichtsplan
Weidenweg M. 1 : 10000%%

\ \I\- £
L—=0 0

K\\WIESEH

ol

i
elesbe

A

W~
o

95 95/1 2P\ \

6of

[Wh? //?/

340850

b A

340800

340750

1.1

| Das Baugesetzbuch (BauGB)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Baunutzungsverordnung (BaulNVO)

Die Planzeichenverordnung (PlanZVO)
Die Landesbauordnung LBO
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Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Stadibauamt - Stadtplanung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1988 (BGBI. | S2253),

gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 25.07.1988 BGBI. | $.1093,
Art. 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBL Il S, 885, 889, 1122), Art. 11
des Geseltzes vom 14.07.1992 (BGBI. | S. 1257), geandert durch Art 1

des Gesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

5 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.| S.4686)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBL | S

gedndert durch Art.1 des Geselzes vom 23.9.1990 (BGBL II S. 885,
1124), geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (B
S.479)

vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58)
in der Fassung vom 28 11.1983 (GBI. S.770. berichtigt 1984 GBI S

geandert durch Gesetze vom 1.4.1985 (GBL S.1), ung eI
(GBL.S 426)

Planunegsrechtliche Festsetzungen
[ € 9 BauGB. BauNVO und PlanzVO |

Art der baulichen Nutzung
[ &€ 9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO ]

eingeschranktes Dorfgebiet
[ § S BauNVO ]

Die unter § 5(2) Nr.4 (Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse), Nr.5 (Ein-
zelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes), Nr.6 (sonstige Gewerbebetriebe) und
Nr.9 (Tankstellen) genannten Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zuldssig [ § 1(5) BauNVO ].

Zuldssig sind die unter § 5(2) Nr.l (Wirtschafts-
stellen land-und forstwirtschaftlicher Betriebe) genannten Nutzun-
gen, wenn eine Beeintrachtigung benachbarter Grundstiicke durch
Geruchsemissionen ausgeschlossen ist[ § 1(5) BauNVO ].

Die Nutzungsarten des § 5(3) BauNVO (Vergniigungsstatten) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zuldssig
[ § 1(6) BauNVO ].

Dorfgebiet
[ § 5 BauNVO ]

Die unter § 5(2) Nr.9 (Tankstellen) genannte Nutzung ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulidssig [ § 1(S)
BauNVO ].

Die Nutzungsarten des § 5(3) BauNVO (Vergniigungsstatten) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig [ §
1(6) BauNVO ].

Mall der baulichen Nutzung
[ € 9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO ]

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl ist bis maximal 0.8 zu-
lassig, wenn sie bereits durch die bestehende Nutzung iiberschrit-
ten worden ist.

Geschosszahl gém‘ Eintrag in der Nuizung.sschablone
Traufhohe

maximale Geschosszahl T :
maximale Geschosszahl 1I:

Die Traufhohe wird gemessen zwischen der Oberkante Erdge-
schossrohfulboden (EFH) und dem Schnittpunkt der AuBenseite der
AuBenwand mit der Dachhaut oder dem oberen Abschlufl der au-
Renwand [ § 16(2) und (4) BauNVO |.
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Als Ausnahme konnen bei Gebduderiickspriingen, Dacheinschnitten
und fiir Zwerchhduser (Widerkehre) hoherliegende Traufen zugelas-
sen werden. sofern sich die Uberschreitung auf weniger als 40 %
der Traufkantenldnge einer Gebdudeseite bezieht, oder aus be-
trieblichen Griinden zwingend erforderlich ist.

in der Fassung vorn 12.03.1987 (BGB{.5.889) zuletzt geandert durch Art.

132)
889,
GBLI

513)
1990

G
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1.3 Bauweise
‘g [ & 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BaudNVO |
Einzel-oder Doppelhauser
(o] offene Bauweise
a Abweichende Bauweise: Offene Bauweise; der Grenzabstand kann
jedoch an einer Grundstiicksgrenze im Einvernehmen mit der Bau-
genehmigungsbehirde verringert werden
i.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
AR, [ & 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO ]
i Auflerhalb der iiberbaubaren Fldache sind keine Nebengebdude im
Sinne des § 14(1) BauNVO zuldssig. Ausgenommen sind landwirt-
schaftliche Nebengebidude bei landwirtschaftlichen Haupterwerbsbe-
trieben, Pergolen, Sichtschutzwinde und Gartenhiduser bis 20 m®
umbauten Raum.
[.S Stellung baulicher Anlagen
[ & 9(1) Nr.3 BauGB ]
- Firstrichtung (keine Angaben: Firstrichtung freigestellt)
1.6 Verkehrsflachen
R T 0 ¥ 0 S, % 1H_R
S ) IST I Daunon |
offentliche StraBenverkehrsfldche
offentlicher Gehweg
r v Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung -verkehrsberuhig-
" ter Bereich-
Il offentliche Stellplatze
I _ Verkehrsgriin
1.7 Griin- und Freifldchen
[ & 9(1) Nr.1S BauGB ]
offentliche Griinfldche
private Griinflache
.8 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Striuchern und anderen
Anpflanzungen
[ € 9(1) Nr.25 a und b BauGB ]
O Baumpflanzung
cooopg Pflanzgebot: Pro 30 m? angefangene Fliche ist mindestens ein
© 0000 hoehstammiger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
@ Erhaltungsgebot fiir Einzelbdaume
I Bindungen fiir Bepflanzungen: Innerhalb der festgesetzten Fliche
LR L) ist der Bestand an Obstbdumen zu erhalten und zu pflegen. Verdn-
derungen sind ausnahmsweise durch erforderliche Zuwegungen zu-
ldssig.
Jb) Ichenlage
“ [ & 9(2) BauGB |
Die Hihe des Erdgeschossrohfulbodens darf maximal 0,40 m iber
der maximalen Hihe der Erschliefungsfliche im Bereich des
Grundstiicks liegen.
[.10 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
E Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebaungsplans
LT Rauep ) ' '
L 9 Z\r) waudy |
& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
mnm Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ S(1) Nr. 14 BauGB]
0 Zweckbestimmung: Elektrizitat
I1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
L § %4) BauGB i.V.m. § 73 LBO-BW ]
1.1 Dach
Zulassig sind Sattel- und gegeneinander versetzte Pultddcher mit
einer Neigung von 32 - 43°. Fiir untergeordnete Dachteile kdnnen
auch andere Dachformen zugelassen werden.
Dachaufbauten und Zwerchhiduser (Widerkehre) diirfen eine Ge-
samtbreite von Y3 der Trauflinge der jeweiligen Dachseite nicht
iiberschreiten. Je Dachseite ist nur eine Art von Dachaufbauten
zuldssig.
Dacher sind mit rotem bis braunem Eindeckungsmaterial einzu-
decken. Ausnahmen kionnen fiir untergeordnete Dachteile zugelas-
- sen werden.
i, o
i Gestaltung der Freiflachen
Die Versiegelung der Grundstiicke isl auf das unbedingl nolwendige Mal zu
beschranken. Die Befestigung von Wegen Hofflachen ecl. hat mil nichl ver-
siegelnden Belagen wie 2.B. Rasenpflaster, Scholter, Rasen, zu erfolgen.
Antennen
i1,

Einzelantennen sind unzuldssig, sofern der AnschluB an eine Ge-
meinschaftsantennenanlage besteht. Ansonsten ist auf jedem Ge-
baude ist nur eine Antenne zuldssig. Parabolantennen sind nur bis
zu einem Durchmesser von maximal 0,80 m zuldssig. Unzuldssig
sind Parabolantennen auf dem Dach in der Farbe weil.

[11

Hinweise

bestehende (Gebidude

bestehende Grundstiicksgrenze
geplante Grundstiicksgrenze

A Grundstiickszufahrt

Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung
Grundflachenzahl
Baumasse

Geschof3zahl
Gescholflachenzahl
Bauweise

Bestehende Laubbdume sind bei Baumalnahmen nur in dem Rahmen zu entfernen. wie
es flir das Bauvorhaben unumginglich ist.

Stellplatzschliissel

13

Wohnung mit ein bis zwei Aufenthaltsrdumen
Wohnung mit drei Aufenthaltsrdumen
Wohnung mit vier und mehr Aufenthaltsraumen
Einzelhaus. Doppelhaus, Reihenhaus
Einzelhaus. Doppelhaus. Rethenhaus

mit Einliegerwohnung

1.0 Stellpldtze
1.5 Stellplitze
2.0 Stellplatze
2,0 Stellpldtze

{J >

.0 Stelipldtze

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "WEIDENWEG" IN LAUPHEIM-BAUSTETTEN

Anlafd der Planung

Innerhalb des Plangebietes liegt ein Antrag auf Errichtung eines Wohn-
hauses vor. Bei der gegebenen Grundstiicksaufteilung wirde jedoch durch
das Bauvorhaben eine spatere stddtebaulich geordnete Entwicklung er-
schwert, wenn nicht sogar vereitelt werden. AuBerdem liegt das Vorhaben
nach Auffassung des Regierungsprdsidiums im AuBenbereich. Voraussetzung
fir die Genehmigung des Bauvorhabens ist deswegen ein Bebauungsplan,

der auch eine spatere sinnvolle bauliche Weiterentwicklung sicherstellt.

Flachennutzungsplan

Der Fliachennutzungsplan der Verwaltunggemeinschaft Laupheim wurde vom
Landratsamt Biberach mit ErlaB vom 26.07.91 genehmigt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans "Weidenweg" ist im Flachennutzungsplan als "Dorfgebiet"
(MD) dargestellt. Die Festsetzung im Bebauungsplan als "Dorfgebiet” (MD)
und "Eingeschranktes Dorfgebiet" (MDE) entspricht damit den ubergeordneten
stadtebaulichen Zielvorstellungen.

Verfahren

Der Gemeinderat hat am 01.03.93 die Aufstellung des Bebauungsplanes und
die Durchfiihrung der Birgerbeteiligung beschlossen. Die Birgerbeteiligung
wurde am 23. und 24.03.93 durchgefiihrt. AuPerdem bestand die Moglichkeit,
sich bis zum 08.04.94 schriftlich zu den Planungsabsichten zu duBern.

Bestand

Das Gebiet befindet sich am sidwestlichen Ortsrand Baustettens, es be-
inhaltet einen Teil des alten Ortskerns entlang der L 265. Der Geltungs-
bereich untergliedert sich strukturell in zwei Bereiche:

Der westliche Teil ist unbebaut und stellt im baulichen Gefiige Baustettens
eine ca. 170 m breite "Bauliicke" dar. Der &stliche Teil ist locker bebaut
und weist in Struktur und Nutzung zusammen mit der umliegenden Bebauung
die typische Auspragung eines Dorfgebiets auf.

Innerhalb des Geltungsbereiches existieren noch zwei landwirtschaftliche
Betriebe, ansomstem gibt es nur noch ein- bis zweigeschossige Wohnnutzung.
Lediglich einer der beiden Tandwirtschaftlichen Betriebe verfligt liber eine
nennenswerte Schweinehaltung. Unter Zugrundelegung eines Dorfgebietes be-
tragt der Immissionsradius 40 m, wiirde aber gegeniiber einem Wohngebiet

95 m betragen. Der kleinere Radius Uliberschreitet die Grundstiicksgrenze

des Betriebes nach Westen zum bisher unbebauten Bereich nur geringfiigig
nach Norden jedoch deutlich. Ein auBerhalb des Geltungsbereiches gelegener
landwirtschaftlicher Betrieb greift mit einem [mmissionsradius geringfligig

‘in den bereitsrbebauten Bereich ein.

Der westliche unbebaute Bereich wird als Wiese genutzt, die zum Teil

mit Obstbaumen bestanden ist. Auf ihr werden zeitweilig landwirtschaft-
liche Produkte gelagert. Weitere Obstbaumbestande gibt es im Zentrum

des Geltungsbereiches am Ubergang zwischen bebautem und unbebautem Be-
reich. Diese sind vom gkologischen Standpunkt aus hoherwertig einzustufen,
wie der vorgenannte Bestand.

Die Bebauung greift vorhandene Baustrukturen auf und erganzt sie. Der
sich nordlich und siidlich abzeichnende Ortsrand entlang des Weges Flst.
Nr. 652 wird auch hier als Bebauungsgrenze iibernommen. Je nach Lage
innerhalb des Planungsgebietes werden ein- bzw. maximal zweigeschossige
Gebdude festgesetzt. Die Erschliefung spannt sich zwischen den StrafBen
Stubenweg und Weidenweg. Sie ist als verkehrsberuhigter Bereich geplant.

Da zur Zeit der Planaufstellung eine weitere Belastung des vorhandenen
Kanals nicht mehr moglich ist, muB als Vorleistung auf die ErschlieBung
eine VergroBerung der bestehenden Kanalquerschnitte erfolgen.

Die Planung greift in bestehende, zum Teil wertvolle Griinbestande ein.

Am starksten ist dieser Eingriff auf den Grundstucken Flst. Nr. 700,
1135/2 und 1136 durch die geplante Uberbauung. Der Bebauungsplan stellt
durch seine Festsetzungen wenigstens einen Teil des Baumbestandes sicher.
pariber hinaus wird als ErsatzmaBnahme eine Pflanzung an der westtichen
Baugebietsgrenze festgesetzt, die gleichzeitig eine bessere Einbindung
des Baugebietes in die Landschaft gewahrieistet. Die Streuobstbestande
auf den Grundstiicken Flst. Nr. 94, 1003/1 und 1003/4 werden durch Pflanz-

bindung soweit gesichert, wie es eine bauliche Nutzung dieser Grundstiicke
zulapt.

Aus Griinden des Immissionsschutzes ist eine Bebauung der Grundstiicke
Flst. Nr. 94 und 1003/1 im Bereich des Immissionsradius des landwirt-
schaftlichen Betriebes auf Flst. Nr. 95 nicht moglich.

6. Fldchenangaben

Bruttoflache

Nettobauflache

Uffentliche Verkehrsflachen

Private Grinflachen

Laupheim, den 15.03.1994

Miclur

Fischertw
Stadtbaumeister

3,00 ha
295
0,33 ha
0,32 ha

100,00 %
18,33°%
11,00 %
10,67 %

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB (§ 2 (1) BauGBJ

ortstiblich bekannt gemacht

Biirgerbeteiligung (§ 3 (1) BauGB]

und durch Olffenlage

Beteiligung der Trager offentlicher Belangé
[(§4(1) BauGB] mit Schreiben

Auslegungsbeschlul

ortsiiblich bekannt gemacht

Offentliche Auslegung als Entwurf [§3(2) BauGB]

SatzungsbeschluB [§ 10 BauGB uad, § 73 LBO]

Satzung ausgefertigt

VY,

se sl Ll

Laupheim, den £2:J9-193%

Blirgermeister

die bundes- und landesrechtlichen Vorschriften wurden beachtet

Genehmigungs-/Anzeigeverfahren vom Landratsamt abgeschlossen
(§11iV.m.§206 BauGBund §73 LBO] mit

Rechtsverbindlich mit Bekanntmachung des

Genehmigungs-/Anzeigeverfahrens (§ 12 BauGBJ

Laupheim, den,r‘l 119*’%‘\
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