1.

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Laupheimer Weg" in Laupheim-Baustetten
in der Fassung vom

AnlaB der Planung

Seit der Rechtskraft der Urfassung des Bebauungsplanes "Laupheimer Weg" vom 06.06.1989
erfolgte eine Bebauung zunichst nur in einem begrenzten Abschnitt im Stidosten des Geltungs-
bereiches. Grund dafiir war u. a., daf fiir die vollstindige ErschlieBung umfangreiche Vorlei-
stungen fiir Entwisserungsmafinahmen notwendig waren, die bis heute noch ausstehen.

Nachdem die Firma Baumann den nordlichen Teil des Plangebietes fiir eine Erweiterung ihrer
Betriebsflichen genutzt hat und weitere Ausdehnungen beabsichtigt, entspricht das Erschlie-
Bungskonzept, das von der Ansiedlung kleinerer Betriebe ausgegangen war, nicht mehr den
aktuellen Erfordernissen. Aus diesem Grund ist der Bebauungsplan zu &ndern.

. Flidchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim wurde mit Erlaf des Land-
ratsamtes vom 26.07.1991 genehmigt. Er stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
gewerbliche Bauflache dar. Somit entspricht sowohl die Urfassung als auch die Neufassung
des Bebauungsplanes den stidtebaulichen Zielvorstellungen.

Verfahren

Die Erstfassung des Bebauungsplanes wurde am 06.06.1989 rechtskriftig. Am 22.05.1995
beschloB der Gemeinderat die Neufassung des Bebauungsplanes und die Durchfithrung der
Biirgerbeteiligung. Die Biirgerbeteiligung fand am 05. und 06.07.1995 statt. In seiner Sitzung
am 25.09.1995 beschlof3 der Gemeinderat die 6ffentliche Auslegung.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich zwischen Schemmerberger Weg, Riedweg, K 7507 und dem
westlichen Ortsrand Baustettens; es ist weitgehend eben.

Im Siidosten des Geltungsbereiches sind Gewerbebetriebe angesiedelt, weiter nordlich davon
befindet sich eine immer noch landwirtschaftlich genutzte Scheune. Ganz im Norden befinden
sich zur Zeit ca. 1 ha Lagerflichen der Firma Baumann, die unter der Briicke am Schemmer-
berger Weg hindurch eine Verbindung zu ihrem Betrieb nordlich des Schemmerberger Weges
geschaffen hat. Im Bereich dieser Lagerflichen ist der im Bebauungsplan festgesetzte Lirm-
schutzwall bereits hergestellt. Die nicht tiberbaubaren Flichen werden landwirtschaftlich
genutzt.

Nordlich des Schemmerberger Weges befindet sich ein weiteres Gewerbegebiet; der stlich
angrenzende Bereich der in die bebaute Ortslage tibergeht, ist nur gering bebaut; neben einigen
landwirtschaftlichen Nebengebduden befindet sich ein Gartenbaubetrieb und ein Wohnhaus,
Der siidliche Bereich ist bebauungsplanméBig als Sondergebiet Landwirtschaft festgesetzt.



ErschlieBungsmaBnahmen fiir das Gewerbegebiet sind bisher noch nicht durchgefiihrt worden;
die Entwisserung erfolgt iiber bestehende Kanile oder im Fall der Lagerflichen iiber Versicke-
rungsmulden.

. Planungskonzept

Einer Erweiterung der Betriebsflichen im nordlichen Bereich steht die bisherige schleifenfor-
mige StraBenfiihrung im Wege. Das neue Plankonzept sieht vor, die Straenschleife auf zwei
StichstraBen mit Wendeplatte zu reduzieren, wobei die urspriingliche Trassierung bestehen
bleibt.

Die nicht mehr benétigte Verkehrsfliche wird den Baufldchen zugeschlagen. Um die Auftei-
lung der Verkehrsflachen beim Ausbau flexibler handhaben zu kénnen, werden seitlich Fl4-
chen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, die nach Bedarf als Stellplatz, Grund-
stiickszufahrt oder Pflanzinsel fiir StraBenbdume ausgebaut werden konnen.

Um eine bessere Grundstiicksausnutzung zu erméglichen, wurde die Baugrenze von 10 m auf
5 m Abstand von der Verkehrsfliche festgesetzt. Die bisherige Festsetzung "private Griinfla-
che" wird aufgehoben, sie ist im Bereich der bereits bestehenden Gewerbebetriebe ohnehin in
Teilbereichen groBflichig von Grundstiickszufahrten und Parkplétzen iiberbaut worden. Als
Ausgleich werden auf den verbleibenden Freiflichen qualifizierte Pflanzgebote festgesetzt, die
bislang fehlten.

Auf Festsetzungen bezliglich der GFZ kann verzichtet werden, die Gebaudekubatur ist durch
Festsetzung der GRZ, GeschoBzahl und Gebdudehohe hinreichend bestimmt.

Die GRZ von 0,6 wird grundsétzlich beibehalten, wobei eine Ausnutzung bis 0,8 zugelassen
werden kann, wenn zum Ausgleich zusitzliche Begriinungs- bzw. Energiesparmafinahmen
vorgenommen werden.

Die Festsetzung der Dachformen einschlieBlich ihrer Orientierung wird neu gefalit um heutigen
gestalterischen Vorstellungen besser zu entsprechen.

Um eine bessere Durchgriinung des Plangebietes zu gewiéhrleisten, ist eine Grenzbauweise
grundsitzlich nicht mehr zuldssig. Statt dessen ist an allen Grenzen ein Griinstreifen herzustel-
len, wodurch sich insgesamt zusammenhéngende netzartige Griinstrukturen ergeben.

Zusitzlich sind folgende Ausgleichsmainahmen vorgesehen:

- Das anfallende Hof- und Dachflichenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu verrieseln.

- In Abhéngigkeit von der GroBe des Grundstiickes und Anzahl der Stellplétze ist eine
Mindestanzahl von einheimischen Biumen zu pflanzen.

- Zur besseren Landschaftsanbindung wird siidlich des Riedweges eine straBenbegleitende
Baumreihe festgesetzt.

- Die im Siidwesten festgesetzte 6ffentliche Griinfliche wird als Fliche zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt, mit dem Ziel, dort eine extensiv genutzte Streuobstwiese
zu schaffen.

- Fiir die bestehende Bepflanzung auf der Briickenauffahrt wird eine Pflanzbindung festge-
setzt.



6. Flichenangaben

Baufliche 7,430 ha
Offentliche und private Griinflichen 0,800 ha
Verkehrsflichen inkl, V,-Griin 1,638 ha
Flachen fiir die Versorgung 0,002 ha
Fliche gesamt 9,870 ha

Laupheim, den 14.09.1995

Fischer
Stadtbaumeister



