Begriindung zum Bebauungsplan "Hartweg - Kleines Eschle L*

1.

Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Bundesbau-
gesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGB1. I Seite 2287 )4
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren

und zur Erleichterung von Investitionen im Stadtebaurecht vom 06.07.1979
(BGB1. I Seite 949). Das Planverfahren wurde mit der Bekanntmachung des
AufstelTungsbeschlusses vom 31.01.1985 eingeleitet. Die Blirgerbeteili-
qung mit 6ffentlicher Darlegung, Erdrterung und Anhorung hat gemdB der
Bekanntmachung am 18.03.1985 stattgefunden.

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Fliachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim liegt als
Entwurf vor. Zu diesem Entwurf wurden bereits die Trdger offentlicher
Belange gehort und die Biirgerbeteiligung durchgefihrt. Fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes sieht der ergdnzte Entwurf des Fldchen-
nutzungsplanes Wohnbaufldchen vor. Der Ortsteil Baustetten hat zur Zeit
einen Fehlbedarf an Wohnbauland. Aus diesem Grund ist es dringend er-
forderlich, den Bebauungsplan aufzustellen, bevor der Fldachennutzungsplan
genehmigt ist, um somit Nachteile fir die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde zu vermeiden.

AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um entsprechend den Zielsetzungen
fiir die stidtebauliche Entwicklung des Fldchennutzungsplanentwurfes
weitere Wohnbauflichen bereitzustellen und die hierfir erforderliche
ErschlieBung sicherzustellen. Mit diesem Abschnitt wird das Wohngebiet
im Bereich "Ghdaule" ergdnzt.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist unbebaut und zur Zeit landwirtschaftlich und gart-
nerisch als Griinland genutzt. Das stark hdngige Geldnde erschwert zum
Teil die landwirtschaftliche Nutzung.

Planinhalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fldche von 2,2 ha
und dient kiinftig vorwiegend der Wohnnutzung. Das Plangebiet wird des-
halb als allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 der Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Das Gebiet stellt den unmittelbaren Anschluf3 an die be-
stehende Wohnbebauung im Bereich Ghdule und Hardter Weg dar. Vorge-
sehen sind liberwiegend freistehende Ein- bis Zweifamilienhduser in
ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit Sattelddcher, wobei ein Ausbau
des Dachgeschosses bzw. des Untergeschosses hangseits mgglich ist. Im
Plangebiet konnen rund 40 Wohneinheiten geschaffen werden. Pro
Gebiude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig, um den Charakter dieses
Wohngebietes in der Dorfrandlage zu wahren und das Verkehrsaufkommen
zu begrenzen. Um eine gute Gestaltung innerhalb des Wohngebiets und
dessen Integration in die bereits vorhandene Bebauung zu erreichen,
werden an die Gestaltung der baulichen Anlagen Mindestanforderung
gestellt.
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- Fiir die ein- und zweigeschossigen Gebdude sind nur geneigte
Dachflachen in Form von Sattelddchern oder gegeneinander
versetzten Dachfldchen zuldssig. Bei den Garagen sind Sattelddcher
und gelédndebedingt als Ausnahme Flachddcher begriint oder als
Terrasse mit Bepflanzung zuldssig.

- Als Dachdeckungsmaterial sind Ziegel oder Betondachsteinziegel in
den Farben naturrot bis rotbraun zuldssig.

- Die Grundstiickseinfriedigungen konnen als lebende Einfriedigungen
hergestellt werden. Zusdtzlich sind Maschendraht, Holzzdune und
gelandebedingt Stiitzmauern zuldssig.

- Die StraBenrdume und Grundstiicke sollen soweit wie moglich durch-
grint werden. Deswegen sind entlang der Strafen und Gehwege Baum-
pflanzungen festgesetzt. Grifere Bdume sollen markante Punkte oder
StraBenbereiche hervorheben.

Die Versorgung des Plangebietes mit infrastrukturellen Einrichtungen im
Bereich Schule, Sport und Einkaufen ist durch das vorhandene Angebot
gewdahrleistet. Im Rahmenplan ist ein offentlicher Kinderspielplatz fiir
den 2. Bauabschnitt festgesetzt, der gemdB dem ErlaB des Innenministeriums
uber Kinderspielpldatze vom 01.08.1973 und der DIN 18034 vom November
1971 festgesetzt wird.

ErschlieBungswege fiir das Plangebiet sind Ghdule und neuer ErschlieBungs-
weg A, die als StichstraBen mit Wendehammer ausgewiesen sind. Da die Er-
schlieBungswege ein entsprechend geringes Verkehrsaufkommen aufweisen,

sollen sie auch anderen Nutzern (FuBgangern, spielenden Kindern usw.) zur
Verfligung gestellt werden. Der Bebauungsplan setzt deshalb als besondere
Zweckbestimmung fiir diese Verkehrsfldchen einen verkehrsberuhigten Bereich
fest.

Da es sich bei der Wohnanlage "Hartweg - Kleines Eschle I" um eine Neu-
baumaBnahme handelt, werden alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen fiir
Abwasser, Wasser, Strom und Fernmeldeanlagen entsprechend dem geplanten
Endausbau projektiert und verlegt, so daB die Ver- und Entsorgung des
Baugebiets gewahrleistet ist.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Bebauungsentwurf erarbeitet, der die
Planungsziele in gestalterisch-planerischer Hinsicht verdeutlichen
soll. Er stellt insbesondere die vorhandenen und geplanten baulichen
Anlagen sowie die kiinftigen Baugrundstiicke dar. Er enthdlt Vorschldge
fiir die Gestaltung der Frei- und Verkehrsflachen bzw. deren Be-
pflanzung und filir die Abgrenzung zwischen privaten und offentlichen
Fldchen.

MaBgebend ist der Bebauungsentwurf des Stadtbauamtes vom 10.03.1986.
Der Bebauungsentwurf bildet eine Anlage zu der Begriindung.



6.0 Aufhebung bestehender Pldne, Hinweise auf Fachplanungen

6.1 Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird der bestehende
rechtsverbindliche Ortsbauplan aufgehoben. Es handelt sich ins-
besondere um den Bebauungsplan (Ortsbauplan) "Hinteres Ghaule" -
Teilbereich, genehmigt am 01.02.1961.

6.2 Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Laupheim.
Lirmbeeintrdchtigungen durch den Flugverkehr sind unvermeidbar.

7.0 Fldchen- und Kostenangaben

7.1 Das Plangebiet umfaRt eine Fldche von insgesamt 2,2 ha.
Hiervon entfallen auf
offentliche Verkehrsfldchen und Verkehrsgrin 0,46 ha
Bauflachen 1,74 ha

7.2 Die fiir offentliche Zwecke bentigten Fldchen werden im Rahmen der

Bodenordnung bereitgestellt.

Weitere Kosten fallen an:

a) Fur die Herstellung der
- ErschlieBungsanlagen und &ffentlichen Griinflachen DM
Zur Deckung der Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen
werden ErschlieBungsbeitrdge nach §§ 127 - 135 und 180 BBauG sowie
nach den Bestimmungen der Satzung liber die Erhebung von Erschlies-
sungsbeitragen in der jeweils gliltigen Fassung erhoben.

b) Ver- und Entsorgungseinrichtung
(Kanalisation und Wasserleitung DM)
Fiir die Herstellung der Entwdsserungsanlagen und Wasserleitungen
wird ein Beitrag nach den Bestimmungen der Satzungen der Stadt
Laupheim erhoben.

8.0 MaBnahmen zur Verwirklichung
Zur Durchfiihnrung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der Grund-
stiicke erforderlich. ZweckmiBig geordnete Grundstiicke werden durch
privatrechtliche Vereinbarungen gebildet. AuRerdem konnen zur Durch-
fiihrung des Bebauungsplanes gegebenenfalls die Planverwirklichungs-
gebote nach den §§ 39a ff. BBauG ausgesprochen werden.

Laupheim, 10.03.1986

Fischer
Stadtbaumeister



