=i GroBe Kreisstadt

Stadt Laupheim
N

Amt fir Stadtplanung
und Baurecht

Bebauungsplan

»Hinter der Kirche Anderung 3
in Bihlafingen

Inhalt

e Satzungen

¢ Planungsrechtliche Festsetzungen
e Ortliche Bauvorschriften

e Begrindung







=.GOBO — Bebauungsplan ,,Hinter der Kirche Anderung 3

Stadt Laupheim in Bihlafingen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | S. 3908)

Landesbauordnung far Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 5. Marz 2010, letzte beriicksichtigte Anderung: §8§ 46, 73 und 73a geandert durch
Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)

in der Fassung vom 24. Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: §8 5 und 102a geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1 von 37






=.f.=- P Koead Bebauungsplan ,Hinter der Kirche Anderung 3*
Stadt Laupheim in Bihlafingen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom 15.07.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans "Hinter der Kirche Anderung 3" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 25.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom 15.07.2019 die
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan Hinter der Kirche Anderung 3* beschlossen. Der Auslegungsbeschluss wurde am
25.07.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6rtlichen
Bauvorschriften mit Begriindung in der Fassung vom 11.06.2019 wurde gemaf § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 05.08.2019 bis 20.09.2019 éffentlich ausgelegt.

4. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.07.2019
gemall § 4 (2) BauGB um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften mit Begrindung in der
Fassung vom 11.06.2019 bis zum 20.09.2019 gebeten.

5. Der Bauausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom 10.01.2022 die erneute &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplans "Hinter der Kirche Anderung 3" gemaf § 4a (3) BauGB
beschlossen. Der Auslegungsbeschluss wurde am 14.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den értlichen
Bauvorschriften mit Begriindung in der Fassung vom 10.09.2021 wurde geman § 4a (3) BauGB
i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 21.01.2022 bis 22.02.2022 erneut &ffentlich ausgelegt.

7. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.01.2022
gemal § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB erneut um Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften mit
Begriindung in der Fassung vom 10.09.2021 bis zum 22.02.2022 gebeten.

8. Der Gemeinderat der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom 25.04.2022 den Bebauungsplan "Hinter
der Kirche Anderung 3" mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den értlichen

Bauvorschriften in der Fassung vom 10.09.2021 als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss
wurde am /4.(1§ 2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Laupheim, den A& .05 .2022
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Bebauungsplan

»Hinter der Kirche Anderung 3
in Bihlafingen

Textteill

In der Fassung vom 10.09.2021
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A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

Gemal § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Warttemberg in der jeweils giltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Stadt
Laupheim den Bebauungsplan ,Hinter der Kirche Anderung 3" in éffentlicher Sitzung am 25.04.2022 als
Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hinter der Kirche Anderung 3“ ergibt sich aus
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.08.2021.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Hinter der Kirche Anderung 3“ besteht aus dem zeichnerischen Teil in der Fassung
vom 12.08.2021 und dem textlichen Teil in der Fassung vom 10.09.2021 jeweils mit planungsrechtlichen
Festsetzungen. Beigefigt ist die Begriindung in der Fassung vom 10.09.2021.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzten
Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintréchtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemat § 213 (2) BauGB mit einer
Geldbufe bis zu 10.000,00 € geahndet werden.

§ 4 Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

» Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000, letzte beriicksichtigte
Anderung: §§ 5 und 102a geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095,
1098)

§ 5 Ausgefertigt

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,Hinter der Kirche Anderung 3“, bestehend aus der
Satzung mit textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 10.09.2021 sowie der Planzeichnung in der
Fassung vom 12.08.2021, dem Gemeinderatsbeschluss vom 25.04.2022 zu Grunde lag und diesem

entspricht.

I
4.} 5,,1 Erste Birgermeisterin
‘ Eva-Britta Wind

Laupheim, den 10.05.2022
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§ 6 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Hinter der Kirche Anderung 3“ der Stadt Laupheim tritt mit der ortstblichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB vom

¥ /L.k.‘;\.'r.:“:'.“:.:i/...........

Laupheim, den A .05 2022 Al

wawad
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung
[89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 bis 11 BauNVO]

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt:

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO]

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO
festgesetzt. Die unter § 4 (3) BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind
im Plangebiet, mit max.12 Betten je Geb&ude, ausnahmsweise zulassig. Die Ubrigen unter
§ 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit
nicht zulassig.

Mald der baulichen Nutzung
[8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21 BauNVO]

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) [§ 19 BauNVO]

Die Grundflachenzahl ist gem&aR dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt (0,4).
Grunflachen und sonstige Flachen, die keine Bauflachen sind bleiben in der Berechnung der
maRgebenden Grundstiicksflache unbericksichtigt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse [§ 20 BauNVO]

Die maximal zuléassige Zahl der Vollgeschosse ist gemaf dem Eintrag im zeichnerischen Teil
festgesetzt (I oder II).

1.2.3 Gebaudehdhe (GH) [§ 18 BauNVO]

Bei geneigten Déchern ist die Gebaudehthe das MaflR zwischen Oberkante des
ErdgeschossrohfuRbodens und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First).

Bei Flachdachern entspricht die Gebaudehthe dem Mald zwischen Oberkante des
ErdgeschoRRrohfuRbodens und dem oberen Abschluss der AuRenwand (Attika).

Die zulassige Gebaudehdhe ist als Hochstmal festgesetzt und darf die Hohe von 9,5 m nicht
Uberschreiten.

Bauweise
[8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Die Bauweise ist gemaR dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt:

9 von 37



=.Gfoﬁo Kee'sstach Bebauungsplan ,,Hinter der Kirche Anderung 3¢
Stadt Laupheim in Bihlafingen

1.3.1 offene Bauweise (0) [§ 22 (2) BauNVO]

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgesetzt (0).

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaf dem Eintrag im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt.

Garagen, Pergolen, Sichtschutzwande bis 1,80 m Hohe und Gartenh&duser bis 40 m3
umbautem Raum sind auch in der nicht tGberbaubaren Flache — soweit nicht als Griinflache
festgesetzt — zulassig.

1.5 Ho6chstzulassige Zahl von Wohneinheiten
[8 9 (1) Nr. 6 BauGB]

Pro Wohngebaude sind maximal drei Wohneinheiten zuléssig.

1.6 Verkehrsflachen

[§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

1.6.1 Offentliche StraRenverkehrsflache

Die offentlichen StraRenverkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflichen mit ihren Zweckbestimmungen ,Wohnweg“ sowie
»Grundstlickseinfahrten, Parkplatze, Baume* sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.6.3 Geh-und Radwege

Die offentlichen Geh- und Radwege sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.7  Versorgungsflachen
[8 9 (1) Nr. 12 BauGB]

Im zeichnerischen Teil ist der Standort einer Umspannstation festgesetzt.
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1.8

1.9

1.10

Flachen fiur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
[§ 9 (1) Nr. 14 BauGB]

Im zeichnerischen Teil ist eine Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
vorgesehen.

Grunflachen
[8 9 (1) Nr. 15 BauGB]

1.9.1 Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grunflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.9.2 Private Grinflachen

Die privaten Grinflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.9.3 Verkehrsgrin

Die Flachen fur Verkehrsgriin sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[8 9 (1) Nr. 20 BauGB]

1.10.1 Ausgleichsflachen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit Bandierung versehenen Grunflachen sind
folgendermal3en herzustellen:

@ extensive Obstbaumwiese, 1 Baum / 150 — 200 m?

@ Obstbdume oder sonstige Baume 2. Ordnung, 1 Baum / 150 — 200 m2; einzelne
Feldgeblsche

© einzelne Naturhecken und Feldgeblsche, schwerpunktméaRig am sidlichen Rand;
Ubrige Flachen als extensive Obstbaumwiese, 1 Baum / 250 — 300 m2

@ 2 groRkronige Baume beidseitig des Feldkreuzes auf extensiver Wiese; am nordlichen
und westlichen Rand Naturhecken

® im Abstand von ca. 15 m schmalkronige Baume neben wechselfeuchter
Versickerungsmulde mit zweischuriger Mahd

1.10.2 Boden

Zur Vermeidung des Verlusts von Oberboden haben ein profilgerechter Abtrag, eine
fachgerechte Zwischenlagerung und ein ordnungsmafiger Wiedereinbau zu erfolgen. Nach
Abschluss der Oberbodenarbeiten ist eine Tiefenlockerung vorzunehmen.
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1.11

1.12

1.13

1.10.3 Schutz des Grundwassers

Zur Dacheindeckung nicht zulassig sind unbeschichtete Metalle und Materialien, die
wassergefahrdende Stoffe enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Giber die zu
versickernden Niederschlage das Grundwasser und den Boden zu verunreinigen.

1.10.4 AuRenbeleuchtung

Als AuRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Natriumniederdruckdampf- oder LED-
Leuchtmittel mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zulassig.

Pflanzgebote
[8 9 (1) Nr. 25 a BauGB]

Bei Umsetzung der Pflanzgebote ist § 16 (1) Nr. 5 NRG BW (Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wirttemberg) zu beriicksichtigen. Die vorzunehmenden Pflanzungen stellen u. a. einen
Beitrag zur Sicherung und Entwicklung der Biodiversitat dar und sind deshalb dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zugehdrigen Pflanzlisten sind unter Ziff.
2.1 zu finden.

Im zeichnerischen Teil sind die Standorte fir Baumpflanzungen festgesetzt. Geringfiigige
lagemafige Abweichungen sind zulassig.

Auf den mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind standortgerechte, einheimische
Laubbdume und Stréucher zu pflanzen. Durchschnittlich ist ca. je 7m? mindestens ein
Baum/Strauch zu setzen. Grundstlickszufahrten und Zugénge sind auf diesen Flachen
zuléssig.

Flachen fur Boschungen und Stlitzmauern
[8 9 (1) Nr. 26 BauGB]

Die zum Ausbau des Hans-Keller-Weges notwendigen Boschungen und Stitzmauern sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen
[8 9 (3) BauGB]

1.13.1 ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH)

Die Oberkante des Erdgeschossrohfu3bodens darf maximal 0,40 m Uber der Hohe der
ErschlieBungsanlage, an der sich die Grundstiickszufahrt befindet, gemessen in der Mitte des
Gebaudes, liegen. Befindet sich die ErschlieBungsanlage auf der hangabwarts gelegenen
Seite, ist die Hohe des gewachsenen Gelandes in der Mitte der bergseitig gelegenen Wand
maf3gebend.
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1.14 Denkmal
[§ 9 (6) BauGB]

Im zeichnerischen Teil ist ein Feldkreuz als Kulturdenkmal (Einzelobjekt) festgesetzt.

1.15 R&aumlicher Geltungsbereich
[§ 9 (7) BauGB]

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung festgesetzt.
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Ubernahmen

Bebauungsplan ,,Hinter der Kirche Anderung 3¢
in Bihlafingen

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche

2.1 Pflanzlisten

B&aume II. Ordnung fur 6ffentliche und private Grinflachen; empfohlene Pflanzgrof3e 12-14

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvester
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
0.4.

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Vogelbeere

Regionaltypische Obsthochstamme fir 6ffentliche und private Grinflachen;
empfohlene Pflanzgrof3e: Hochstamm 8-10

Apfel
Bittenfelder
Bohnapfel
Gewdrzluiken
Glockenapfel
Maunzenapfel

Schwabischer
Rosenapfel

Birnen Zwetschgen
Bartholomausbirne Hauszwetschge
Fasslesbhirne Lukas Frihzwetschge
Bayrische Jagdbirne Schone aus Léwen
Schweizer Buhler Zwetschge
Wasserbirne 0.4.

Palmischbirne

0.4.

Freiwachsende, heckenartige Gehdlzstrukturen fur 6ffentliche und private Grinflachen
empfohlene Pflanzgrof3e: verpflanzt 100-150

Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
0.4.

Gemeine Felsenbirne

Roter Hartriegel

Haselnuss

Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wildrosen in Sorten
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet ist keine Altlastverdachtsflache bekannt.

Der im Zuge der Baumafnahmen anfallende Erdaushub ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden mdglichst im Plangebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu beschranken.

Vor Baubeginn wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung empfohlen.

Grindung von Bauwerken

Die angetroffenen Lehmschichten eignen sich grundsétzlich fir eine Grindung mit klassischer
Fundamentierung, jedoch lassen die lokal angetroffenen Unterschiede der Deckhorizonte
weitere bauwerksspezifische Untersuchungen durch die Bauherren als ratsam erscheinen.
Der Boden ist frostempfindlich und eignet sich nicht fur die Hinterfillung von Bauwerken.
Ortlich muss mit Schicht- und Sickerwasser gerechnet werden. Deswegen sind bauliche
MaRnahmen gegen die Durchfeuchtung von Bauwerken erforderlich.

Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden archdologische Funde zum Vorschein kommen oder
Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die
archéologische  Denkmalpflege  sofort zu benachrichtigen. Auf 8 20 des
Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) wird hingewiesen.

Kabeltrassen

Kabeltrassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5 m von Baumpflanzungen frei zu halten.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die entsprechenden Kabel- und Leitungsauskiinfte bei den
entsprechenden Trégern einzuholen

Malnahmen zur Einbruchhemmung

Um einbruchhemmende Malinahmen bereits bei der Planung kostengiinstig mit einbeziehen
zu kénnen, wird auf eine kostenfreie Beratung durch die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen.
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2.7

2.8

2.9

Hinweise der Kreisfeuerwehrstelle

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen Objekten ist zu jeder
Zeit zu gewabhrleisten. Bei Gebauden, die von einer offentlichen Stral’e entfernt liegen,
missen zu den entsprechenden Grundstiickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe
Zufahrten vorhanden sein.

Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen richten sich nach der

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr
auf Grundstucken (VwV-Feuerwehrflachen) in der jeweils glltigen Fassung.

Immissionen

In der ndheren Umgebung finden sich landwirtschaftliche Betriebe. Zudem grenzen
unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Immissionen im Rahmen einer ordnungsgeméafen Landwirtschaft und Landbewirtschaftung
(Geriche, Staub, Larm) sind hinzunehmen.

Hohensystem

Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das Deutsche Haupthéhennetz 2016.
Abgekirzt ,DHHN2016“ (Angaben im m Gber Normal Null).
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B SATZUNG NACH LANDESBAUORDNUNG

Gemal § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Stadt Laupheim die 6rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hinter der Kirche Anderung 3“ in éffentlicher Sitzung am
25.04.2022 als Satzung beschlossen.

§ 1 Rédumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.08.2021.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hinter der Kirche Anderung 3" bestehen aus dem
zeichnerischen Teil vom 12.08.2021 und dem textlichen Teil vom 10.09.2021. Beigeflgt ist die
Begrundung in der Fassung vom 10.09.2021.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den aufgrund
von § 74 LBO erlassenen oértlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Rechtsgrundlagen
e Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010, letzte beriicksichtigte
Anderung: §§ 46, 73 und 73a geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI.
2022 S.1,4)
¢ Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000, letzte berticksichtigte
Anderung: §§ 5 und 102a ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095,
1098)

§ 4 Ausgefertigt
Hiermit wird bestatigt, dass die 6rilichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hinter der Kirche
Anderung 3", bestehend aus der Satzung mit textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 10.09.2021
sowie der Planzeichnung in der Fassung vom 12.08.2021, dem Gemeinderatsbeschluss vom
25.04.2022 zu Grunde lag und diesem entspricht.

MW
=]
VAW

Laupheim, den 10.05.2022

§ 5 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Hinter der Kirche Anderung 3“ der Stadt Laupheim tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB vom A_Lf_._(ﬁ.2022 in Kraft.

Laupheim, den 46.(15.2022
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Ortliche Bauvorschriften

3.1

3.2

3.3

Dachgestaltung
[§ 74 (1) Nr. 1 LBO]

3.11 Garagen

Das Dach der Garage ist entweder an die gestalterische Auspragung des Daches des
Hauptgebaudes anzupassen oder als begriintes Flachdach (min. 12 cm Substratschicht)
auszufuhren.

3.1.2 Dacheindeckung

Fur die Eindeckung der Dacher sind ausschlielich unglasierte, nicht glanzende bzw. nicht
spiegelnde Materialien in den Farbraumen rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit zulassig.

Eine Dachbegriinung ebenfalls zulassig.

3.1.3 Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen der Hauptgebaude und
Garagen zulassig. Bei geneigten Dachern (SD) durfen die entsprechenden Anlagen nicht
aufgestandert werden, sondern sind parallel zur Dachflache anzubringen. Sollen
Solarthermie- und/oder Photovoltaikanlagen auf einem Flachdach (FD) vorgesehen werden,
durfen die Anlagen bis zur Hohe des oberen Abschlusses der Attika aufgestéandert werden.

Werbeanlagen
[§ 74 (1) Nr. 2 LBO]

Anlagen der Auf3enwerbung sind nur in der Gberbaubaren Grundstiicksflache und nur an der
Stéatte der Leistung zulassig. Pro Grundstick ist nur eine Werbeanlage zulédssig, wobei die
Ansichtsflache der Anlage maximal 0,5 m2 betragen darf.

Freiflachen
[8 74 (1) Nr. 3 LBQO]

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind gem. 8 9 Abs. 1 der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg als Grinflachen anzulegen, soweit diese Flachen nicht fur eine andere,
zulassige Verwendung bendtigt werden. Sie sind landschaftsgartnerisch mit Baumen und
Strauchern der Pflanzgebote unter Ziff. 2.1 sowie Stauden zu bepflanzen oder als
Rasenflachen herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Kies- Schotter oder sonstige Materialschittungen sind nicht zulassig.
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3.4

3.5

Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sowie Zufahrten und Wege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. Die Pflanzgebote unter Ziff. 2.1 sind hierbei zu
berlcksichtigen.

Versorgungsleitungen
[§ 74 (1) Nr. 5 LBO]

Kommunikations- und Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Anlagen fir das Sammeln von Niederschlagswasser
[§ 74 (3) Nr. 2 LBO]

Auf jedem Baugrundstiick ist eine Zisterne mit einem Fassungsvermogen von mindestens 5ms3
zu errichten, in die das Dachflachenwasser einzuleiten ist. Sie ist mit zwei Uberlaufen
vorzusehen, wobei der zweite Uberlauf (DN 50) 50cm — 100cm unter dem Hauptiiberlauf
(DN100) vorzusehen ist. Der zweite Uberlauf dient der teilweisen Entleerung der Zisterne nach
Regenfallen.
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Bebauungsplan

»Hinter der Kirche Anderung 3
in Laupheim

Begrindung

In der Fassung vom 10.09.2021
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4

Begriindung

4.1

4.2

Planungsanlass

Im Jahre 2011 wurde die zweite Anderung des Bebauungsplans rechtskraftig. Die
Bauplatznachfrage war seit ErschlieBungsbeginn 2003 hinter den Erwartungen
zurlickgeblieben, sodass der Ortsteil sich mit der Lockerung der Bauvorschriften ein gro3eres
Interesse bei den Bauherren erhoffte. Laut Begriindung griff die Anderung in erster Linie rein
gestalterische Aspekte auf, zu einem geringen Teil erfolgten auch Erweiterungen beziglich
Art und Maf der baulichen Nutzung. So waren die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen, dazu gehoéren auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, bis zur zweiten
Anderung nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zuldssig. Durch die
Anderung 2 wurden alle 6rtlichen Bauvorschriften bis auf die zu den Werbeanlagen aus dem
Bebauungsplan herausgenommen. Aufl3erdem wurden die Festsetzungen zu Art und Mal3 der
baulichen Nutzung veréndert oder nicht mehr geregelt.

Das urspriingliche Ziel des Bebauungsplans war somit die Schaffung von Bauplatzen fir privat
genutzten Wohnraum, was auch an den vorgeschlagenen Grundstiickseinteilungen und
BauplatzgréRen deutlich wird. Anlass der dritten Bebauungsplananderung ist nun, dieses
Wohngebiet im landlichen Raum -vorrangig mit Einfamilienh&usern- zu erhalten und den
Gebietstyp nicht durch andere Nutzungen zu konterkarieren. Durch die regelméaRige
Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben wiirde ohne eine erneute Anderung des
Bebauungsplans die Mdglichkeit bestehen, dass weitere Gebaude zu einem
Beherbergungsbetrieb umgenutzt werden und sich das Allgemeine Wohngebiet in ein
Mischgebiet wandelt. Aufgrund der Beschéftigtensituation im Umfeld der Stadt Laupheim und
an der Zahl bereits bestehender Beherbergungsbetriebe, besteht ein erkennbarer Bedarf an
solchen Betrieben. Da dies nicht im Sinne der Ortschaft ist, sondern die Bauplatze und
Wohngebaude dem dauerhaften Wohnraumbedarf zu Verfligung stehen sollen, werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit dieser Anderung nur als Ausnahme und mit
maximal zwolf Betten zugelassen. Alle anderen unter 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen sind im Bebauungsplan ausgeschlossen.

AuRerdem wird die Anzahl der Wohneinheiten auf max. drei Wohneinheiten pro Gebaude
begrenzt. Diese neue Festsetzung soll das oben genannte Ziel zuséatzlich unterstitzen. So
bleibt fir Familien immer noch die Moéglichkeit mit mehreren Generationen unter einem Dach
zu wohnen. Mehrfamilienhduser mit mehr als drei Wohneinheiten werden aber
ausgeschlossen. Auch das Verkehrsaufkommen kann so, einem Wohngebiet entsprechend,
geringgehalten werden.

Planungsrechtliche Vorgaben
4.21 Landesentwicklungsplan und Regionalplan
GemaR Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002) liegt die

Stadt Laupheim als Mittelzentrum im sogenannten landlichen Raum im engeren Sinne in der
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Region Donau-lller. Folgende Ziele und Grundsétze aus dem Landesentwicklungsplan finden
Beachtung im vorliegenden Bebauungsplan:

241 G
2411 G

G
243 G
319 Z
324 G

Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilraume
funktional erganzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Gunstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt
werden. GroR3flachige Freiraume mit bedeutsamen 6kologischen Funktionen
sind zu erhalten. Grundlage dafir sind eine flachendeckende, leistungsfahige,
ordnungsgemal und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine
nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.

Die Zentralen Orte sind als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren sowie als
Siedlungsschwerpunkte zu sichern, die Nahverkehrsverbindungen mit ihren
Verflechtungsbereichen bedarfsgerecht auszubauen und die ho6heren
Zentralen Orte als Verknipfungsknoten zu Uberregionalen Verkehrs- und
Kommunikationsnetzen zu starken.

GrolRere Neubauflachen sollen dort ausgewiesen werden, wo sie an den
offentlichen Personennahverkehr angebunden werden kénnen.

Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass gunstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive  Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grof3flachige,
funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullcken und
Baulandreserven zu berilicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzuflihren. Die Inanspruchnahme von
Bdoden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die
Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken.

BaumaRnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die
Siedlungsstruktur und die Landschaft einfugen. Auf Flachen sparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen und ein belastungsarmes Wohnumfeld
ist zu achten.

Durch die Lage in der Region Donau-lller gilt fur Laupheim der Regionalplan des
Regionalverbandes Donau-lller. Der Regionalplan befindet sich derzeit in Fortschreibung. Das
Verfahren ist noch nicht abgeschlossen, wesentliche Anderungen fiir Laupheim sind allerdings
nicht zu erwarten, weshalb sich in diesem Bebauungsplanverfahren direkt auf die
Fortschreibung des Regionalplanes bezogen wird. In ihm sind folgende Ziele und Grundséatze
enthalten, die im Bebauungsplanverfahren beachtet werden:
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Die erheblich Uberdrtlich bedeutsame Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf die
Zentralen Orte zu konzentrieren.

Die Inanspruchnahme von Bdden fur Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Maf3
begrenzt werden. Die natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten, wenn
moglich wiederhergestellt und Bodenbelastungen gemindert werden.

Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch
im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die
Eigenstandigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete ist auf eine
flachensparende Bauweise zu achten. Dabei sind die ortsspezifischen
Gegebenheiten zu bertcksichtigen.

Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Eine klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen ist
anzustreben. Die fir das Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen
Baugebiete sind durch Gehdélzpflanzungen in die Landschaft einzubinden.

Die Anderung des Bebauungsplans sichert Wohnraum in der Stadt Laupheim, die als Zentraler

Ort eingestuft

ist. Gem. Landesentwicklungsplan und Regionalplan Donau-lller ist

insbesondere hier die Siedlungsentwicklung voranzutreiben. Mit der Anderung kommen keine
neuen Wohnbauflachen hinzu, sondern die Anderung bezieht sich insbesondere auf die Art
der baulichen Nutzung.
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4.3

4.2.2 Flachennutzungsplan

P

>~

S\

Grundlage fiir den Bebauungsplan ,Hinter der Kirche Anderung 3“ ist der seit dem Jahr 2006
wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt
Laupheim. Dieser stellt das Baugebiet teilweise als Wohnbauflache und teilweise als
Wohnbauflache in Planung dar.

4.2.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fiir die vorliegende Anderung (berplant den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hinter der Kirche Anderung 2.

4.2.4 Benachbarte Bebauungspléane

Im Siden grenzt der seit 1994 rechtskraftige Bebauungsplan ,Friedhofbereich Bihlafingen® an.
Neben Gemeinbedarfsflachen ist auch ein allgemeines Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen
festgesetzt, sodass sich der Bebauungsplan ,Hinter der Kirche“ mit seinen Festsetzungen gut
daran angeschlossen hat.

Beschreibung des Plangebiets
4.31 Lage und Topographie

Das Baugebiet liegt im Norden des Ortsteils Bihlafingen auf einer Bergkuppe, die nach drei
Seiten deutlich ausgepragt ist.
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Luftbild des Plangebiet:
Nach Westen hin zur Schmiehe verlauft eine verhaltnismaRig steil abfallende Hangkante. Im
Norden befindet sich ein Geldndeeinschnitt, der von der Schmiehe im Bereich des
Schitzenheims ausgehend in 6stliche Richtung ansteigt und bis zur Verlangerung des Hans-
Keller-Weges reicht. Im Suiden fallt der Hang bis zur Ortsmitte Bihlafingens ab. Lediglich nach
Osten hin verlauft das Geléande verhaltnismafig flach. Der HOhenunterschied zwischen

Baugebiet und Schmiehe betragt bis zu 30 m. Innerhalb des Wohnbaugebietes selbst
variierten die Héhen vor der ErschlieRung und Bebauung zwischen 537 m und 543 m 0 NN.

4.3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen,
e im Osten durch den Hans-Keller-Weg

e im Suden durch die angrenzenden Privatgrundstiicke und den Friedhof

e im Westen durch einen Wirtschaftsweg.

Der Geltungsbereich beinhaltet das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans ,Hinter der

Kirche Anderung 2“ mit den Flurstiicken der Gemarkung Bihlafingen 240, 240/1, 240/2, 242,
242/2, 252, 252/1 bis 252/78 und 943 (Teilflache) und umfasst eine Flache von rund 7,3 ha.

26 von 37



=.Gfoﬁo Kee'sstach Bebauungsplan ,,Hinter der Kirche Anderung 3
Stadt Laupheim in Bihlafingen

4.4

4.3.3 Bestandssituation

Das Baugebiet ,Hinter der Kirche® wurde in den Jahren 2005 bis 2018 in sechs Bauabschnitten
erschlossen. Die Bauplatze sind fast alle verkauft und die meisten Gebaude wurden bereits
errichtet.

4.3.4 ErschlieBung

Das Baugebiet wird Uber den Hans-Keller-Weg mit der Kirchstrale verbunden. Die
KirchstraRe wiederum miindet auf der Schnirpflinger Stral3e und ist somit an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Der letzte Bauabschnitt wird 2022 die letzten Feinbelage auf
StralRen und Gehwegen erhalten.

4.3.5 Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

4.3.6 Uberschwemmungsbereiche

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des HQ1o00-Bereichs.

Planungsrechtliche Festsetzungen

441 Artder baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sind ausnahmsweise zulassig, alle anderen unter § 4 (3) BauGB
aufgefiihrten Ausnahmen sind unzuldssig. Ein Ausschluss dieser Ausnahmen ist durch 8 1 (6)
Nr. 1 BauNVO maoglich.

allgemein ausnahms-

Nutzungen gem. § 3 BauNVO . .
zulassig weise

unzulassig

Wohngebaude X

der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht X
stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes Xt
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Xt
Anlagen fiir Verwaltungen Xt
Gartenbaubetriebe Xt

Tankstellen X1

L gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans

Die Anderung des Bebauungsplans bezieht sich in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung
insbesondere auf die Einschrankung der Beherbergungsbetriebe. Waren Sie in der zweiten
Anderung allgemein zulassig, werden sie mit der dritten Anderung lediglich ausnahmsweise
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und mit einer begrenzten Bettenanzahl zulassig sein. Der Grund dafir ist, dass Geb&ude oder
Bauplatze dem dauerhaften Wohnraumbedarf zu Verfiigung stehen sollen.

442 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung verandert sich nicht. Die Grundflachenzahl ist gemanR dem
Eintrag in der Nutzungsschablone auf 0,4 festgesetzt, sodass eine fur ein Allgemeines
Wohngebiet angemessene Dichte erreicht werden kann. Die GRZ bezieht sich auf die
maf3gebliche Grundsticksflache, sodass die privaten Grinflachen von der gesamten
Grundstiicksflache in  Abzug gebracht werden missen, um die malgebliche
Grundstucksflache zu ermitteln. Die Festsetzungen zur Bebauung mit ein- und
zweigeschossigen Gebauden und einer Firsthdhe bis zu 9,5 m bleiben erhalten.

4.4.3 Natur und Umwelt

Um im Norden einen harmonischen Ubergang von der freien Landschaft zum Siedlungsrand
zu schaffen und die Einbindung in das Landschaftsbild zu erleichtern, wurde eine éffentliche
Griunflache zur Ortsrandeingrinung festgesetzt. Sie soll dem Aufbau von einzelnen
Naturhecken und Feldgebiischen sowie einer extensiven Obstbaumwiese dienen. Die
landschaftsraumliche Wirkung ist sehr sensibel, sodass diese Griinflache in vollem Umfang
beeinflussbar und damit 6ffentlich bleiben soll. Zur Durchgriinung und Gliederung des inneren
Plangebiets wurde ein von Norden nach Siden durchlaufender Griinzug als private
Grunflache und parallel dazu eine Baumreihe in der StralRe ,Hinter der Kirche* festgesetzt.
Zudem befinden sich an allen AufRenseiten des Plangebiets Kkleinere festgesetzte
Grunflachen, teilweise mit Pflanzgeboten.

Neben dem Schutz der Biodiversitat soll auch mit wertvollem Oberboden vorsichtig
umgegangen werden, indem dieser ordnungsgemal’ gelagert und idealerweise wieder an der
gleichen Stelle verarbeitet werden soll. Des Weiteren ist bei Metalleindeckungen von Déchern
auf umweltneutrale Materialen zuriickzugreifen, um zu vermeiden, dass Schadstoffe Uber das
Niederschlagswasser in den Boden und spéter ins Grundwasser gelangen. Aul3erdem ist bei
der AuRenbeleuchtung ausschlieBlich auf Natriumniederdruckdampf- oder LED-Lampen
zuruckzugreifen, die blendfrei und insektenfreundlich sind sowie einen nach unten gerichteten
Lichtkegel besitzen. Dadurch wird vor allem die Lichtverschmutzung reduziert.

4.4.4 Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Eine
Verfahrensbeschleunigung wird u. a. durch den Verzicht auf eine Umweltpriifung nach § 2 (4)
und den Umweltbericht i. S. d. § 2a BauGB erzielt. Zwar sind artenschutzrechtliche Belange
zu Uberprifen, durch die Anderung des Bebauungsplans kommt es allerdings zu keinen
Veranderungen die Auswirkungen auf Natur, Umwelt oder Flora und Fauna bedeuten kénnten.

4.4.5 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Die ErdgeschossrohfulRbodenhéhe wurde wieder in den Bebauungsplan aufgenommen, da
sich die Gebaudehodhe auf diesen Punkt bezieht.

AuRerdem wird die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten pro Wohngebéude auf drei Stiick
begrenzt. Diese Festsetzung soll in Zukunft dazu dienen, dass der Charakter eines
klassischen Einfamilienhausgebietes erhalten bleibt. Fir Familien besteht so die Mdglichkeit
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4.5

mit mehreren Generationen unter einem Dach zu wohnen. Mehrfamilienhduser mit mehr als
drei Wohneinheiten werden aber ausgeschlossen. Auch das Verkehrsaufkommen kann so,
einem Wohngebiet entsprechend, geringgehalten werden.

Der zeichnerische Teil wurde dahingehend bearbeitet, dass die tatséchlichen Gegebenheiten
und der Ausbau nun bertcksichtigt sind. Zudem wurde die Planzeichnung auch hinsichtlich
der Flachendarstellung den neuen Anforderungen angepasst. Jede Flache im Bebauungsplan
ist nun einer bestimmten Nutzung zugeordnet, im rechtskraftigen Bebauungsplan waren noch
Restflachen vorhanden.

Ortliche Bauvorschriften

Grundlegende Gestaltungslinien wurden mit der zweiten Anderung des Bebauungsplans aus
dem Bebauungsplan herausgenommen. Mit der dritten Anderung kommen nun vier Punkte
wieder hinzu, diese sind allerdings mittlerweile standardmafig in den Bebauungspléanen zu
finden.

4.5.1 Dacher

Die Dachform ist freigestellt. In die ortlichen Bauvorschriften wurden insbesondere die
begrinten Flachdacher fir Garagen aufgenommen und auf die Mdoglichkeit einer
Dachbegriinung hingewiesen. Auch Anlagen zur Nutzung erneuerbaren Energien werden mit
der Anderung geregelt. Dachbegriinungen leisten einen wichtigen Beitrag zum Mikroklima und
halten Regewasser zurlck.

452 Werbeanlagen

Die ortliche Bauvorschrift wurde angepasst, die Sonderregelung fur die
Beherbergungsbetriebe wurde herausgenommen.

4.5.3 Baugrundstiuck

In Bezug auf die Freiflachen wird festgesetzt, dass nicht Gberbaute Grundsticksflachen als
Grunflachen anzulegen sowie zu pflegen und zu unterhalten sind, sofern sie nicht flr eine
andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Kies, Schotter oder sonstige Material-
schittungen sind nicht zulassig. Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sowie Zufahrten und
Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen. Dadurch soll die Versickerung von
anfallendem Oberflachenwasser auch auf versiegelten Flachen vereinfacht werden. Zudem
tragt die Begriinung der Grundstiicke zur Sicherung der Biodiversitat bei und ermdglicht
zusatzlich mikroklimatische und artenschutzrechtliche Verbesserungen innerhalb des
Plangebiets.

4.5.4 Zisternen

Die Regelungen zum Thema Zisternen sind von den Festsetzungen zu den O&rtlichen
Bauvorschriften verschoben worden. Um die Belastung der Kanalisation bzw. der Vorfluter bei
Starkregenereignissen zu reduzieren, werden fiir die Baugrundstiicke Zisternen mit einem
bewirtschaftbarem Fassungsvermoégen festgesetzt. Sie dienen der Zwischenspeicherung von
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Gartenbewdésserung und stellen einen

Ubersicht der vorgenommenen Anderungen

In der folgenden Tabelle sind die Anderungen in den Textlichen Festsetzungen, Ortlichen

Bauvorschriften und Hinweisen Ubersichtlich dargestellt.

Hinter der Kirche
Anderung 2

Hinter der Kirche
Anderung 3

Anmerkung

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen
aktualisiert

Aktualisierung

Keine maf3geblichen
Auswirkungen,
Berechnungen von z.B.
GRZ oder GFZ haben sich
nicht verandert.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Von den unter § 4 (3)
BauNVO genannten
Ausnahmen sind die unter
Nr. 2 genannten Betriebe
des Beherbergungs-
gewerbes regelmalig
zulassig.

Die Ubrigen unter § 4 (3)
BauNVO genannten Aus-
nahmen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans
und damit nicht zulassig.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Im zeichnerischen Teil wird
als Art der baulichen
Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet gemaf § 4
BauNVO festgesetzt. Die
unter § 4 (3) BauNVvO
genannten Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
sind im Plangebiet, mit
max.12 Betten pro Betrieb,
ausnahmsweise zulassig.
Die Ubrigen unter § 4 (3)
BauNVO genannten
Ausnahmen sind
unzulassig.

Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes sind
lediglich ausnahmsweise
zulassig. Die Anzahl der
Betten pro Betrieb wurde
begrenzt.

Hochstzuldssige Zahl von
Wohneinheiten

Pro Wohngebé&ude sind
maximal drei Wohn-
einheiten zulassig.

Diese Festsetzung
unterstitzt das Ziel eines
klassischen Einfamilien-
hausgebietes
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Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen und
ihre Zweckbestimmung sind
im Planteil festgesetzt.

Verkehrsflachen

Offentliche
StraBenverkehrsflache
Die offentlichen StralRen-
verkehrsflachen sind im
zeichnerischen Tell
festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrs-
flachen mit ihren Zweck-
bestimmungen ,Wohnweg*
sowie ,Grundstiicks-
einfahrten, Parkplatze,
Baume* sind im zeich-
nerischen Teil festgesetzt.

Geh- und Radwege

Die offentlichen Geh- und
Radwege sind im zeich-
nerischen Teil festgesetzt.

Verkehrsflachen wurden in
den Textlichen Fest-
setzungen dem
zeichnerischen Teil
entsprechend differenziert
dargestellt.

Flachen fir die Abwasser-
beseitigung

Im Planteil ist ein
Ruckhaltebecken fur das
Niederschlagswasser aus
dem Baugebiet
einschlieRlich der Zu — und
Ableitungen festgesetzt.

Auf jedem Baugrundstiick
ist eine Zisterne mit einem
Fassungsvermdgen von
min. 5 m3 Fassungs-
vermaogen zu errichten.

Flachen fur die Rick-
haltung von Nieder-
schlagswasser

Im zeichnerischen Teil ist
ein Rickhaltebecken fir
das Niederschlagswasser
aus dem Baugebiet
festgesetzt.

Anlagen fir das Sammeln
von Niederschlagswasser
Auf jedem Baugrundstiick
ist eine Zisterne mit einem
Fassungsvermdgen von
mindestens 5m3 zu
errichten, in die das Dach-
flachenwasser einzuleiten
ist. Sie ist mit zwei Uber-
laufen vorzusehen, wobei
der zweite Uberlauf (DN 50)
50cm — 100cm unter dem
Hauptiberlauf (DN100)
vorzusehen ist. Der zweite

Themagerechte
Umbenennung der
Festsetzung

Zu- und Ableitungen werden
im zeichnerischen Teil nicht
festgesetzt, somit wurde der
Satz gestrichen.

Die Festsetzung wurde
aufgeteilt, da Zisternen in
den drtlichen
Bauvorschriften zu regeln
sind.
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Uberlauf dient der teil-
weisen Entleerung der
Zisterne nach Regenfallen.

Griunflachen

Im Planteil sind die privaten
und 6ffentlichen Griin-
flachen und ihre Nutzung
festgesetzt.

Grunflachen

Offentliche Griinflachen
Die offentlichen Grin-
flachen sind im
zeichnerischen Tell
festgesetzt.

Private Griinflachen

Die privaten Grinflachen
sind im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Verkehrsgriin
Die Flachen fur

Verkehrsgrun sind im
zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Grinflachen wurden in den
Textlichen Festsetzungen
dem zeichnerischen Teil
entsprechend differenziert
dargestellt.

MalRnahmen zum Schutz
zur Pflege und
Entwicklung von Natur
und Landschaft

Ausgleichsflachen

Schutz des Grundwassers

Flachen und MaRRnahmen
zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Ausgleichsflachen

Schutz des Grundwassers

Boden

Zur Vermeidung des
Verlusts von Oberboden
haben ein profilgerechter
Abtrag, eine fachgerechte
Zwischenlagerung und ein
ordnungsmalfiger Wieder-
einbau zu erfolgen. Nach
Abschluss der Oberboden-
arbeiten ist eine Tiefen-
lockerung vorzunehmen.

AuRenbeleuchtung

Als AuRRenbeleuchtung sind
nur insektenfreundliche
Natriumniederdruckdampf-
oder LED-Leuchtmittel mit

Festsetzungen wurden
tbernommen und um die
Festsetzungen zum Thema
Boden und Au3en-
beleuchtung erganzt.
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nach unten gerichtetem
Lichtkegel zuléssig.

Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Pflanzgebote

Umbenennung der
Festsetzung

Zeitlich begrenzte
Festsetzungen

heraus genommen

Bedingung ist bereits
eingetreten, Spielplatz bleibt
als Bestand vorerst
bestehen.

Hohenlage der baulichen
Anlagen

Die H6he des Erdgeschoss-
rohfu3bodens darf maximal
0,40 m Uber der Hohe der
ErschlieBungsanlage, an
der sich die Grundstiicks-
zufahrt befindet, gemessen
in der Mitte des Gebaudes,
liegen. Befindet sich die
ErschlieBungsanlage auf
der hangabwarts gelegenen
Seite, ist die Hohe des
gewachsenen Geléndes in
der Mitte der bergseitig
gelegenen Wand
maf3gebend.

Festsetzung wurde
eingeflgt, da sonst kein
Hohenbezugspunkt fur die
Firsthbhe ermittelt werden
kann.

Sonstige Festsetzungen

Im Planteil ist ein Feldkreuz
als Kulturdenkmal
(Einzelobjekt) festgesetzt.

Der raumliche
Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist als
Blockbandierung
festgesetzt.

Denkmal

Im zeichnerischen Teil ist
ein Feldkreuz als
Kulturdenkmal
(Einzelobjekt) festgesetzt.

Raumlicher
Geltungsbereich

Der rdumliche
Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist als
Blockbandierung
festgesetzt.

Die Festsetzungen haben
einen eigenen Punkt
erhalten.
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Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Garagen
Das Dach der Garage ist

entweder an die gestalt-
erische Auspragung des
Daches des Haupt-
gebaudes anzupassen oder
als begriintes Flachdach
(min. 12 cm Substrat-
schicht) auszufihren.

Dacheindeckung

Fur die Eindeckung der
Déacher sind ausschlief3lich
unglasierte, nicht glanzende
bzw. nicht spiegelnde
Materialien in den Farb-
raumen rot bis rotbraun
oder grau bis anthrazit
zuldssig. Eine Dach-
begrinung ist ebenfalls
zulassig.

Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien
Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen sind
auf den Dachflachen der
Hauptgebaude und
Garagen zuléssig. Bei
geneigten Dachern (SD)
durfen die entsprechenden
Anlagen nicht aufgesténdert
werden, sondern sind
parallel zur Dachflache
anzubringen. Sollen
Solarthermie- und/oder
Photovoltaikanlagen auf
einem Flachdach (FD)
vorgesehen werden, dirfen
die Anlagen bis zur H6he
des oberen Abschlusses
der Attika aufgestandert
werden.

Die ortlichen
Bauvorschriften wurden um
einige Punkte erganzt:
Dachgestaltung, Freiflachen
und Versorgungsleitungen.
Diese sind mittlerweile
standardmaRig in
Bebauungsplanen zu
finden, sodass diese
Regelungen nun auch in
Bihlafingen gelten.

Die Regelung zu den
Werbeanlagen wurde
angepasst, da die Betriebe
des Beherbergungs-
gewerbes nur
ausnahmsweise zulassig
sind. Aul3erdem bendétigen
sie keine Sonderreglung.

Die Festsetzung ,Anlagen
fir das Sammeln von
Niederschlagswasser*
wurde von den Textlichen
Festsetzungen zu den
Ortlichen Bauvorschriften
verschoben (s.0.).
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Werbeanlagen

Nur an der Statte der
Leitung zulassig,
Gesamtflache max. 0,5 m2,
Bei Beherbergungs-
betrieben kann
ausnahmsweise eine Grof3e
bis 1,0 m2 zugelassen
werden. Ab einer Gré3e von
0,5 m2 sind Werbeanlagen
nur an der Fassade
angebracht zulassig,
kleinere Werbeanlagen
kénnen auch an der
Einfriedung angebracht
werden.

Werbeanlagen

nur in der Gberbaubaren
Grundsticksflache und nur
an der Stétte der Leistung
zulassig. Pro Grundstick ist
nur eine Werbeanlage
zulassig, wobei die
Ansichtsflache der Anlage
maximal 0,5 m2 betragen
darf.

Freiflachen

Nicht Uberbaute
Grundstuicksflachen sind
gem. 8 9 Abs. 1 der
Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg als Grin-
flachen anzulegen, soweit
diese Flachen nicht fir eine
andere, zulassige
Verwendung bendtigt
werden. Sie sind
landschaftsgartnerisch mit
Baumen und Stréuchern der
Pflanzgebote unter Ziff. 2.1
sowie Stauden zu
bepflanzen oder als
Rasenflachen herzustellen,
zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Kies- Schotter oder sonstige
Materialschittungen sind
nicht zulassig.

Abstell-, Lagerflachen und
Stellplatze sowie Zufahrten
und Wege sind mit
wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen. Die
Pflanzgebote unter Ziff. 2.1
sind hierbei zu
berticksichtigen.

Versorgungsleitungen
Kommunikations- und
Niederspannungsleitungen
sind unterirdisch zu
verlegen.
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Anlagen fir das Sammeln
von Niederschlagswasser
Auf jedem Baugrundstiick
ist eine Zisterne mit einem
Fassungsvermdgen von
mindestens 5 m3 zu
errichten, in die das
Dachflachenwasser
einzuleiten ist. Sie ist mit
zwei Uberlaufen
vorzusehen, wobei der
zweite Uberlauf (DN 50)
50cm — 100cm unter dem
Hauptuberlauf (DN100)
vorzusehen ist. Der zweite
Uberlauf dient der
teilweisen Entleerung der
Zisterne nach Regenfallen.

Hinweise

Grindung von
Bauwerken

Regenwasser-
behandlung

Denkmalschutz

Kabeltrassen

o Pflanzlisten

e Altlasten und Boden-
schutz

e Grundung von
Bauwerken

e Denkmalschutz

e Kabeltrassen

e Einbruchhemmung

o Kreisfeuerwehrstelle

e Immissionen

e Hohensystem

Die Hinweise sind um die
Punkte Pflanzlisten,
Altlasten und Bodenschutz,
Einbruchhemmung,
Kreisfeuerwehrstelle,
Immissionen und
Hobhensystem erganzt
worden.

Der Punkt
Regenwasserbehandlung
ist unter die ortlichen
Bauvorschriften verschoben
worden.
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4.7 Flachenbilanz

Nutzungen Flache [m?] Anteil [%)]
Geltungsbereich 72.740 100
Allgemeines Wohngebiet 48.443 66,6
Verkehrsflachen 14.344 19,7
Flachen fiir Ver- und 17

Entsorgung

Grinflachen 9.658 13,3
Wasserflachen/Flachen 278 0.4

fir die Wasserwirtschaft

4.8 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéandert. Die
Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt. Nach § 13 (3) S. 1 BauGB
wird von der Umweltpriifung nach 8 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 (2) S. 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a (1) BauGB und § 10a (1) BauGB
abgesehen.
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