Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Wiesédcker” Anderung 2 in Bihlafingen

Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 24.06.2004
(BGBI.I S. 1359 =zuletzt geadndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 zu-
letzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466)

Die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58)

Die Landesbauordnung (LBO) in der jeweils glltigen Fassung

In Erganzung zum Planteil wird Folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 BauGB, BauNVO und PlanzVO]

1.1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO]

Mischgebiet (MI) [§ 4 BauNVO]

Die Nutzungen gemaf § 6(2) BauNVO Nr. 8 und 6(3) (Vergnigungsstatten) sowie § 6(2)

Nr. 7 (Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.
[§ 1(5) und 1(6) BauNVO]

1.2. MaB der baulichen Nutzung
[§9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO]

Grundflachenzahl
GemalR Eintrag in der Nutzungsschablone im Planteil [§ 19 BauNVO]

Geschosszahl
Zahl der Vollgeschosse gemal Eintrag in der Nutzungsschablone im Planteil.

Firsthéhe / Gebdudehoéhe [§ 18 BauNVO]

Die Firsthohe ist das Mal} zwischen Oberkante FertigfulRboden und dem oberen Abschluss
der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Auflenwand. Sie ist im Planteil festgesetzt.

Die Traufhéhe ist das Mald zwischen Oberkante FertigfuRboden und dem Schnittpunkt
zwischen Aulenseite AulRenwand und der Dachhaut. Sie ist im Planteil festgesetzt.

Flachdachbauten durfen generell eine Gebaudehdhe von 6,50 m nicht berschreiten.

Ausnahmen [§ 31(1) BauGB]

Die Traufhohe kann zusatzlich um das Mal} Uberschritten werden, um das die Dam-
mung in den Geschossdecken und im Dach die nach der EnEV bzw. EEWarmeG er-
forderlichen Male Uberschreitet.
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1.3. Bauweise
[§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Die Bauweise ist im Planteil festgesetzt.

Abweichend von § 6(1) Nr. 2 LBO sind Garagen und Nebengebaude an den Nachbar-
grenzen zuldssig, wenn sie eine Wandflache von 30 m? nicht Gberschreiten.

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache
[ 9(1) Nr 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO]

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen im Planteil festgesetzt.

Garagen, Pergolen, Sichtschutzwénde bis 1,80 m Héhe und Gartenhauser bis 20 m® um-
bautem Raum sind auch in der nicht Gberbaubaren Flache — soweit nicht als Griinflache
festgesetzt — zuldssig. Gartenhduser mussen jedoch zu o6ffentlichen Verkehrsflachen
einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten.

1.5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
[§ 9(1) Nr. 10 BauGB]

Die im Planteil festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
(Bepflanzung, Einfriedung, Nebengebaude, etc.), die eine maximale Héhe von 0,80 m
Uber Fahrbahnkante Uberschreitet, freizuhalten. Die Pflanzung einzelner hochstammiger
Baume kann zugelassen werden.

Bauliche Anlagen haben einen Abstand von mindestens 15 m zur K 7520 (Oberholzhei-
mer Stralle) einzuhalten.

Bauliche Anlagen haben einen Abstand von mindesten 20 m zur Pipeline / Gasleitung der
Gasversorgung Sud einzuhalten.

1.6. Verkehrsflachen
[§ 9(1) Nr. 11 BauGB]

Die Verkehrsflachen und ihre Zweckbestimmung sind im Planteil festgesetzt.

1.7. Grunflachen
[§ 9(1) Nr. 15 BauGB]

Im Planteil sind die privaten Grinflachen sowie die Verkehrsgrinflachen und ihre Nutzung
festgesetzt.

1.8. Flachen flr die Wasserwirtschaft
[§ 9(1) Nr. 16 BauGB]

Innerhalb des Gewasserrandstreifens entlang der Schmiehe dirfen weder héhenmalige
Gelandeveranderungen vorgenommen werden, noch bauliche oder sonstige Anlagen und
Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur Lagerung von Materia-
lien aller Art (z. B. Kompost oder Abfall) verwendet werden.
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1.9. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9(1) Nr. 20 BauGB]

Beleuchtung

Fir die Aullenbeleuchtung sind nur Natriumdampflampen mit nach unten gerichtetem
Lichtkegel zulassig.

Schutz des Grundwassers

Metalleindeckungen von Dachern dirfen nur aus umweltneutralem Material bestehen.
GroRere Flachdacher (z. B. Garagen) sind zu begriinen.

1.10. Leitungsrecht
[§ 9(1) Nr. 21a BauGB]

Leitungsrecht der EVS,; 20-kV-Leitung
Innerhalb des Leitungsrechts ist eine Bepflanzung nach VDE 0210 zulassig (Abstand von
den Leitungsseilen).

Leitungsrecht zugunsten der Erdgas Sidwest

Die Leitungstrasse darf beidseitig in einem Abstand von 2,50 m nicht mit Gehdlzen be-
pflanzt werden.

1.11. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
[§ 9(1) Nr. 25a BauGB]

Erhaltungsgebot

Die gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei ihrem Abgang sind gleichwertige Bau-
me nachzupflanzen.

Pflanzgebot fir Bdume

An den gekennzeichneten Stellen sind einheimische, hochstdmmige Laubbdume zu
pflanzen. Sie kénnen zur Anpassung an die spezielle Situation verschoben werden.

Pflanzgebot durch Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen An-
pflanzungen. Innerhalb dieser Flache sind heimische, standortgerechte Einzelbaume
und/oder Straucher in lockerer gruppenweiser Anordnung zu pflanzen.

Pflanzgebot auf Uberwiegend gewerblich genutzten Grundstiicken

Entlang aller Grundstucksseiten, die nicht durch ein Pflanzgebot belegt sind bzw. nicht an
eine festgesetzte Grinflache angrenzen, ist ein Streifen von mindestens 2,5 m durchge-
hend mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu begrinen. Ausnah-
men durch Grenzbauten, die unter das Abstandsprivileg gemaf § 7 LBO fallen, notwendi-
ge Stellplatze, Zufahrten und Zugange kdnnen zugelassen werden, wenn an anderer
Stelle Ausgleich geschaffen wird. Je 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimi-
scher, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen, zusatzlich ein Baum je angefangene 6
Stellplatze.

Die nachzuweisende Grinflache kann reduziert werden, wenn Sie 25 % der mal3geben-
den Grundsticksflache Uberschreiten wirde.
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1.12. Zuordnung von Flachen und/oder MaBnah-

men im Sinne des § 1a(3) BauGB an ande-

rer Stelle

§ 9(1a) Satz 2 BauGB
Fir dieses Baugebiet besteht gemal Umweltprifung ein Ausgleichsbedarf auf einer ex-
ternen Ausgleichsflache. Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird
daher eine Ausgleichsflache / -MalRnahme aulerhalb des Geltungsbereichs dieser Pla-
nung zugeordnet. Es handelt sich dabei um eine Teilflache des Flurstiicks 592 von
4.875 m? auf der Gemarkung Bihlafingen stdlich des Ortes und dstlich der Schmiehe.

Vorgesehen sind Extensivierung des Griinlands sowie der Aufbau eines Gewasserrand-
streifens. Die Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum der Stadt Laupheim.

1.13. Hbéhenlage
[§ 9(3) BauGB]

Die Héhe des ErdgeschossrohfuRbodens darf maximal 0,40 m Uber der Héhe der Er-
schlielungsanlage, an der sich die Grundstickszufahrt befindet, liegen. Technisch be-
dingte Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

1.14. Sonstige Festsetzungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung festgesetzt.
[§ 9(7) BauGB]

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ist mit einer Knétellinie festgesetzt.

2. Hinweise

2.1. Grindung von Bauwerken

Das Plangebiet weist bis zu einer Tiefe von 3,40 m bis 4,10 m weiche Bodenhorizonte
auf, die zur Gebaudegrindung ohne Bodenverbesserung nicht geeignet sind.

Es gibt Hinweise auf gespanntes Grundwasser, die Wasserstande liegen z.T. im Bereich
der Unterkellerung, so dass eine Unterkellerung nur mittels Abdichtung gegen driicken-
des Wasser (z.B. weille Wanne) und Bauwasserhaltung moglich ware.

Die Durchfihrung eines bauwerkbezogenenen Baugrund- und Grindungsgutachtens,
das unter Berlcksichtigung der Gebaudelasten und Fundamentabmessungen eine opti-
male Grindung aufzeigt, ist empfehlenswert.

2.2. Gewasserrandstreifen
Im Gewasserrandstreifen gelten die Verbote des § 68b(4) Wassergesetz. Es ist zu be-

achten, dass auch Nebenanlagen i.S. V. § 14(1) BauNVO sowie Garagen und Stellplatze
nicht zulassig sind.
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2.3. Regenwasserbehandlung
Das Niederschlagswasser wird durch einen Regenwasserkanal aufgenommen und zu ei-
nem Retentions- und Versickerungsbecken geleitet. Dies ist so bemessen, dass die Nie-

derschlage vollstéandig aufgenommen werden kdnnen. Von dort gibt es einen Uberlauf in
den Vorfluter (Schmiehe).

2.4. Denkmalschutz
Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde zum Vorschein kommen, oder
Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die

archaologische Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf §20 des Denkmalschutz-
gesetzes (zufallige Funde) wird hingewiesen.

2.5. Kabeltrassen

Kabeltrassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5m von Baumpflanzungen frei zu
halten.

2.6. Begrindung

Mafgebend flir den Bebauungsplan ist die Begrindung vom 09.11.11.

Laupheim, den 12.09.2011, geandert am 27.09.2011, geandert am 09.11.2011

Jacobsen Schmid-Selig
Stadtplanung Stadtbaumeister
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