Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hinter der Kirche” Anderung 2 in Bihlafingen

Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |

S. 2585) m.W.v. 01.03.2010

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes

vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Die Landesbauordnung Baden-Wuurttem- in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357)
berg (LBO - BW)

In Erganzung zum zeichnerischen Teil werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 BauGB, BauNVO und PlanzVO]

1.1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO]
Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2) [§ 4 BauNVO]

Von den unter § 4(3) BauNVO genannten Ausnahmen sind die unter Nr. 2 genannten Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes regelmallig zulassig. [§ 1(6) BauNVO]

Die Ubrigen unter § 4(3) BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und damit nicht zuldssig. [§ 1(6) BauNVO]

1.2. MaB der baulichen Nutzung
[§ 9(1) Nr.1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO]

Grundflachenzahl gemal Eintrag in der Nutzungsschablone im Planteil [§ 19 BauNVO]
Zahl der Vollgeschosse gemal Eintrag in der Nutzungsschablone im Planteil
Firsthéhe [§ 18 BauNVO]

Die Firsthéhe ist das Mald zwischen Oberkante FertigfulBboden und dem oberen Ab-
schluss der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Aullenwand. Sie darf eine Hohe
von 9,5 m nicht Uberschreiten.

Ausnahmen [§ 31(1) BauGB]

Die Firsth6he kann zusatzlich um das Mald Uberschritten werden, um das die Dammung
in den Geschossdecken und im Dach die nach der EnEV / EEWarmeG erforderlichen
Mafe Uberschreitet.

1.3. Bauweise
[§ 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]
Die Bauweise ist im Planteil festgesetzt. (offene Bauweise)

Abweichend von § 6 (1) Nr.2 LBO sind Garagen und Nebengebdude an den Nachbar-
grenzen zuldssig, wenn sie eine Wandflache von 30 m? nicht Gberschreiten.
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1.4. Uberbaubare Grundstuicksflache
[§ 9(1) Nr.2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO]

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen im Planteil festgesetzt.

Garagen, Pergolen, Sichtschutzwande bis 1,80m Héhe und Gartenhauser bis 40 m® um-
bautem Raum sind auch in der nicht Gberbaubaren Flache — soweit nicht als Griinflache
festgesetzt — zulassig.

1.5. Verkehrsflachen
[§ 9(1) Nr.10 BauGB]

Die Verkehrsflachen und ihre Zweckbestimmung sind im Planteil festgesetzt.

1.6. Versorgungsflachen
[§ 9(1) Nr.12 BauGB]

Im Planteil ist der Standort einer Umspannstation festgesetzt.

1.7. Flachen flir die Abwasserbeseitigung
[§ 9(1) Nr.14 BauGB]

Im Planteil ist ein Rickhaltebecken flir das Niederschlagswasser aus dem Baugebiet ein-
schlieBlich der Zu- und Ableitungen festgesetzt.

Auf jedem Baugrundstuck ist eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mindestens
5m?® Fassungsvermogen zu errichten.

1.8. Grunflachen
[§ 9(1) Nr.15 BauGB]

Im Planteil sind die privaten und 6ffentlichen Grinflachen und ihre Nutzung festgesetzt.

1.9. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9(1) Nr.20 BauGB]

Ausgleichsfldachen

Die im Bebauungsplan mit Bandierung (:
malen herzustellen:

') versehenen Grinflachen sind folgender-

extensive Obstbaumwiese; 1 Baum / 150 — 200 m?2

Obstbaume oder sonstige Baume 2.0rdnung, 1 Baum / 150 — 200 m?; einzelne
Feldgebtische

einzelne Naturhecken und Feldgebische, schwerpunktmaflig am sudlichen Rand;
ubrige Flachen als extensive Obstbaumwiese, 1 Baum / 250 — 300 m?

2 grol3kronige Baume beidseitig des Feldkreuzes auf extensiver Wiese; am nérdli-
chen und westlichen Rand Naturhecken

© ® ©® ©0

im Abstand von ca. 15 m schmalkronige Baume neben wechselfeuchter Versicke-
rungsmulde mit zweischiriger Mahd
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Schutz des Grundwassers

Metalleindeckungen von Dachern dirfen nur aus umweltneutralem Material bestehen.
GroRere Flachdacher (z.B. Garagen) sind zu begrinen.

1.10. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
[§ 9(1) Nr.25a BauGB]

Im Planteil sind die Standorte flir Baumpflanzungen festgesetzt. Geringfiigige lagemaRige
Abweichungen sind zulassig.

Auf den mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind standortgerechte, ein-
heimische Laubbaume und Straucher zu pflanzen. Durchschnittlich ist ca. je 7m? mindes-
tens ein Baum/Strauch zu setzen. Grundstiickszufahrten und Zugange sind auf diesen
Flachen zulassig.

1.11. Flachen flr Béschungen und Stitzmauern
[§ 9(1) Nr.26 BauGB]

Die zum Ausbau des Hans-Keller-Weges notwendigen Bdschungen und Stutzmauern
sind im Bebauungsplan festgesetzt.

1.12. zeitlich begrenzte Festsetzungen
[§ 9(2) Nr.2 BauGB]

Die Festsetzung ‘Grinflache’, ‘Spielplatz’ und ‘Gehweg’ zwischen Pfarrer-Deilller-Weg
und Paul-Kienle-Weg gilt langstens bis zur Fertigstellung der ErschlieBung des letzten
Bauabschnitts. Diese Nutzungen sind mit eigenem Planzeichen festgesetzt.

Danach sind die vorgenannten Festsetzungen nicht mehr giltig — die entsprechend ge-
kennzeichneten Flachen werden anschlielend als Baufldche entsprechend den Festset-
zungen der umliegenden Flachen genutzt.

1.13. sonstige Festsetzungen

Im Planteil ist ein Feldkreuz als Kulturdenkmal (Einzelobjekt) festgesetzt. [§ 9 (6) BauGB]

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung festgesetzt.
[§ 9(7) BauGB]

2. Ortliche Bauvorschriften

[§ 74 LBO-BW]

2.1. Werbeanlagen
[§ 74 (1) Nr. 2 LBO]

Nur an der Statte der Leistung zulassig, Gesamtflache maximal 0,5 m?. Bei Beherber-
gungsbetrieben kann ausnahmsweise eine Grdflke bis 1,0 m? zugelassen werden. Ab ei-
ner GréRe von 0,5 m? sind Werbeanlagen nur an der Fassade angebracht zulassig, klei-
nere Werbeanlagen kdnnen auch an der Einfriedung angebracht werden.
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3. Hinweise

3.1. Grdndung von Bauwerken

Die angetroffenen Lehmschichten eignen sich grundsatzlich fir eine Grindung mit klassi-
scher Fundamentierung, jedoch lassen die lokal angetroffenen Unterschiede der Deckho-
rizonte weitere bauwerksspezifische Untersuchungen durch die Bauherren als ratsam er-
scheinen. Der Boden ist frostempfindlich und eignet sich nicht fir die Hinterfullung von
Bauwerken. Ortlich muss mit Schicht- und Sickerwasser gerechnet werden. Deswegen
sind bauliche MaRnahmen gegen die Durchfeuchtung von Bauwerken erforderlich.

3.2. Regenwasserbehandlung

Auf jedem Baugrundstick ist eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mindestens
5m3 zu errichten, in die das Dachflaichenwasser einzuleiten ist. Sie ist mit zwei Uberlau-
fen vorzusehen, wobei der zweite Uberlauf (DN 50) 50cm — 100 cm unter dem Haupt-
Uberlauf (DN 100) vorzusehen ist. Der zweite Uberlauf dient der teilweisen Entleerung der
Zisterne nach Regenfallen.

3.3. Denkmalschutz
Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde zum Vorschein kommen, oder
Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die

archaologische Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf §20 des Denkmalschutz-
gesetzes (zuféllige Funde) wird hingewiesen.

3.4. Kabeltrassen

Kabeltrassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5m von Baumpflanzungen frei zu
halten.

3.5. Begrindung

MafRgebend fir den Bebauungsplan ist die Begrindung vom 30.12.2010., geandert am
03.02.2011

Laupheim, den 30.12.2010, geandert am 03.02.11

Jacobsen Schmid-Selig
Stadtplanung Stadtbaumeister
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