Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost” Anderung 2

Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Die Landesbauordnung Baden-Wurttem-  inder Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357)
berg (LBO - BW)

In Erganzung zum zeichnerischen Teil werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 BauGB, BauNVO und PlanzVO]

1.1  Art der baulichen Nutzung
[§9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVOQ]

Gewerbegebiet [§ 8 BauNVO]

Im Gewerbegebiet sind innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe, wie z.B. der Branchen
Nahrungs- und Genussmittel einschliel3lich der Reform- und Diatwaren, Drogeriewaren,
Bekleidung, Hausrat, Elektrowaren (auer Elektrogrof3gerate), Blicher, Schreibwaren,
Schmuck, Optik, Foto, Sport- und Spielwaren nicht zulassig. [§ 1(9)i.V.m. § 1(5) BauNVO]

Die Nutzungen gemaf § 8(3) Nr.1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind allgemein zulassig, sofern die
Zweckbestimmung des Gebiets gewahrt bleibt. [§ 1(6) Nr. 2 BauNVO]

Die Nutzungen gemaf § 8(3) Nr. 3 (Vergnlgungsstatten) sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und damit nicht zulassig. [§ 1(6) Nr.1 BauNVO]

eingeschrénktes Gewerbegebiet [§ 8 BauNVO]

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe, wie
z.B. der Branchen Nahrungs- und Genussmittel einschlieRlich der Reform- und Diatwa-
ren, Drogeriewaren, Bekleidung, Hausrat, Elektrowaren (aufer Elektrogrol3gerate), Bl-

cher, Schreibwaren, Schmuck, Optik, Foto, Sport- und Spielwaren nicht zulassig. [§ 1(9)
i.V.m. § 1(5) BauNVOQ]

Der aquivalenter Dauerschallpegel darf Werte von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht nicht Gberschreiten. [§ 1(5) BauNVO]

Die Nutzungen gemaf § 8(3) Nr.1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind allgemein zulassig, sofern die
Zweckbestimmung des Gebiets gewahrt bleibt. [§ 1(6) Nr. 2 BauNVO]

Die Nutzungen gemaf § 8(3) Nr. 3 (Vergnligungsstatten) sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und damit nicht zulassig. [§ 1(6) Nr.1 BauNVO]
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Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost” Anderung 2

Nutzung auf Fist. 1144/2

Abweichend von den Bestimmungen des § 8 BauGB ist die derzeitige Wohnnutzung zu-
I&ssig, solange keine gewerbliche Nutzung erfolgt. Erweiterungen und Erneuerungen die-
ser Anlage sind allgemein zulassig. [§ 1(10) BauNVO]

1.2 MaB der baulichen Nutzung
[§9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO]

Grundflachenzahl [§ 19 BauNvO]
Festsetzung im Plan als Hochstgrenze

Die Bestimmungen des § 19(4) Satz 2 BauNVO (eine Uberschreitung der Grundflache
durch Nebenanlagen) sind nicht anzuwenden.

Die Grundflachenzahl kann gemaR § 17(2) BauNVO auf 0,8 erhoht werden, wenn die un-
ter Ziffer 1.10 Nr.1 und 2 (private AusgleichsmalBnahmen) genannten Voraussetzungen
erfullt sind.

Traufhohe [§ 18 BauNVO]

Die Traufthéhe wird von OK ErdgeschossrohfuRbodenhdéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt
der Aulenseite der aufsteigenden Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Ab-
schluss der aufsteigenden Wand gemessen. Sie darf folgende Héhen nicht Gberschreiten:

Z=1ll 9,0m
Z=1l 13,5m
Z=1V 18,0 m
Die Festsetzungen der Ziffer 1.14 (Flugsicherheitsbereich) bleiben unberuhrt.

Ausnahmen [§ 16 (6) BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB]

Hochregallager und sonstige technisch bedingte Uberschreitungen kénnen zugelassen
werden. Die Festsetzungen der Ziffer 1.14 (Flugsicherheitsbereich) bleiben unberthrt.

Zahl der Vollgeschosse [§ 20 BauNVO]
Festsetzung im Plan als Hochstgrenze

1.3 Bauweise
[§ 9(1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO]

abweichende Bauweise: offene Bauweise, jedoch Gebaudeldnge nicht begrenzt

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
[§ 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Planteil durch Baugrenzen festgesetzt.

Aulerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache sind Garagen und Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

fs-GE-LPH-Ost.odt 2/8



Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost” Anderung 2

1.5 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
[§ 9(1) Nr.10 BauGB]

Sichtdreiecke

Im Planteil sind Sichtflachen an den Einmindungen zu Ubergeordneten Stral3en festge-
setzt.

Sichtflachen an StralReneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung (Be-
pflanzung, Einfriedung, Nebengebaude, etc.), die eine maximale Héhe von 0,8 m Uber
Fahrbahnkante Uberschreitet, freizuhalten.

Bauverbot entlang lUberértlicher StraBen

Bauliche Anlagen haben einen Abstand von mindestens 15 m zur K 7582 / K 7516 einzu-
halten.

1.6 Verkehrsflachen
[§ 9(1) Nr.11 BauGB]

Die Zweckbestimmung der Verkehrsflachen ist im Planteil festgesetzt. Entlang der
K 7582 / K7516 besteht ein Zufahrtsverbot fir private Grundstiicke.

1.7 Flachen flr Versorgungsanlagen, und Ab-
wasserbeseitigung
[§ 9(1) Nr.11 BauGB]

Flachen und Art der Nutzung sind im Planteil festgesetzt.

Im Bebauungsplan sind Flachen zur Aufnahme und Ableitung des Niederschlagswassers
(Mulden) festgesetzt. Ihr Anteil darf 10 % der zu entwassernden Flache nicht unterschrei-
ten. Auf Gewerbeflachen, die nicht an das 6ffentliche Muldensystem angeschlossen sind,
sind mindestens 10 % der Flache fir ein eigenes Muldensystem vorzuhalten. Alle Mulden
sind mit einem Uberlauf in den Regenwasserkanal zu versehen.

1.8 Grin- und Freiflachen
[§ 9(1) Nr.15 BauGB]

Die Grunflachen und ihre Zweckbestimmung sind im Planteil festgesetzt.
1.9 Wasserflachen
[§ 9(1) Nr.16 BauGB]

Die im Planteil festgesetzten Wasserflachen (Regenrlickhaltebecken) dienen der Rickhal-
tung und Versickerung des vom Regenwasserkanal hergeleiteten Niederschlagswassers.
Sie erhalten einen Uberlauf in den Vorfluter.
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1.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur- und Landschaft
[§ 9(1) Nr. 20 BauGB]

Niederschlagswasser

Anfallendes Dach- und Hofflachenwasser ist den vorhandenen offentlichen oder privaten
Mulden zuzufuhren. Die Muldenflachen sind als artenreiche Wildkrautflachen mit einjahri-
ger Mahd mit gruppenweise angeordneten Gehdlzen zu entwickeln.

Beleuchtung

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit dem Lichtstrahl nach unten gerichtete Natrium-
dampflampen zulassig.

private AusgleichsmaBnahmen

1. Eine héhere Grundflachenzahl gemal Ziffer 1.2 ist unter der MaRgabe zulassig, dass
die zusatzliche Versiegelung durch eine oder beide der nachfolgenden Begriinungs-
malnahmen ausgeglichen werden:

+ Fassadenbegrinung; die Flache der begrinten Fassade muss der Flache der
Uberschreitung entsprechen.

« Dachbegriinung; die begriinte Dachflache muss der Flache der Uberschreitung ent-
sprechen.

2. Eine héhere Grundflachenzahl gemaR Ziffer 1.2 ist unter der Maltgabe zulassig,
e dass die Befestigungen der Hofflachen mit wasserdurchlassigem Belag erfolgt,

e oder der Anteil der Nutzung der erneuerbaren Energien entsprechend EEWarmeG um
weiter 10% erhdht wird.

1.11 Leitungsrecht
[§ 9(1) Nr.21 BauGB]
Im Planteil ist der Schutzbereich einer 20-kV-Freileitung festgesetzt.

Im Planteil sind Leitungsrechte fur eine Hauptwasserleitung sowie fur Telekommunikati-
onsanlagen festgesetzt.

1.12 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9(1) Nr.24 BauGB]

Schallschutz

Entlang der mit Planzeichen gekennzeichneten Baugrenzen sind an den AuRRenwanden
und Fenstern, die einen Abstand von 60 m zu Fahrbahnmitte der Kreisstrale unterschrei-
ten SchallschutzmalRinahmen gemaf DIN 4109 erforderlich.
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1.13 Anpflanzen und Erhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Anpflanzungen
[§ 9(1) Nr.25 a+b BauGB]

Pflanzbindung

Die gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Baumafnahmen sind aus-
reichende Schutzmallinahmen vorgesehen.

Pflanzgebot auf Privatflachen

Entlang aller Grundstiicksgrenzen, die nicht an eine festgesetzte Grinflache grenzen, ist
ein Grundstlcksstreifen von mindestens 2,50 m durchgehend mit Baumen und Strau-
chern zu begrinen. Ausnahmen durch Grenzbauten, die unter das Abstandsprivileg des
§ 6 LBO fallen, kénnen zugelassen werden, bei notwendigen Stellplatzen, Zufahrten und
Zugangen kann der Abstand ausnahmsweise verringert werden. In beiden Fallen ist an
anderer Stelle gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Je 350 m? Grundstucksflache ist ein einheimischer hochstdammiger Laubbaum zu pflan-
zen. Bei sehr groRen Grundsticken (ab ca. 1 ha) kann die Anzahl der zu pflanzenden
Baume reduziert werden (bis auf einen Baum je 750 m? Grundstlicksflache).

Zusatzlich ist je 8 Stellplatze ein hochstammiger heimischer standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen.

Der Erhalt vorhandener Baume wird dergestalt angerechnet, dass fir jeden erhaltenen
Baum sich die Zahl der zu pflanzenden Baume um funf reduziert.

1.14 Zuordnung von Flachen und/oder MaBnah-
men im Sinne des § 1a(3) BauGB an ande-
rer Stelle
§ 9 (1a) Satz 2 BauGB

Fir dieses Baugebiet besteht gemals Umweltpriifung ein Bedarf an Ausgleichsflachen. Dem
durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden daher als Ausgleichsmallinahme
interne und externe Flachen zugeordnet, wie im Umweltbericht beschrieben, bzw. nach Oko-
punkten verrechnet. Bei den internen Flachen handelt es sich um die Schaffung eines durch-
gangigen Griinzuges zwischen Ludwig-Bolkow-Str. und der ehemaligen Kreisstralle (Wal-
pertshofer Str.). Bei den externen Ausgleichsmalinahmen handelt es sich um den noch nicht
einer Mallnahme zugeordneten Teil der Ausgleichsflache im Bereich ,Hartweg — Kleines
Eschle IlI* (Streuobstwiese, 4.640 m?) sowie um eine Teilflache im Bereich der geplanten Ent-
wasserungsmulden im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Haldelesberg IV* (,Schmids
Loch®, 549,5 Punkte nach Stadtetagsliste). Die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum
der Stadt Laupheim. Im Falle einer Umnutzung des ,Feldwebelwohnheims®“(Walpertshofer
Stralde 12) entsteht ein zusatzlicher Bedarf von 1.167 Punkten.

1.15 Sonstige Festsetzungen

Nutzung auf Zeit

Die Festsetzung ,eingeschranktes Gewerbegebiet® verliert ihre Gulltigkeit, sobald die
Wohnnutzung auf Fist. 1144/2 zugunsten gewerblicher Nutzung aufgegeben wird. Die
Nachfolgenutzung ist ,,Gewerbegebiet* ohne Einschrankungen. [§ 9(2) BauGB]
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Altlasten
Innerhalb des Plangebiets ist eine Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. [§ 9(5) BauGB]

Sonstiges

Flachen mit unterschiedlicher Nutzung sind mit Knétellinie voneinander abgegrenzt.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ergibt sich aus dem
Planteil. [§ 9(7) BauGB]

Flugsicherheitsbereich (LuftVG)

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des militédrischen Flugplatzes Laupheim. Die
Hohenbeschrankungen des Flugsicherheitsbereichs sind im Planteil eingetragen. Die
raumliche Nahe zum Flugplatzrundsuch- /sekundarradar kann die Realisierung von Bau-
mafnahmen im Zuge des Bebauungsplans grundsatzlich in Aussicht gestellt werden,
wenn die maximale Bauhdhe 564 m GNN nicht Ubersteigt.

Die Standorte und Gebaudekubaturen sind frihzeitig mit der Militarischen Luftfahrtbehor-
de abzustimmen, ggf. kann ein signaturtechnisches Gutachten erforderlich werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass reflexionsmindernde Materialien Ver-
wendung finden bzw. die Gebaudestruktur entsprechend angepasst wird.

2. Ortliche Bauvorschriften
[§ 74 LBO-BW]

2.1 Fassaden

Die Verwendung Radar reflektierender Bauteile ist unzulassig.

2.2 Dach

Die Dachneigung darf maximal 28° betragen; ausgenommen davon sind Tonnend&cher,
Scheddacher und untergeordnete Dachteile. Technisch bedingte Ausnahmen kénnen eben-
falls zugelassen werden.

Dachaufbauten, soweit nicht technisch bedingt, sind unzulassig.

Bei Dacheindeckungen aus Metall sind nur umweltneutrale Materialien zulassig. Insbe-
sondere unzuldssig sind unbeschichtete Dacheindeckungen aus Buntmetallen.

2.3 Freiflachen

Nicht Gberdachte Lagerflachen und Stellplatze sowie deren Zufahrten sind mit wasser-
durchladssigen Beldgen zu versehen. Den Boden versiegelnde Beldge sind nur dann
zulassig, wenn dies aus Grinden des Umweltschutzes bzw. betriebstechnisch notwen-
dig ist.

Die nicht Uberbauten und nicht fir Stellplatze, innere ErschlieBung und Lagerflachen not-
wendigen Grundstucksflachen sind zu begrinen.
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2.4  Einfriedigungen

Einfriedigungen sind in Form von Naturhecken, Holzzdunen oder begriinten Maschen-
draht bzw. Stahlmattenzaunen zulassig. Zaune durfen eine Héhe von 2,0 m nicht Gber-
schreiten.

Einfriedigungen mussen von befahrbaren Verkehrsflachen einen Mindestabstand von
50 cm einhalten.

2.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erlaubt. Sie sind nur an Gebauden,
oder als Pylon zulassig. Pylone dirfen das héchste Gebaude auf dem gleichen Grund-
stiick um maximal 6 m Uberragen. Die Bestimmungen der Ziffer 1.14 (Flugsicherheitsbe-
reich) bleiben unberihrt.

Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht ist unzulassig.

3. Hinweise

3.1 Flugbetrieb

Durch den Fluglarm ist tags und nachts mit Belastigungen zu rechnen. Es bestehen keine
Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den Flugbetrieb be-
grindet werden.

Far die Aufstellung eines Baukrans ist eine gesonderte Genehmigung einzuholen.
3.2 Hinweise zugunsten des Naturhaushaltes
und der Landschaftsgestaltung
Es wird empfohlen, die Dachflachen und die Gebaudefassaden so weit wie moglich zu be-
grunen.
3.3 Geologie
Innerhalb des Plangebiets gibt es Boden mit unterschiedlichem Setzungsverhalten. Es
wird empfohlen, eine ingenieurgeologische Beratung in Anspruch zu nehmen.
3.4 Energieversorgung

Das Baugebiet wird mit Gas versorgt. Aus Grinden des Umweltschutzes wird die Nutzung
von Gas oder die Nutzung regenerativer Energietrager empfohlen.

3.5 Altlasten

Innerhalb des Plangebiets wurden Entmunitionierungsarbeiten nach dem neuesten Stand
der Technik vorgenommen, sodass ein Risiko durch Munitionsreste weitestgehend auszu-
schliel3en ist.
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3.6 Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde zum Vorschein kommen, oder
Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die
archaologische Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf § 20 des Denkmalschutzge-
setzes (zuféallige Funde) wird hingewiesen.

3.7 Pflanzliste

Die im Anhang des Umweltberichts beigefligte Pflanzliste sollte bei Neupflanzungen be-
achtet werden.

3.8 Begrindung

Mafgebend flir den Bebauungsplan ist die Begriindung in der Fassung vom 05.11.10.

Laupheim, den 05.11.10, geéndert am 03.02.11

Jacobsen Schmid-Selig
Stadtplanung Stadtbaumeister
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