Bebauungsplan

"Mussenweg II"

in Laupheim - Untersulmetingen

Textliche Festsetzungen
mit drtlichen Bauvorschriften

Stand: 13.09.2017
Erganzt: 26.01.2018

Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist.

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mé&rz 2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: § 46 geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103).

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geéandert worden ist.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
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1.2

1.3

[8 9 BauGB, BauNVO und PlanzV]

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 bis 11 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVO]
Die unter § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und damit nicht zul&ssig [8 1 (6) BauNVO].

Mald der baulichen Nutzung
[8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ]

Grundflachenzahl (GRZ) [§ 19 BauNVO]
Die Grundflachenzahl ist gemaR dem Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt (0,4).

Anzahl der Vollgeschosse [§ 20 BauNVO)]
Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ist gemafld dem Eintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt (II).

Erdgeschossrohfullbodenhéhe (EFH)

Die Oberkante ErdgeschofRrohfuBbodenhdhe (RohfulZboden) darf maximal 0,40 m Uber dem
hochsten Punkt der offentlichen Verkehrsflachen (StraRen und Gehwege), gemessen in der
Mitte des Gebdaudes, liegen. Ausnahmen kénnen bei schwierigen Gelandeverhéltnissen, in
Absprache mit der Bauverwaltung der Stadt Laupheim, zugelassen werden.

Gebaudehdhe (GH) als Hochstgrenzen [88 16 und 18 BauNVOQ]

Die Gebaudehohe ist das Mall zwischen Oberkante Erdgeschofl3rohfulRbodenhéhe
(RohfuZboden) und beim geneigten Dach die Oberkante (OK) Firstziegel bzw. Dachhaut
sowie beim Flachdach die Oberkante (OK) Attika.

Die zulassige Gebaudehothe ist im Planteil als Hochstmal? festgesetzt (8,4 m).

Bauweise

[8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)]

offene Bauweise

Abweichend von § 6 (1) Nr. 2 LBO sind Garagen und Nebengeb&ude an den Nachbargrenzen

bis zu einer Wandflache von 30 mz2 zulassig, wenn sie die Ubrigen Werte aus § 6 (1) LBO nicht
Uberschreiten.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&user (ED) zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksflache
[8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO]

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Baugrenze kann als Ausnahme durch untergeordnete Bauteile im Sinne der LBO
Uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Ausnahmsweise koénnen Stellplatze und Garagen auch auflerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflache, in Absprache mit der Bauverwaltung der Stadt Laupheim, zugelassen
werden. Davon unberlhrt ist die private Griinflache.

Zu offentlichen Verkehrsflichen sind mit der Zufahrtsseite folgende Mindestabstéande
einzuhalten:

Garagen: 6,0 m zur Zufahrtsseite

Carports: 2,0 m zur Zufahrtsseite

Ansonsten ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie Gehwegen ein Schrammbord mit 0,5 m
einzuhalten.

Nicht tberbaubare Grundstiicksflache
[8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.Vv.m. §§ 12 (6) und 14 (1)
BauNVO]

Soweit auf dem Baugrundstiick Nebenanlagen errichtet werden, gelten hierfir folgende
Regelungen:

- Gerateschuppen mit einer GroRe von hdchstens 15 m3 umbauten Raumes sind auf3erhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Sie sind nur aus Holz oder dem gleichen Material wie die
AuBenwénde des Hauptgebdudes zugelassen. Zu offentlichen Verkehrsflachen sowie zu
Gehwegen ist ein Abstand von 2,5 m einzuhalten.

Verkehrsflachen
[8 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Die Verkehrsflachen und ihre Zweckbestimmung sind im Planteil festgesetzt.

Griunflachen
[§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]

Die privaten Grinflachen sind im Lageplan festgesetzt. In den privaten Grunflachen sind
bauliche Anlagen jeglicher Art nicht zul&ssig.
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Stellung baulicher Anlagen
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

Firstrichtung

Firstrichtung laut Eintrag im Planteil. Ausnahmen fir die optimale Ausrichtung zur Nutzung
einer Solar- bzw. Photovoltaikanlage, kdnnen in Absprache mit der Bauverwaltung der Stadt
Laupheim zugelassen werden.

Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden
[8 9 (1) Nr. 6 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO]

Die héchstzuldssige Zahl an Wohnungen ist begrenzt.

Einzelh&auser: 3 Wohnungen
Doppelhaushélfte: 2 Wohnungen

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

Schutz des Grundwassers
Metalleindeckungen von Dé&chern dirfen nur aus umweltneutralem Material bestehen oder
missen eine entsprechende Beschichtung haben.

Boden

Zur Vermeidung des Verlusts von Oberboden haben ein profilgerechter Abtrag, eine
fachgerechte Zwischenlagerung und ein ordnungsmaRiger Wiedereinbau zu erfolgen. Nach
Abschluss der Oberbodenarbeiten ist eine Tiefenlockerung vorzunehmen.

AuRenbeleuchtung
Als AufRenbeleuchtung sind nur blendfreie Lampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel
zuléssig.

Artenschutz
Zum allgemeinem Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sind folgende allgemeine
Vermeidungsmaflnahmen zur Reduzierung der Eingriffe zu beachten:

e Um eine zusatzliche Belastung der angrenzenden Flachen auszuschlie3en, sind die
Auswirkungen der Bautatigkeit soweit wie mdglich auf den eigentlichen Eingriffsraum
zu konzentrieren.

e Um Einzelbdume innerhalb der bauzeitlich beanspruchten Flachen zu erhalten,
werden sie vor Bodenverdichtung im Wurzelbereich und vor Stammverletzungen
geschutzt.

¢ Die Geholzentnahme wird auf das absolut notwendige Maf3 beschrankt.
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e Geholzrodungen oder Rickschnitte erfolgen gemal 8§ 39 (5) BNatSchG im
Winterhalbjahr, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar.

e Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei baumhéhlenbewohnenden Tierarten (z.B.
Fledermause) wurden die an das Plangebiet angrenzenden Baume auf evtl.
vorhandene Baumhohlen und bereits kontrolliert. Es sind keine Hohlenbdume
vorhanden.

1.10 Pflanzgebote

[8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Grin- und Gartenflachen sind mit standortgerechten heimischen Laubbaumen und Strauchern
zu bepflanzen. Es sind hochstammige und heimische Baume zu verwenden. Pro
angefangener 300 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen (s. Pflanzlisten
1 bis 3).

auf den privaten Grinflachen:

Pflanzung von heimischen Laubbdumen und Strduchern auf mind. 1/3 der Flache in
gruppenweiser Anordnung. In diesem Bereich sind Hecken aus Nadelgehdlzen unzulassig
(vgl. Pflanzliste Nr. 1 bis 3).

Pflanzliste ist angehangt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung festgesetzt.

1.11 Sonstige Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich [§ 9 Abs. 7 BauGB]
2  Ortliche Bauvorschriften

[§ 74 LBO]
2.1 Dachgestaltung

[§ 74 (1) Nr.1 LBO]

Dachform
Es sind grundsétzlich alle Dachformen zulassig.

Eine Dachneigung ist bis 38° zul&ssig.

Dachaufbauten

Je Dachflache sind maximal zwei Gauben zuldssig. Die Breite der Einzelgauben (aus-
genommen Schleppgauben) darf maximal 3,0 m nicht Uberschreiten. Zusammengerechnete
Breite aller Dachaufbauten (Gauben, Widerkehre, Dacheinschnitte) maximal 40 % der Lange
der betreffenden Traufe. Je Dachseite ist nur eine Art von Dachaufbauten zulassig.
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Freiflachen
[8 74 (1) Nr. 3 LBQ]
Nicht Uberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sowie Zufahrten und Wege sind mit

wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. Die nicht Uberbauten und nicht fur die
Bewirtschaftung notwendigen Grundsttcksflachen sind zu begrinen.

Aufschittung und Abgrabung

[8 74 (1) Nr. 3LBO]

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von jeweils 0,50 m zul&ssig oder
bis zur Hohe der angrenzenden Verkehrsflachen. Dariiber hinaus sind an maximal zwei

Hauswénden Abgrabungen fur Lichtgraben zuléssig, wenn sie 75 % der jeweiligen Wandlange
nicht Uberschreiten.

Ausnahmen konnen bei schwierigen Gelandeverhaltnissen in Absprache mit der
Bauverwaltung der Stadt Laupheim zugelassen werden.

Einfriedungen
[8 74 (1) Nr. 3 LBO]

Sichtschutzwénde in Hohe von 1,80 m dirfen auf einer Lange von insgesamt 6,00 m (auf die
gesamte Grundstlicksgrenze) ohne Abstand zur Grenze aufgestellt werden. Von 6&ffentlichen

Verkehrsflachen ist mit allen Einfriedungen ein Schrammbord von 0,50 m einzuhalten.

Einfriedungen richten sich grundsétzlich nach dem Nachbarrecht Baden-W lrttemberg.

Werbeanlagen
[8 74 (1) Nr. 2 LBO]

Anlagen der AuRenwerbung sind nur in der Gberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig, Flache maximal 0,5 m2.

Versorgungsleitungen
[8 74 (1) Nr. 5 LBO]

Kommunikations- und Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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2.7 Antennen
[8 74 (1) Nr. 4 LBO]
AuBenantennen auf den Gebauden sind nicht zuléassig, sofern der Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne mdoglich ist. Ansonsten ist je Gebaude nur eine Antenne zulassig.

3 _Hinweise

3.1 Bodenschutz
Der beim Bau gewonnene Bodenaushub ist nach Mdglichkeit auf dem eigenen Grundstiick
wiederzuverwerten.
Bodenversiegelungen sind auf ein notwendiges Mindestmald zu beschranken.
Vor Baubeginn wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung empfohlen.

3.2 Grundwasserschutz
Fur Erdsondenbohrungen besteht eine Bohrtiefenbeschrankung bei 282 m.

3.3 Regenwasserbehandlung
Es wird empfohlen, auf den Baugrundstiicken eine bewirtschaftete Zisterne mit einem
Fassungsvermdégen abhéngig von der versiegelten Flache zu errichten, in die das Dach- und
Hofflachenwasser einzuleiten ist. Es wird auf die Niederschlagswasserverordnung (NwVO)
hingewiesen.

3.4 Dachbegrinung
Es wird empfohlen, die Dachflachen mit Grasern und Wildkrautern extensiv zu begrinen.

3.5 Fassadenbegrinung

Es wird empfohlen, zur Verbesserung der mikroklimatischen Verhéltnisse eine
Fassadenbegriinung durchzufihren.
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Immissionen

Vereinzelt muss mit Fluglarm, hervorgerufen durch tberfliegende Hubschrauber, gerechnet
werden. Die Planung wurde in Kenntnis dieser moglichen Beeintréachtigung erstellt. Somit
bestehen keine Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den
Flugbetrieb begriindet werden.

In der naheren Umgebung finden sich landwirtschaftliche Betriebe. Zudem grenzen
unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein landwirtschaftlicher Betrieb
sowie landwirtschaftliche Nutzflachen an. Immissionen im Rahmen einer ordnungsgemafen
Landwirtschaft und Landbewirtschaftung (Gertiche, Staub, Larm) sind hinzunehmen.

Durch den Betrieb von Luft-Wasser-Warmepumpen kann es bei unginstiger Aufstellung durch
tonhaltige Gerdusche zu Larmbelastigungen in der Nachbarschaft kommen. Es wird deshalb
empfohlen solche Gerate abgewandt von Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen
benachbarter Wohngebdude zu errichten bzw. zusatzliche Schallddmmmalnahmen
durchzufiihren. Auf jeden Fall sollte an den benachbarten Baugrenzen oder Wohngebéuden
der Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A) nicht Gberschritten werden.

Flugsicherheit

Der Geltungsbereich befindet sich im Bauschutzbereich des Flugplatzes Laupheim. Der
Einsatz von Kranen ist gesondert zur Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der
Bundeswehr, Referat | d einzureichen, da es aufgrund der Nahe zum Flugplatz zu
Einschrankungen in der Kranhéhe kommen kann.

Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde zum Vorschein kommen oder
Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die
archaologische Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf &8 20 des Denkmalschutz-
gesetzes (zufallige Funde) wird hingewiesen.

Kabeltrassen

Kabeltrassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5 m von Baumpflanzungen frei zu halten.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die entsprechenden Kabel- und Leitungsauskiinfte bei den
entsprechenden Trégern einzuholen

Energieversorgung

Aus Grunden des Immissionsschutzes wird die Verwendung eines hohen Anteils an
regenerativen Energien empfohlen.
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3.11 Bestandteile des Bebauungsplans

MaRgebend fir den Bebauungsplan sind
— der Geltungsbereich im Maf3stab 1:1000 in der Fassung vom 10.02.2017,
— die Planzeichnung in der Fassung vom 11.09.2017,

— die Textlichen Festsetzungen mit ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
13.09.2017, geéndert am 26.01.2018
sowie

— die Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 13.09.2017, geandert am
26.01.2018

Ausgefertigt:

Laupheim, den 06.03.2018

Gerold Rechle
Oberbirgermeister
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Anhang

Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Baume Il. Ordnung fur private Grinflachen mit Biotopverbundfunktion entlang von
Grundstiicksgrenzen;

empfohlene PflanzgréRe 12-14

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvester Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
0.4.

Pflanzliste 2

Regionaltypische Obsthochstamme fiir private Grinflachen
empfohlene Pflanzgrof3e: Hochstamm 8-10

Apfel Birnen Zwetschgen
Bittenfelder Bartholomé&usbirne Hauszwetschge
Bohnapfel Fasslesbirne Lukas Fruhzwetschge
Gewdurzluiken Bayerische Jagdbirne Schdne aus Léwen
Glockenapfel Schweizer Wasserbirne Buhler Zwetschge
Maunzenapfel Palmischbirne 0.4.

Schwabischer Rosenapfel 0.4.

Pflanzliste 3

Freiwachsende, heckenartige Gehdlzstrukturen fur private Grinflachen mit Biotopverbund-
funktion entlang von Grundstiicksgrenzen;
empfohlene PflanzgréRe: verpflanzt 100-150

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

0.4. Wildrosen in Sorten
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