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Anlass der Planung

Im Mussenweg in Untersulmetingen liegt bisher kein Abwasserkanal, sodass eine
ErschlieBung des Plangebiets bisher nicht mdglich war. Nun soll der Kanal verlegt werden und
die Grundstiickseigentiimer sind verkaufsbereit. Zudem wurde durch die Anderung des
Baugesetzbuchs mit dem 8§ 13b BauGB die Mdglichkeit erdffnet ein Wohnbaugebiet im
Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile zu entwickeln. Der Bebauungsplan wird
dem § 13a BauGB entsprechend im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- in Richtung Suid-Osten durch den Missenweg und
die vorhandene Bebauung

- in Richtung Nord-Westen bildet der Schlaibach die
Grenze, wobei der Geltungsbereich mit ein wenig
Abstand zum Bach festgelegt wurde,

- im Osten durch die Flurstiicke395/1 und 393

- und im Siud-Westen durch das Flurstiick Nr. 927/1.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 393
(Teilflache), 394 (Teilflache Weg), 399 (Teilflache),
400 (Teilflache Weg) und 401 (Teilflache).

Bestehendes Planungsrecht

Grundlage fiir den Bebauungsplan ist der seit dem Jahr 2006 gultige Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Laupheim. Dieser stellt das Plangebiet als Dorfgebiet und als
Grunflache dar, im Suden beginnt ein Suchraum fur Ausgleichflachen. Die Aufstellung des
Bebauungsplans entspricht somit nicht dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB, im
Rahmen des § 13 b BauGB ist dies allerdings auch nicht notwendig.
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Ein Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des giltigen Bebauungsplans ,Beckenkreuz
[I. Es handelt sich um eine Teilflache des Flursticks 393, das in dem Bebauungsplan als
Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt ist. Die restliche Flache des Geltungsbereichs liegt
im AuBenbereich. Der Bebauungsplan ,Beckenkreuz II“ wird in dem entsprechenden Bereich
durch den neuen Bebauungsplan geéndert.

Bestand

Das Plangebiet liegt grétenteils zwischen Muissenweg und Schlaibach. Lediglich die
Teilflache des Flursticks 393 liegt sudlich des Missenwegs. Die Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt, in Richtung Schlaibach finden sich einzelne B&ume. In der
Umgebung herrschen Wohngebiete mit Einfamilienhausbebauung vor, in Richtung Sud-
Westen ist der Ubergang in die freie Landschaft flieRend.

Das Gelande weist von der StraBe zum Schlaibach hin ein leichtes Gefélle auf. Vom
Missenweg in Richtung Siiden steigt es leicht.

Luftbild unmafstablich

-
S A

Ziel und Zweck der Planung

Die Nachfrage nach Bauland ist in Untersulmetingen ungebrochen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans kann diese teilweise befriedigt werden. Mit der Verlegung des
Abwasserkanals im Mussenweg wird eine ErschlieBung der Flachen mdoglich. Gleichzeitig
kénnen die letzten freien Bauplatze aus den bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen
,Beckenkreuz IlI* und ,Beckenkreuz IV* endgltig erschlossen und bebaut werden.
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Auch wenn der Flachennutzungsplan eine Bebauung an dieser Stelle nicht vorsieht, so bietet
es sich an dieser Stelle an, da der Missenweg so beidseitig -und somit wirtschaftlich- bebaut
wird. Des Weiteren zieht sich die Bebauung nérdlich des Schlaibachs in die Landschaft hinein
und das Baugebiet Beckenkreuz IV bildet sidlich bisher den Ortsrand Richtung Westen,
sodass das Plangebiet die bestehende Bebauung erganzt und eine kompakte
Siedlungsstruktur geschaffen wird.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach § 13b BauGB im vereinfachten Verfahren geméaR § 13 BauGB
aufgestellt.

Mit dem § 13b BauGB ermdoglicht der Gesetzgeber Bebauungsplane mit einer Grundflache
von weniger als 10.000 m2 im Sinne des § 13a (1) S. 2 BauGB aufzustellen, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschliel3en.

Die Voraussetzungen diesen Paragraphen anzuwenden sind erflillt. Der Geltungsbereich hat
eine Flache von rund 1,26 ha, bei einer GRZ von 0,4 bzw. 0,6 betragt die zuldssige
Grundflache, die im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von baulichen Anlagen tberdeckt sein
darf, maximal rund 7.600 m2 und somit unter 10.000 m2. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt und die Flachen schlie3en sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung aktualisiert, da sich der
Bebauungsplan, wie oben bereits beschrieben, nicht aus dem Flachennutzungsplan ableiten
lasst. Das Entwicklungsgebot ist nicht erforderlich.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, sodass gem.
§ 13 (2) BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange und gem. 8§ 13 (3) BauGB von einer Umweltprifung, einem Umweltbericht, der
Angabe umweltbezogener Informationen und der zusammenfassenden Erklarung abgesehen
werden kann.

Art und MalR der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise festgesetzt, in
welchem Einzel- und Doppelhduser zulassig sind. Dies greift die Art der baulichen Nutzung
aus den umliegenden Bebauungsplanen auf und sorgt fir ein Einfigen des neuen
Baugebiets.

Es ist eine Bebauung mit bis zu zwei Vollgeschossen mdglich, wobei die Gebaudehdhe auf
8,4 m begrenzt ist.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von ca. 1,26 ha, die sich wie folgt
zusammensetzt:

- Bauflache: ca. 10.979 m?

- Private Grunflachen: 1157 m2

- Offentliche Verkehrsflache (inkl. Geh- und Radwege): 458 m?


https://dejure.org/gesetze/BauGB/13a.html
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Gestalterische Festsetzungen

Diese wurden in Bezug auf die Dachgestaltung und die Gestaltung der Freiflachen getroffen.
Im Plangebiet sind alle Dachformen zugelassen, um den Bauherren eine individuelle
Bauweise zu ermdglichen.

Zudem wird auf die Verbesserung der mikroklimatischen Verhaltnisse durch Dach- und
Fassadenbegriinung hingewiesen und eine Begrinung empfohlen. In Bezug auf die
Freiflachen wird festgesetzt, dass nicht Uberbaute Abstell-, Lagerflichen und Stellplatze sowie
Zufahrten und Wege mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen sind und die nicht
Uberbauten und nicht fur die Bewirtschaftung notwendigen Grundstuicksflachen zu begriinen
sind.

Aufschittungen und Abgrabungen sind zugelassen, allerdings soll der natirliche
Gelandeverlauf so weit wie moglich in der Planung berlcksichtigt werden. Aufschittungen
sind bis zur Hohe der angrenzenden Verkehrsflachen zulassig, somit kann das Gelande
zwischen Gebaude und Verkehrsflache angeschiittet werden, um einen ebenen Vorgarten zu
erhalten. Je nach Planung ist auch eine Anschittung im Ubrigen vorderen Bereich des
Grundstiicks maoglich. Zur privaten Grinflache hin ist das Gelande dem natirlichen
Gelandeverlauf dann wieder anzupassen, um so einen gelandegleichen Ubergang zu
erhalten.

Verkehrliche Anbindung und Erschliel3ung

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand in Untersulmetingen und wird Uber den
Missenweg erschlossen. Die Planung fur einen Teil des Ausbaus vom Missenweg findet sich
bereits in den rechtskraftigen Bebauungsplanen ,Beckenkreuz III“ und ,Beckenkreuz IV*. Der
durch das Plangebiet entstehende Verkehr als auch der Verkehr, der in den Baugebieten
.Beckenkreuz III* und ,Beckenkreuz IV* durch die restlichen Bauplatze generiert wird, kdnnen
Uber den Mussenweg abgewickelt werden. Der Missenweg wird als Strale mit 55 m
Fahrbahnbreite und einseitigem 1,5 m breiten Gehweg ausgebaut. Der Bebauungsplan
.Mussenweg II* fihrt die Planung der Verkehrsflache entsprechend fort. Dies ist im Planteil
dargestellt. Mit Einfriedungen ist ein Abstand von 0,5 m von Verkehrsflachen zu halten,
sodass eine gewisse Einsehbarkeit der StraRe madglich ist. Zudem ist auf geniigend groR3e
Sichtdreiecke bei Einmindungen und auch bei Grundstiicksausfahrten zu achten.

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Oberflachenwasser der Stral3en, Wege,
Dacher und Grundstickszufahrten wird Uber einen Kanal gesammelt und in einem
Regenriickhaltebecken gepuffert. Der genaue Standort des Regenriickhaltebeckens liegt noch
nicht fest. Es soll sich auf Grund der Topografie im nord-6stlich des Plangebiets, neben dem
Schlaibach, befinden. Von dort wird das Regenwasser gedrosselt und unter Bertucksichtigung
des Hochwasserschutzes in den Schlaibach abgelassen. Das anfallende héausliche
Schmutzwasser wird der bestehenden Ortskanalisation zugefiihrt. Es wird ein neuer
Abwasserkanal im Missenweg verlegt Uber den auch der zweite Bauabschnitt von
Beckenkreuz IV Uber die Strale Beckenkreuz an die Sammelleitung Murrstral3e
angeschlossen wird.
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Immissionen

Mit besonderen Larmimmissionen ausgehend von Straf3en und Schiene ist im Plangebiet nicht
zu rechnen. Nachts liegt der Wert bei <=40 dB (A) und tagstber maximal bei 45 db (A).
Vereinzelt muss mit Fluglarm, hervorgerufen durch tberfliegende Hubschrauber, gerechnet
werden.

Allerdings finden sich in der ndheren Umgebung landwirtschaftliche Betriebe. Zudem grenzt
ein landwirtschaftlicher Betrieb unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an
und auch landwirtschaftliche Nutzflachen liegen in direkter Nachbarschaft. Somit ist mit
Immissionen im Rahmen einer ordnungsgeméfen Landwirtschaft und Landbewirtschaftung
(Gertiche, Staub, Larm) zu rechnen.

Natur und Umwelt

Der Bebauungsplan wird gem&f3 § 13b BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Wie
unter Punkt 6 bereits erlautert, wird das Verfahren vereinfacht und es wird von der Erstellung
eines Umweltberichts abgesehen. Artenschutzrechtliche Belange wurden nach § 44
BNatSchG Uberpriift (s. Anlage Artenschutzrechtliche Einschatzung).

Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt das eigentliche Plangebiet (Ackerland und Griinland)
derzeit nur eine untergeordnete Bedeutung. Die Flachen stellen kein Brutgebiet dar, sondern
dienen je nach Jahreszeit verschiedenen Vogelarten lediglich als Nahrungsrevier. Die
Gehdlzreihe nordwestlich, au3erhalb des Plangebietes, beherbergt zwar alle Gehdlzbriiter, es
erfolgt jedoch kein Eingriff in diesen Geholzbestand, sodass erhebliche Beeintrachtigungen
durch die BaumalRnahmen nicht zu erwarten sind. Zwischen Schlaibach und neuer Bebauung
bleibt eine Pufferflache von rund 20-40 m erhalten, sodass diese weiterhin als Brut- und
Nahrungsrevier genutzt werden kann. Mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der dort vorkommenden Vogelarten ist somit nicht zu rechnen.

Zum allgemeinem Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sind folgende allgemeine
Vermeidungsmalnahmen zur Reduzierung der Eingriffe zu beachten:

e Planung von Bauplatzen oberhalb des steilen Gelandeverlaufs, um massive
Gelandeauffillungen zu vermeiden.

e Um eine zusatzliche Belastung der angrenzenden Flachen auszuschlie3en, sind die
Auswirkungen der Bautétigkeit soweit wie mdglich auf den eigentlichen Eingriffsraum
zu konzentrieren.

e Um Einzelbdume innerhalb der bauzeitlich beanspruchten Flachen zu erhalten,
werden sie gemafR DIN 18.920 vor Bodenverdichtung im Wurzelbereich und vor
Stammverletzungen geschuitzt.

e Die Geholzentnahme wird auf das absolut notwendige Mal3 beschrankt. Pragende
Landschaftselemente wie Bdume und Raine des Talhangbereiches werden mdoglichst
erhalten. Sollten im Hinblick auf die Verkehrs-sicherung Altholzbdume mit Hohlungen
entlang des  Schlaibachs entfernt werden, sind ggf. vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (nach § 44 Abs. 5 BNatSchG) festzulegen.

e Geholzrodungen oder Rickschnitte erfolgen gemaR & 39 (5) BNatSchG im
Winterhalbjahr, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar.

e Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei baumhdohlenbewohnenden Tierarten (z.B.
Fledermause) wurden die direkt an das Plangebiet angrenzenden Badume (Nr. 1 — 6)
auf evtl. vorhandene Baumhoéhlen bereits kontrolliert. Es sind keine Hohlenbaume
vorhanden. Habitatbdume finden sich insbesondere aufRerhalb des Plangebietes (in
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rund 20-25 m Abstand zum Plangebiet) auf Fist. 399 entlang des Schlaibachs
(Uberwiegend Obstbdume, Esche und Weide). Alle Gehotlze weisen einen
Totholzanteil, Asthdhlen und Rindenspalten auf, und sind somit aus o6kologischer
Sicht als wertvoll einzustufen (siehe Lageplan Nr. 9 — 13) und sind zu schiitzen und zu
erhalten. Da es sich um einen Uberalterten, llickigen Bestand handelt, waren zeitnahe
Ergénzungs-pflanzungen zu sinnvoll.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch den Bebauungsplan unter
Berucksichtigung der landschaftspflegerischen MalRnahmen, artenschutzrechtliche Verbote
gemanR § 44 BNatSchG nicht zu verzeichnen sind, und somit insgesamt keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind.

12. Anlage
Artenschutzrechtliche Einschatzung, Karin Schmid, Dipl. Ing. Landespflege (FH),
Panoramaweg 5, 88441 Mittelbiberach vom 11.09.2017 / 24.01.2018

Ausgefertigt:

Laupheim, den 06.03.2018

Gerold Rechle
Oberblrgermeister



