Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplans ,Kéhlweg I in Laupheim - Un-
tersulmetingen

Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 25.07.1988
Die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
Die Landesbauordnung in der Fassung vom 01.04.1985
Die Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 BauGB und BauNVO]

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1 -11 BauNVOQ]

Allgemeines Wohngebiet (WA)
[§ 4 BauNVO]

Im allgemeinen Wohngebiet sind die unter 8§ 4(2) Nr. 2 aufgeftihrten Schank- und
Speisewirtschaften unzuléssig [8 1(5) Nr. 1 und (9) BauNVOQO].

Die unter 8§ 4 (3) BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans [§ 1(6) BauNVO].

1.2 Mal der baulichen Nutzung
[89(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 -21a BauNVQ]

Grundflachenzahl (gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone) [8 19 BauNVO]

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (gemar Eintrag in der Nutzungsschablone)
[§ 20 BauNVO]

Traufhohe in Meter als Hochstgrenze (gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone)
[§ 16 (2) und (4) BauNVO

Die Traufhdhe wird als absolutes Mal3 zwischen Traufe und Stral3enniveau definiert.
Bezugspunkt zu Bemessung der Traufhdhe ist der héchste Punkt der angrenzenden
Verkehrsflache im Bereich des jeweiligen Grundstiicks. Als Ausnahme kann zur An-
passung an héher liegendes Gelande dieser Bezugspunkt bis auf die maximal be-
stehende Gelandehthe im Bereich des Hausgrundes angehoben werden. Die Trauf-
héhe wird von diesem Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der aufsteigenden Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der aufsteigenden Wand gemes-
sen.

Als Ausnahmen kénnen bei Geb&uderiickspriingen, Dacheinschnitten und fur Quer-
giebel hoher liegende Traufen zugelassen werden, sofern sich die Uberschreitung auf
weniger als 1/3 der Trauflange einer Gebaudeseite bezieht [§ 16 (6) BauNVO i. V. m.
§ 31 (1) BauGB].

13 Bauweise
[8 9(1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVQ]
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

offene Bauweise fur Hauptgebaude

Abweichende Bauweise fur Nebengebdude und Garagen:

Bei Grenzbebauung wird die Begrenzung der Wandflache auf maximal 30 mz2 festge-
setzt. Die Firsth6he wird bis maximal 5,0 m, bezogen auf Ful3Bbodenhéhe, zugelas-
sen.

Uberbaubare Grundstiicksflache
[§ 9(1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVQ]

Baugrenze (geméR Eintrag im zeichnerischen Teil)

Stellung baulicher Anlagen
[8 9(2) Nr. 2 BauGB]

Hauptfirstrichtung (geméag Eintrag im zeichnerischen Teil)

Flachen fiur Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
[§ 9(1) Nr. 4 BauGB]

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind auRRerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig.

Nebenanlagen sind auf3erhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache unzul&ssig.
Ausnahmen gelten fur Sichtschutzwande und Pergolen. Innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen durfen sie als 20 m3 umbauten Raum nicht Gberschreiten

[§ 14 (1) i. V. m. § 23 (5) BauNVQ]

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
[§ 9(1) Nr. 10 BauGB]

Sichtflachen an Strafeneinmindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
(Bepflanzung, Einfriedung, Nebengebaude, etc.), die eine maximale Hohe von 0,70 m
Uber Fahrbahnkante Gberschreiten, freizuhalten.

Verkehrsflachen
[§ 9(1) Nr. 11 BauGB]

Offentliche StraRenverkehrsflache
Offentlicher Gehweg (GW)
Offentlicher Wirtschaftsweg

Flache fur Versorgungsanlagen
[8 9(1) Nr. 12 BauGB]

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans [§ 9(7) BauGB]
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (gemag Eintrag in der Nutzungsschablone)

Sonstige Abgrenzung (gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone)



2.0

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

[§ 9(4) BauGB i. V. m. § 73 LBO-BW]

Dachgestaltung

1.1 Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung gemaf Eintrag in der Nutzungs-
schablone. Garagen sind auch mit Flachdéchern zulassig.

1.2 Die Eindeckung geneigter Dachflachen hat mit dunklen oder naturroten bis
braunen Ziegeln oder Betondachsteinziegeln zu erfolgen.

1.3 Zur Eindeckung geneigter Flachen bei untergeordneten Bauteilen wie z. B.
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Dachgauben, Widerkehr und Vorbauten sind Zinkbleche, Kupferbleche, Vergla-
sungen und Eindeckungsmaterial entsprechend dem Dach des Hauptgebaudes
zulassig, bei Garagen mit Flachdach auch Dachbegriinung.

Bei geneigten Dachern sind im Grundriss schréag verlaufende Dachabschlisse
unzuléssig.

Es sind nur Giebelgauben in einer Breite von maximal 2,0 m, Schleppgauben
mit einer maximalen Breite von der halben Trauflange der jeweiligen Dachseite
und Zwerchgiebel zulassig.

Anpassungspflicht

Aneinander angrenzende Garagen, Nebenanlagen und/oder Bauten fir Versor-
gungsanlagen sind in First-, Traufh6he, Dachform und Material aneinander anzuglei-

chen.

Antennen

Sofern im Baugebiet ein Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne moglich ist, sind
AulRenantennen unzulassig. Ist dies nicht mdglich, wird je Gebaude nur eine Aul3en-
antenne zugelassen.

Einfriedigungen

Grundstuckseinfriedigungen sind nur in Form von Holzzaunen oder Maschendraht bis
zu einer Hoéhe von 0,90 m und lebenden Hecken zuldssig.

Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 0,70 m und nur zur Schaf-
fung von wohnungsbezogenen FreirAumen zulassig. An den Grundstiicksgrenzen
sind niveaugleiche Gelandeiibergange herzustellen.



