Begrindung zur Erganzungs- und Abrundungssatzung
»,oaun- Ost“

in Obersulmetingen

Flachennutzungsplan:

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim mit Bekanntmachung der

Erteilung der Genehmigung und Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes vom 12.06.2006 als Wohnbauflache,
Gemischte Bauflache und entlang des Rotbaches ,Suchrdume flr AusgleichsmaBnahmen nach § 1a BauGB®,

dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist durch die Aufstellung der Ergénzungs- und Abrundungssatzung
»Saun- Ost" nicht erforderlich.

Anlass und Ziel der Planung:

Bereits im Jahr 2004 war vorgesehen das Gebiet Saun zu Uberplanen. Es bestand Bedarf an Bauplatzen. Am
05.05.2004 erfolgte hierzu die amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes
~2aun“ Obersulmetingen. In der weiteren Planung zeigte sich dann, dass eine zielfiihrende Planung Uber das
gesamte Gebiet Saun noch nicht verwirklicht werden kann. Schwierige geologische Verhéltnisse und

liegenschaftliche Probleme sind die Griinde dafr.

Zwischenzeitlich gab es eine Bauvoranfrage fir einen Bauplatz fir Wohnbebauung im Gebiet Saun. Und zwar
direkt im westlichen Anschluss an die bestehende Bebauung entlang der MihlstraBe.

Der Ortschaftsrat Obersulmetingen hat der Bauvoranfrage im Grundsatz zugestimmt.

Um das vertraglich vereinbarte Vorkaufsrecht mit dem Vorbesitzer zu erméglichen, wurde der

Geltungsbereich um die Breite eines Baugrundstlckes in Richtung Westen erweitert und das Baufenster
angepasst. Damit wird den Anregungen des Vorbesitzers Rechnung getragen.

Die Erganzung- und Abrundungssatzung ,Saun-Ost" soll die planungsrechtliche Grundlage flr die vorgesehene
Bebauung schaffen.

Abgrenzung des Plangebietes:

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Fist. 1058 von 5464 m2 am &stlichen Rand von Flst 1058 gelegen.

Er grenzt im Norden an die vorhandene Bebauung ,Im Kreppach®, im Osten an die vorhandene Bebauung
~MihlstraBe K 7596“ und im Stiden an den Rotbach.

Die Teilflachen setzen sich wie folgt zusammen:

Offentliche Griinflache im Norden 481 m?
Verkehrsflache (Fahrbahn und Gehweg) 680 m?2
Nutzflache 3203 m?
Flache fliir AusgleichsmaBnahmen 1100 m?2
Flache Geltungsbereich: 5464 m?2

Die GréBe des Bauplatzes wird noch festgelegt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen entsprechen sinngeman den Festsetzungen aus dem Jahr 2004.
Im Wesentlichen sind das: Allgemeines Wohngebiet, Grundflachenzahl 0,4, Zahl der Vollgeschosse Il sowie
Einzelhduser und Doppelhauser sind zuldssig.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber den &stlich an das Plangebiet anschlieBende Weg
Fist 229/2. Der Weg verbindet das Plangebiet mit der MihlstraBe.

Um auch eine weitere Entwicklung des Plangebietes Richtung Westen zu erméglichen, ist eine 5,5 m breite
ErschlieBungsstraBe mit daran anschlieBendem 1,5 m breitem Gehweg vorgesehen.

Kanalisation

Der Anschluss Mischwasser beider geplanter Bauplatze erfolgt an dem vorhandenem

MischwasserhausanschluBschacht auf dem &stlich angrenzenden Flst 228/2.
Das Niederschlagswasser ist in den angrenzenden Graben einzuleiten (Trennkanalisation).

Keller

Aufgrund der schwierigen Untergrundverhéltnisse ist eine Ausflihrung des Kellers als weife Wanne erforderlich.

Wasserversorgung

Der TrinkwasseranschluB beider geplanter Bauplatze erfolgt an dem vorhandenen Trinkwasseranschluf3 auf dem
Ostlich angrenzenden Flst 228/2.

Bodenschutz

Der im Zuge der BaumaBnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im Plangebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmaf zu beschranken.

Umweltbericht, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Entsprechend Flachennutzungsplan ist entlang des Rotbaches eine Flache ,Suchrdume fiir AusgleichsmaBnahmen
nach § 1a BauGB* vorzusehen. Diese wurde im Plangebiet bericksichtigt.

Es wurde eine detaillierte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt in welchem das Ausgleichskonzept dargestellt
ist.

Der Ausgleich erfolgt groBtenteils im Plangebiet des Geltungsbereiches ,Saun-Ost".

Ein Teil des stadtischen Weges Flst 1057 entlang des Rotbaches soll ebenfalls als Ausgleichsflache genutzt
werden.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanz ist der Begrindung angehangt.
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Mit der Realisierung aller vorgeschlagenen landschaftsékologischen MaBnahmen kénnen die Eingriffsfolgen
kompensiert werden.

Laupheim, den 12.06.2013

Ingenieurbiro Muffler Dirk Feil

Leiter Amt fiir Stadtplanung,
Baurecht und Bauordnung
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