BEGRUNDUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN "KLEINTIERZUCHTANLAGE I"

1. AnlaB der Planung

Der Gefliigelzuchtverein sucht bereits seit geraumer Zeit Flichen zur Unterbringung seiner
Anlagen. Nachdem die Ausweisung eines Standortes im Bereich Miihlhalde gescheitert war,
bot sich der Standort der ehemaligen Klaranlage an. Da in Laupheim nach wie vor ein Bedarf
an Tennisplédtzen besteht, war auerdem vorgesehen, die Kleintierzuchtanlage mit der Auswei-
sung von Tennisplitzen zu kombinieren.

2. Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim wurde mit Erlal des Land-
ratsamtes Biberach vom 26.07.1991 genehmigt. Er stellt den Planbereich als landwirtschaftli-
che Nutzfliche dar. Die Planung ist also nicht aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Der
Fliachennutzungsplan befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Der Aufstellungsbeschluf8
erfolgte am 01.12.1992. Im Fldchennutzungsplanentwurf ist die entsprechende Fliche als
Griinflache dargestellt. Korrespondierende Aussagen befinden sich im Entwurf des Land-
schaftsplanes. Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplanes wird im
Parallelverfahren gemif § 8 (3) BauGB fortgefiihrt.

3. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Durchfithrung der Biirgerbeteiligung wurde
vom Gemeinderat am 07.03.1994 beschlossen. Die Biirgerbeteiligung wurde am 20.04.1994
durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 27.05.1994 wurden auBerdem die am stirksten betroffenen
Tréager offentlicher Belange um Stellungnahme gebeten. Aufgrund des Ergebnisses der Biirger-
beteiligung und der Anhérung der Triger 6ffentlicher Belange beschloB der Gemeinderat am
26.02.1996 das Bebauungsplanverfahren aufzuteilen und die 6ffentliche Auslegung nur fiir den
stidlichen Teilbereich durchzufiihren. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
08.03.1996 bis 09.04.1996 statt.

4. Angaben zum Bestand

4.1 Rédumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in der Rottumaue unmitelbar neben der B 30; der siidliche Teilbe-
reich umfaBt eine Fliche von 1,27 ha.

4.2 Topographie

Das Geldnde war urspriinglich weitgehend eben. Heute wird die Topographie durch vorange-
gangene menschliche Eingriffe bestimmt:

- Der Bereich der ehmaligen Klaranlage ist ca. 1 - 2 m aufgeschiittet worden. Entsprechend
befinden sich Boschungsflichen im Grenzbereich zwischen Flst. 2692 und 2696 und zum
Weg Flst. 2663/2.
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- Die B 30 befindet sich siidostlich des Planbereichs auf einem ca. 4 m hohen Damm.
- Entlang der Rottum befinden sich 2 - 5 m hohe Béschungen.

4,3 Okologie - Griinbestand

Trotz des FluBausbaus haben sich im Bereich des Rottumknies geringe Auwaldreste erhalten,
die in nordlicher Richtung in einen Geholzbereich mit jungen Béumen und Striuchem iiberge-
hen. Im Bereich des Bebauungsplanes "Vorholz-West" Teil 2 ist als Ausgleichsmallnahme
vorgesehen, den Auwaldrest weiterzuentwickeln. Ein weiterer Geholzstreifen besteht teilweise
entlang des Weges an der 6stlichen Planbereichsgrenze. Dieser, wie auch der Gehélzbestand
entlang der Rottum, ist als Biotop gemif § 24 a Bundesnaturschutzgesetz festgesetzt (Nr. 329
Feuchtgebiische). Ansonsten ist das Rottumufer im Geltungsbereich weitgehend frei von
Geholzen. Das Auffiillgelinde im Bereich der ehemaligen Kldranlage ist Brachfliche, nérdlich
des Auffiillgeldndes schlieBt sich eine Pferdekoppel an.

4.4 Gewisser

Nach ihrer Begradigung durch den Bau der B 30 muBte die Rottum nach ihrem 4-spurigen
Ausbau ein weiteres Mal verlegt werden. Durch ihren trapezformigen Querschnitt und ihrem
gradlinigen Verlauf ohne groBere Begriinungsmalinahmen ist der Ausbauzustand eher natur-
fern. Der Wasserspiegel betrigt 495,40 m (NW) bzw. 497,30 m iNN (HW).

4.5 Klédranlage

Die alte Klaranlage war bis 1976 in Betrieb. Nach dem Bau der neuen Kléranlage wurde sie
teilweise abgebaut und das Geldnde aufgefiillt. Somit befinden sich noch immer Baureste im
Boden. Zusétzlich wurde 1992 ein Hauptsammler mit Regenriickhaltebecken verlegt.

4.6 Altlasten

Um jegliche Gefahr durch Altlasten auszuschlieBen wurden Baggerschiirfe und Bodenuntersu-
chungen durch eine Fachfirma und das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz durchge-
fithrt. Dabei wurden zwar Bauschutt, aber keine miillihnlichen Ablagerungen und nur geringe
Methangasmengen festgestellt.

4.7 Verkehr

5.

Innerhalb des Plangebietes an seiner ostlichen Grenze liegt ein Wirtschaftsweg, der von der
Vorholzstrale abzweigt und die B 30 unterquert. Seine Breite betrigt ca, 3,50 m.

Stdostlich des Plangebietes fiihrt die B 30 in ca. 35 - 70 m Abstand vorbei. Durch sie treten
innerhalb des Plangebietes Larmbelastungen auf, die zwischen 55 dB(A) und 63,5 dB(A)
liegen.

Planinhalt

5.1 GroBraumiger Planansatz

Ziel der Planung ist, Belange der Freizeitgestaltung, der Okologie und der Stadtgestaltung
miteinander zu verbinden. Durch das Vorhandensein eines groBeren Naherholungsgebietes im
Westen, das in Zukunft noch bedeutende Verbesserungen erfahren soll (Bibri) und eines
Gewerbegebietes, das durch Gestaltung und Durchgriinung eher den Charakter eines Gewerbe-
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parks erhalten soll und durch seine Lage in der Rottumaue kommt dem Plangebiet eine griin-
raumlich hohe Bedeutung zu, Durch die Entwicklung des Bereiches soll ein Beitrag dazu
geleistet werden, das Gewerbegebiet und den Freizeitbereich durch einen Griinzug und ein
Wegesystem attraktiv anzubinden und die Rottum einerseits wieder in einen natiirlicheren
Zustand zu versetzen und als Griinzug auszubauen, andererseits aber auch dieser Lage ange-
messenen Nutzungen anzubieten. Dariiber hinaus ist vorgesehen fiir den Bereich der Rottum
einen Gewdsserrenaturierungsplan aufzustellen.

5.2 Nutzung / Bebauung

Eine solche Nutzung die auch dem Ziel entspricht Vereine zu fordern, ist die Haltung von
Kleintieren. Die negativen Umwelteinwirkungen, die von ihr ausgehen (Versieglung, Emissio-
nen, Eintrag von Schadstoffen etc.) sind nur gering. Vorgesehen ist primér nur die Haltung von
Gefliigel zu nichtgewerbsmiBigen Zwecken (Gefliigelzuchtverein). Dazu wird das Geldnde in
ca. 11 Einheiten zuziiglich ein Vereinsheim parzelliert. Die Béschung zwischen Flst. 2692 und
2696 ist auf ein Steigungsverhiltnis von ca. 1 : 5 abzuflachen. Im nordlichen Bereich besteht
die Moglichkeit, einen Teich fiir Wassergefliigel anzulegen, der mit der Rottum nur duch eine
Rohrleitung in Verbindung steht, Eine Nutzung der Rottum selbst ist ausgeschlossen. Um eine
Unterordnung der Baukorper in die Gesamtanlage zu gewahrleisten und damit ein ausreichen-
der Teil an Freifliche fiir den Auslauf der Tiere und fiir die Begriinung zur Verfiigung steht,
wird eine niedrige Grundfliche in Verbindung mit Geschof3zahl festgesetzt. Dem Einfiigen und
der Durchsetzung eines ansprechenden und unauffilligen Gesamtbildes dienen auch die
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen.,

5.3 Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt iiber einen Wirtschaftsweg mit Anschluf} an die VorholzstraBe. Dieser
Weg fiihrt im weiteren Verlauf parallel zur Rottum nach Norden bis zur L 259, Zur inneren
Erschliefung des Plangebietes zweigt ein Weg ab, der gleichzeitig, in dem er die Rottum
iiberquert, eine Verbindung mit dem Gewerbegebiet "Vorholz-West" schafft. Innerhalb eines
dort angelegten Griinzuges ist eine Wegeverbindung bis zum Naherholungsgebiet "Bibri"
gegeben, so daB dieses eine attraktive Verbindung mit dem Stadtgebiet Laupheim erhalt.

Entlang dieser Wege sind im Plangebiet die notwendigen Stellplitze angeordnet. Die Ausbau-
breite der Wege fiir die innere ErschlieBung betrigt 3,00 m.

5.4 Ver- und Entsorgung

Entlang des in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Wirtschafisweges liegt die Hauptsammellei-
tung zur heutigen Kliranlage und eine Wasserleitung. Die nichste AnschluBméglichkeit der
EVS ist ca. 200 m entfernt. Somit ist eine relativ problemlose Erschliefungsmoglichkeit gege-
ben. In den Abwasserhauptkanal darf allerdings nur Schmutzwasser eingeleitet werden.

5.5 Griin- und Freiflichen, Ausgleichsflichen gemiB § 8 a BNatSchG

Die Kleintierzuchtanlage liegt innerhalb des in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Griinzuges
"Rottumaue" und leistet einen Beitrag zu dessen Weiterentwicklung. Obwohl die bestehenden
okologisch wertvolleren Bereiche aus der Uberplanung ausgeklammert werden, sind gewisse
negative Auswirkungen aufgrund der Nutzung nicht auszuschlieBen. Zur Minimierung und
zum Ausgleich dieser Auswirkungen werden innerhalb der Kleintierzuchtanlage Pflanzgebote
festgesetzt. Dariiber hinaus wird korrespondierend zu den vorgesehenen AusgleichsmafBnah-
men am Westufer des Rottumknies (Bebauungsplan Vorholz-West) der bestehende Auwaldrest
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weiterentwickelt. Im Siiden des Geltungsbereiches sind zur Minderung des Eingriffs folgende

MafBnahmen vorgesehen:

- Den Boden versiegelnde Beldge sind unzuléssig.

- Wege werden soweit wie moglich auf bestehenden unterirdischen Bauwerken (ehemalige
Klaranlage und vorhandener Stauraumkanal) errichtet.

- Der Erdaushub fiir den Teich ist zur Abflachung der bestehenden Béschung innerhalb der
Kleintierzuchtanlage zu verwenden,

- Anfallendes Dach- und Oberflichenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu verrieseln.

- Bestehende Geholze werden nicht angetastet.

- Das Vereinsheim wird an unauffilliger Stelle untergebracht.

5.6 Wasserflichen - Renaturierung der Rottum

Die Renaturierung der Rottum stellt eine grofrdumige, von der Planung der Kleintierzuchtanla-
ge unabhiingige Mafinahme dar. Deswegen werden die dafiir zur Verfiigung gestellten Flichen
innerhalb des Geltungsbereiches nicht als Ausgleichsmainahme im Sinne des § 8a BNatSchG
betrachtet. Fiir diese MaBnahme wird ein Gewisserentwicklungskonzept fiir die gesamte
Gemarkung aufgestellt. Um diese MaBnahmen nicht durch die Kleintierzuchtanlage in Frage zu
stellen, wird ein Streifen von 20 m entlang der Rottum fiir spitere RenaturierungsmafBnahmen
freigehalten.

Die Anlage eines Teiches innerhalb der Kleintierzuchtanlage soll die Haltung von Wasserge-
fligel ermoglichen. Dadurch ist auch sichergestellt, daB8 die Rottum selbst dafiir nicht in An-
spruch genommen wird. Je nach hydrologischen Verhiltnissen kann eine Wasserzufiihrung
von der Rottum durch ein Kanalrohr vorgesehen werden, oder die Auffiillung erfolgt durch
Grundwasser. Dies ist im notwendigen wasserrechtlichen Verfahren zu kléren.

Zur Vermeidung einer iibermédBigen Verunreinigung durch Tiere ist entsprechend deren Anzahl
eine ausreichend groBe Fliche mit Schilf zu bepflanzen.

5.7 Altlasten

Um mogliche Beeintrichtigungen durch Ausgasungen auszuschliefien, sind geschlossene
Kleinbauten mit einer passiven Gasdrainageschicht in Form eines Kiesbettes zu versehen.

5.8 Immissionen

GemilB TA-Lirm entspricht die Lirmbelastung durch die B 30 in Teilbereichen der Kleintier-
zuchtanlage Belastungen, die nur in Gewerbegebieten zumutbar sind (= 65 dB(A) max.);
allerdings weist der {iberwiegende Teil deutlich geringere Belastungen auf (55 - 60 dB(A)). Die
Dammlage der B 30 bewirkt zwar bereits eine gewisse Larmabschirmung, fithrt aber gleichzei-
tig dazu, daB zusitzliche LarmschutzmaBnahmen kaum moglich sind und vom Aufwand her
sicherlich auch unverhéltnismiBig wéren.

Da jedoch von der Art der Nutzung her nur ein zeitweiser Aufenthalt gegeben ist, sind die
verstirkten Immissionen zumutbar.



6. Flichenangaben

Bruttofliache

Nettobaufldche = private Griinfliche

davon Wasserfliche (Teich) 0,04 ha
Offentliche Verkehrsfliche und Ver-

kehrsgriin

Private Verkehrsfliche VB

Offentliche Griinfliche

davon Fliche gemiB § 24a BNatSchG 0,16 ha

Laupheim, den 14.02.1996

Fischer
Stadtbaumeister

1,27 ha
0,49 ha

0,13 ha
0,04 ha
0,61 ha

100,00 %
38,58 %

10,24 %
3,15%
48,03 %



