TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM_BEBAUUNGSPLAN "ULMER STRABE -
SEBASTIANSTRABE - FRIEDHOFSTRARE”

Ergdnzend zu den Einzeichnungen im Lageplan wird folgendes festgesetzt:

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) und Baunutzungsverordnung (BauNv0)
vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 127))

1.1 Art der baulichen Nutzung
(88 1 - 5 BauNv0)
Besonderes Wohngebiet (WB) gemiB § 4 a BauNV0. Die Ausnahmen gemaf
§ 4 a Abs. 3 sind nicht zugelassen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(88 16 - 21 a BauNV0)
Die Festsetzungen im Lageplan sind Hdochstgrenzen. Garagengeschosse
werden gemaB § 21 a Abs. 4 nicht auf die zulidssige GeschoRfliche an-
gerechnet.,

1.3 Bauweise
(& 22 BauNvo)
Entsprechend den Einzeichnungen im Lageplan: o = offene Bauweise

1.4 Nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 Abs. 5 BauNV0)
In der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche konnen als Ausnahme Ga-
ragen, Stellpldtze und Spielgerdtehduser zugelassen werden.

1.5 Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die ErdgeschoffuBbodenhthe richtet sich nach der Héhe der Gffentli-
chen Verkehrsflache und wird im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.

1.6 Hohe der baulichen Anlage
(§ 18 BauNv0)
Traufhohe gemdB Einschrieb im Lageplan, gemessen von Gelindeober-
kante bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut.

1.7 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4, §§ 12 und 23 (5) BauNV0)
GemaB den Einzeichnungen im Lageplan. Tiefgaragen sind gemdB Ein-
zeichnung im Lageplan erdiiberdeckt und begriint.

1.8 Anpflanzen von Baumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)
GemdB den Einzeichnungen im Lageplan.

1.9 Vorkehrungen gegen Verkehrslarm
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)
Fir die besonders gekennzeichneten Bereiche sind bauliche Vorkehrun-
gen zum Schutz vor Einwirkungen durch Verkehrslirm zu treffen, die ge-
eignet sind, die Richtwerte fiir gesundes Wohnen einzuhalten.



2.0

2.1

2.2

2.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 73 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1. S.
770), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GB1. S. 51))

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Ziffer 1 LBO)

a) Dachform - Dachneigung
Zuldssig sind Walmddcher, Zeltdicher und Satteldicher, Dach-
neigung gemdB Einschrieb im Lageplan. Die Dachfldchen des ein-
zelnen Gebaudes miissen den gleichen Neigungswinkel aufweisen.
Dachaufbauten sind zuldssig.

b) Gestaltung der baulichen Anlagen
Die Gebdude sind in der Fassadengestaltung zu gliedern. Farb-
gebung und Material der AuBenwinde sind im Einvernehmen mit der
Genehmigungsbehtrde festzulegen.

c) Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an den Gebdudefassaden zuldssig und diirfen
eine Schrifthdhe von 0,80 m nicht iiberschreiten. Blinkende Leucht-
werbeanlagen sind nicht zuldssig. Hinweisschilder und -tafeln sind
bis zu einer Hohe von 2,50 m liber Fertiggeldnde zuldssig und dir-
fen eine GroBe (Fldche) von 1,0 m2 nicht iiberschreiten.

Antennen

(§ 73 Abs. 1 Ziffer 3 LBO)

Auflenantennen und Parabolspiegel auf den Gebduden sind nicht zulissig,
sofern der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne mdglich ist. Ansonsten
ist je Gebdude nur eine AuBenantenne oder ein Parabolspiegel zuldssig.

Einfriedigung

(§ 73 Abs. 1 Ziffer 5 LBO)

Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hdohe von 1,0 m zulissig und
einzupflanzen. Als Ausnahme sind Mauern aus Stein bis zu einer Hohe
von 1,80 m zugelassen.



