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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBT. I S. 2253), die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 15.09.1977 in der neuesten Fassung und die Landesbauordnung
vom 28.11.1983 (GB1. S. 770) in der neuesten Fassung. Das Plan-
verfahren wurde mit dem AufstellungsbeschluB vom 26.10.1987 und
03.10.1988 eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit ¢ffentlicher
Darlegung und Erdrterung wurde gemd der Bekanntmachung vom
02.11.1988 in der Zeit vom 10. bis 25. November 1988 durchgefiihrt.

Inhalt des Fldachennutzungsplanentwurfes

Der Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim liegt
als Entwurf vor. Zu diesem Entwurf wurden bereits die Trdger of-
fentlicher Belange gehdrt und die Biirgerbeteiligung durchgefiihrt,
In Teilbereichen muBte dieser Entwurf Ulberarbeitet und neuen Ent-
wicklungen angepaBt werden. Dieser liberarbeiteten Fassung hat die
Verwaltungsgemeinschaft am 20.11.1987 zugestimmt. Die Trdger of-
fentlicher Belange werden zur Zeit zu diesem neuen Entwurf gehort.
Flir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung setzt der Fld-
chennutzungsplanentwurf Gewerbeflachen fest.

AnlaB der Plandnderung

Der Gemeinderat der Stadt Laupheim hat am 26.10.1987 beschlossen,
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Biberacher StraBe - Zeppe-
linstraBe" - Teilbaugebiet I, in Kraft getreten am 27.08.1977,
Deckblatt 1 am 08.02.1980 und Teilbaugebiet II, in Kraft getreten
am 08.10.1980, Deckblatt 1 am 25.06.1987, gemd § 2 Abs. 4 des
Baugesetzbuches zu @ndern. Mit BeschluB vom 03.10.1988 wurde der
siidliche Bereich der BerblingerstraBe gedndert und erweitert und
vom obigen Verfahren abgetrennt.

Im Zusammenhang mit dem Ausbau B 30, Knoten Laupheim Sud und dem
Ausbau der L 265 Biberacher StralBe besteht die Moglichkeit, den
Bebauungsplanbereich zu erweitern und das Baugebiet nach Siiden und
Osten durch Ausweisung von Griinzasuren als Abstand von der L 265
und B 30 in die Landschaft einzubinden. Vorgesehen ist, den be-
stehenden Larmschutzwall westlich der Diskothek Moonlight nach
Siiden entlang der Ausfahrt zur B 30 zu verldangern. Auf der Ost-
seite des Baugebietes wird das Gebiet durch einen 20 m breiten
Griinstreifen zwischen der neuen Trasse L 265 und den Baufldchen
gegliedert und mit dem Griinbereich "Dreifaltigkeit" verbunden und
gestaltet.

Planinhalt

4,1 Die im Bebauungsplan vorgesehenen Anderungen umfassen die Neu-
abgrenzung des Geltungsbereiches, Erweiterung der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Neufestsetzung von Baugrenzen, die
Ausweisung von Stellplatzflachen, Erweiterung der Verkehrs-
und ErschlieBungsfldchen, die Fassung der BauNVO und Anderung
der Art der Nutzung entsprechend GemeinderatsbeschluB vom
26.10.1987. MaBgeblich ist kiinftig im Geltungsbereich die Bau-
nutzungsverordnung (BauNv0) vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763)
in der neuesten Fassung. Diese ersetzt die bisher giiltige Fas-
sung vom 26.11.1968.



Die Art der Nutzung Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO,
wird gemdB § 1 Abs. 5 und 9 BauNV0O dahingehend eingeschrankt, daB
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes innenstadtrelevante Ein-
zelhandelsbetriebe nicht zuldssig sind. Zugelassen sind Einzel-
handelsbetriebe folgender Warengruppen:

- Mobel, Kiicheneinrichtungen, ElektrogroBgerite, Elektro-
installationsbedarf, Biiromobel, Blirokommunikation, Be-
leuchtungskorper

- Teppiche, FuBbodenbeldge, Heimtextilien

- Baustoffe, Bauelemente (z. B. Tiiren, Fenster), Baumateria-
lien (z. B. Farbe, Lacke)

- Fliesen, sanitdre Einrichtungsgegenstdnde, Maschinen, Werk-
zeuge

= Gartenbedarf

- Campingartikel

- Auto- und Motorradzubehdr incl. Fahrrdader, Landmaschinen,
Reifen, Zubehtr

- Kohle, Mineraldlerzeugnisse

Ausnahmen kdnnen in Verbindung mit § 31 BauGB im Umfang der vor

der Bebauungsplandnderung ausgelibten Nutzung zugelassen werden,

damit der Bestandsschutz gewdhrleistet werden kann und Planungs-
schdaden vermieden werden.

Die einschrdnkende Festsetzung erfolgte aus besonderen stddtebau-
Tichen Griinden, die eine Steigerung der Attraktivitat der Innen-
stadt in ihrer zentralortlichen Bedeutung als Mittelzentrum zum
Ziele haben. Der zunehmende Drang des Einzelhandels nach "auBen"
in die Gewerbegebiete im Stadtrandbereich, 1duft kontrdr der er-
hebTichen Bemiihungen der Stadt Laupheim, ihren Stadtkern im Rah-
men von Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen zu erneuern und zu
modernisieren, mit dem Ziel, sie gleichzeitig in ihrer angestamm-
ten "Marktplatzfunktion" und Urbanitdt zu stdrken. Die Innenstadt
Laupheim, in der neben dem Wohnen insbesondere der Einzelhandel
der "klassische Markt", also im wesentlichen auch die sogenannte
Primdr- und Sekunddrversorgung stattfindet, ist bei fortschrei-
tender Verlagerung des Einzelhandels in die Stadtrandbereiche in
ihrem Bestand und ihrer Entwicklung gefahrdet.

Von besonderer Bedeutung ist eine Standortuntersuchung zur Entwick-
lung des Einzelhandels unter Beriicksichtigung dezentraler Standort-
bestrebungen vom Juni 1988, der GMA-Gesellschaft filir Markt- und Ab-
satzforschung mbH, HohenzollernstraBe 14, 7140 Ludwigsburg. Diese
Untersuchungen bilden die Grundlage fiir die oben getroffenen Fest-
setzungen.

Die Bauplatzaufteilung wurde entsprechend des Bedarfes im sud-
lichen Bereich fir eine Freizeitnutzung in Verbindung mit einer
Diskothek neu iiberlegt. In diesem Zusammenhang wird eine Flache

fir weitere Stellplatze ausgewiesen, die der Diskothek Moonlight zu-
geordnet werden konnen. Des weiteren ist im Bereich Gstlich

der Berblinger StraBe fiir die Parzellierung der Baugrundstiicke

eine Zufahrt fir riickwdrtige Baugrundstiicke vorgesehen, die
gleichzeitig als FuBwegverbindung zum Bereich "Dreifaltigkeit"
genutzt werden kann.



In dem Bereich des Bebauungsplanes ist bereits eine bauliche Anlage
flir eine Vergniigungsstdtte vorhanden (Diskothek) und eine weitere
geplant (Squash, Badminton, Diskothek). Um einer zu groBen Ausdeh-
nung dieser Anlagen entgegenzuwirken, eine weitere Anhdufung zu ver-
hindern, die Beeintrdchtigungen zu begrenzen und das Verkehrsaufkom-
men entsprechend der Verkehrskonzeption zu Tenken, setzt der Bebau-
ungsplan fiir die bestehenden bzw. geplanten Anlagen im Bereich Ver-
gniigungsstdatten den absoluten Hochstwert filir die GeschoBflachen fest.
Fir den weiteren Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vergniigungs-
statten ausgeschlossen.

4.2 Fiir das gednderte und erweiterte Gewerbegebiet werden Mindest-
anforderungen an die bauliche Gestaltung der Gebdude, ihrer
Hohenlage und die Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen gestellt:

- Eine einheitliche Dachform wird wegen der Verschiedenheit der
Betriebe nicht festgelegt, jedoch sollten GesamtbaumaBnahmen
der einzelnen Betriebe eine Einheit bilden. Im allgemeinen
sollten Flachdicher bzw. flache Dachneigungen 0° - 5° ange-
strebt werden. Dachaufbauten sind nicht zuldssig; Ausnahmen,
die technisch bedingt sind, konnen durch die Baurechtsbehtr-
de zugelassen werden.

- Der Traufhohenschnittpunkt darf 8.00 m iiber Erdgeschofroh-
fuBbodenhGhe nicht liberschreiten. Als Ausnahme sind Mehrho-
hen, die technisch bedingt sind, zulassig.

= Die oberirdischen Stellpldtze sind durch Baumpflanzungen zu
begriinen und das gesamte Plangebiet Tandschaftsgdrtnerisch
mit einer Randbepflanzung abzugrenzen.

5.0 Flachen- und Kostenangaben
5.1 Das gednderte Plangebiet umfat eine Fldche von ca. 6,6 ha.

5.2 Die fir offentliche Zwecke benttigten Fldachen missen, sofern sie
sich nicht im Eigentum der Stadt Laupheim befinden, noch erwor-
ben werden bzw. durch eine Bodenordnung zugeteilt werden. Weitere
Kosten fallen an fiir die Herstellung der ErschliefBungsanlagen.
Zur Deckung der Kosten werden ErschlieBungsbeitrdge nach §§ 127 -
135 und 242 BauGB sowie nach den Bestimmungen der Satzung iiber
die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der jeweils giiltigen
Fassung erhoben. Fiir die Herstellung der Entwdsserungsanlagen und
Wasserleitungen wird ein Betrag nach den Bestimmungen der Satzun-
gen der Stadt Laupheim erhoben.

6.0 MaBnahmen zur Verwirklichung
Zur Durchfijhrung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der Grund-
stiicke erforderlich, die entsprechend des Bedarfes in Teilabschnit-
ten durchgefiihrt wird.

Laupheim, 09.11.1988

Fischer
Stadtbaumeister



