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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
»RINGELHAUSEN 1I” in Laupheim

Anlaf} der Planung

Nachdem in Laupheim alle verfligbaren Bauplitze verkauft, bzw. vergeben sind , besteht
weiterhin ein dringender bedarf insbesondere an freistehenden Einfamilienhsusen. Bis an
anderer Stelle groBere Bauflichen ausgewiesen werden konnen, muB die Spitze des Bedarfs an
dieser stelle gedeckt werden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim wurde vom Landratsamt
Biberach mit Erla3 vom 26.07.91 genehmigt. Er stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche
Nutzfliche dar. Der Flichennutzungsplan hatte urspriinglich eine Laufzeit bis zum Jahr 2000,
ist aber bereits jetzt zum groBten Teil hinsichtlich der baulichen Entwicklung ausgeschopft.

Der Flachennutzungsplan befindet sich zur Zeit in der Fortschreibung. Die Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt somit gemiB § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren.

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist eine entsprechende Darstellung des Plange-
biets als Wohnbaufliche vorgesehen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim ist Bestandteil der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans und befindet sich ebenfalls noch im Entwurf. Laut dessen
Aussage gehort der Planbereich der geologischen Formation "Tller-Rif3-Platte" - "Altheim -
Laupheimer Hochflache" an, mit vorwiegend mittlerer bis guter Eignung fiir Ackerbau und
Griinland, beziehungsweise Erwerbsobstbau und Feldgemiisebau.

Weitere Aussagen finden sich nicht im Landschafftsplan.

Verfahren

Der Gemeinderat hatte am 17.11.97 die Aufstellung des Bebauungsplans und die Durchfiih-
rung der Burgerbeteiligung beschlossen. Die Biirgerbeteiligung wurde am 11.12.97 durchge-
fihrt. Am 02.03.98 beschlo} der Gemeinderat aufgrund des Ergebnisses der Biirgerbeteiligung
die offentliche Auslegung. Die tffentliche Auslegung fand in der Zeit von 23.03.1998 bis
23.04.1998 statt.

Bestand
Lage/Topographie

Das Plangebiet liegt im Nordosten von Laupheim nordlich des Baugebietes , Ringelhausen I”
direkt an der Gemarkungsgenze. Die Topographie des Geléndes ist weitgehend eben.

Nutzung/bestehende Bebauung

Wihrend das Plangebiet selber und die nérdlich und 6stlich angrenzenden Bereiche reine
landwirtschaftliche Nutzflachen sind, grenzen im Stiden und Westen Wohnbauflichen an. Es
handelt sich vornehmlich um freistehende eingeschossige Einfamilienhduser mit Satteldéchern.
Der im Osten angrenzende Feldweg gehort bereits nicht mehr zur Laupheimer Gemarkung,
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Landschaft/Vegetation

Der iiberplante Bereich ist reine Ackerfliche ohne jegliche rdumlich wirksame Vegetation.
Diese findet sich nur in den Randbereichen der angrenzenden Bebauung bzw. auf dem im
Osten befindlichen Bolzplatz.

Planinhalt
Stidtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept ist bereits durch den bestehenden Bebauungsplan , Ringelhausen I”
vorgegeben. Urspriinglich war das Plangebiet als Teil jenes Bebauungsplans vorgesehen. Der
Geltungsbereich mufte jedoch wegen damals bestehender liegenschaftlicher Probleme verklei-
nert werden. Die ErschlieBungsanlagen sind gleichwohl in jenem Bebauungsplan au3erhalb
seines Geltungsbereiches zur Information dargestellt. Dieses Konzept wird jetzt im Rahmen
des aktuellen Bebauungsplans ausgefiihrt. Es stellt eine Ergidnzung des vorhandenen schleifen-
formigen ErschlieBungssystemes dar. Ebenso orientiert sich die Art der Bebauung an dem
bestehenden Baugebiet.

ErschlieBung

Als AnschluBB werden die zwei Spangen des Merianweges genutzt und nach Norden verlidngert;
sie miinden in eine in West-Ostrichtung verlaufende Querverbindung ein. Die Verkehrsflichen
sind ebenso wie das siidlich angrenzende Baugebiet als verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen.
Ausbauquerschnitt und Gestaltung orientieren sich an den vorhandenen AnschluBstraBen. Die
nordliche Querverbindung wird zu einem spiteren Zeitpunkt eine Verbindung zu einem weite-
ren Bauabschnitt schaffen, die jedoch nicht fiir den Durchgangsverkehr vorgesehen ist und
deswegen an einer Stelle verengt ist. Die ausgewiesenen Stellplitze decken auch den Bedarf in
den Randbereichen des stidlich gelegenen bestehenden Baugebietes.

Ausgleichsmafinahmen geméB § 8a BNatSchG/Begriinung

Die MaBnahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der jedoch nicht innerhalb des
Baugebietes ausgeglichen wird. Als AusgleichsmaBnahme ist die Anlage eines Teils des Ringel-
hauser Parks vorgesehen.

Als Mafinahmen zur Minderung des Eingriffs innerhalb des Baugebietes ist die Anlage eines
Feldgeholzstreifens entlang der Gemarkungsgrenze im Osten vorgesehen. Weitere Minde-
rungsmaf3nahmen sind Pflanzgebote auf den Bauflichen und Verrieselung des Oberflichenwas-
sers.

Flichenangaben

Bruttoflache 0,81 ha = 100,0 %
Nettobauland 0,66 ha= 81,5%
Griinflachen 0,03ha= 3,7%
Verkehrsfliche 0,12 ha 14,8 %

Laupheim, den 19.02.1998

Fischer Jacobsen

Erster Beigeordneter Stadtplanungsamt



