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1.0 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan ,Schlatt I, Anderung 2“ sieht fiir eine Flache im Nordwesten des Geltungsbereichs
bisher eine Kindertagesstatte vor. Diese wurde jedoch an anderer Stelle verortet, sodass die Flache
nun neu uberplant und einer anderen Nutzung zugefuhrt werden kann.

Vorgesehen ist, unter anderem angesichts der hohen Nachfrage nach Wohnraum, eine kinftige
Bebauung des Areals mit Geschosswohnungsbau zu ermdéglichen.

Fur die geplante Nutzungsanderung ist eine Anpassung des Bebauungsplans im Bereich von FINr.
6069, Gemarkung Laupheim, notwendig.

2.0 Bestand
Der bisher geltende
Bebauungsplan ,Schlatt |

Anderung 2“ wird lediglich fur
eine Flache, die im
Nordwesten des Geltungs-
bereichs liegt (rot
gekennzeichneter  Bereich),
Uberarbeitet.

Auf der Flache war bisher die
Errichtung eines  Kinder-
gartens  vorgesehen. Da
dieser bereits an anderer
Stelle realisiert wurde, ist eine
neue Nutzungsausweisung
sinnvoll.

Die Flache liegt derzeit brach
und wird temporéar von
Anwohnern als Stellplatz fir
private PKW genutzt.

2.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich
im Osten Laupheims. Es wird
durch die Buhler Strale und
den Heeresflugplatz begrenzt.
Die westliche Abgrenzung
verlauft entlang des
Ahornweges sowie des Geh-
und Radweges entlang des
Baugebietes ,Kleines Kreuzle
(AVAS

2.2 Topografie

Die allgemeine Hoéhen-
entwicklung der Anderungs-
flache ist flach ausgepragt.
Sie fallt leicht von Nordwest
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans und der
Anderungsbereich (rot umrandet)
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nach Sudost ab. Der Hohenunterschied betragt weniger als einen Meter. Zu der Buhler Stral3e und
dem Geh- und Radweg im Westen steigt das Geldnde bis auf Stral3enniveau an.

2.3 Verkehr

Verkehrliche Auswirkungen auf die Umgebung sind auf Grund der Lage im bebauten Stadtgebiet und
der geringen GréRe des Anderungsbereiches von 3444 mz2 vernachlassigbar.

3.0 Planungsrecht

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Wohngebiet aus, sodass eine Anderung auf Grund des
Bebauungsplans ,Schlatt | Anderung 3“ nicht erforderlich ist.

3.2 Bestehende Planung

Im direkten Umfeld befinden sich folgende Bebauungspléne:

- Im Westen:  Norden: .Kleines Kreuzle IV, rechtskraftig 17.17.1986
Siden: »Schlatt Il Teil 1% rechtskraftig 21.07.2007

-Im Norden:  Westen: Zwischen den Wegen Anderung 4%, rechtskraftig 06.02.2010
Osten: LZwischen den Wegen I, rechtskraftig 18.10.2008

4.0 Planung

4.1 Plankonzept

Vorgesehen sind die Aufhebung der Ausweisung der bisherigen Nutzung ,Kindergarten“ und die
Eintragung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung
orientieren sich an der umliegenden Bebauung entlang der Buhler StraBe. Die Bauweise ist frei
gestellt, um auch Geschosswohnungsbau zu ermdglichen.

Des Weiteren ist die Dachform frei gestellt, sodass auch sich fiir Geschosswohnungsbau eignende
Flachdacher gebaut werden kénnen. Fur Flachdécher ist eine extensive Dachbegriinung festgesetzt,
wodurch das Mikroklima positiv beeinflusst wird. Es wird darauf geachtet, dass die Hohe der Gebaude
beschrankt bleibt und die Gebaude durch ein aufgesetztes Dach von der Umgebung nicht als
viergeschossiges Gebaude wahrgenommen werden. Dazu wird eine Traufhohe von 9,0 m fir
dreigeschossige Gebaude festgesetzt, die an den nach aul3en zeigenden Gebaudeseiten zwingend
einzuhalten ist. Das aufgesetzte Dachgeschoss muss so weit zurlickgesetzt sein, dass die Oberkante
dieses Geschosses eine imaginare Dachflache eines aufgesetzten 45°-geneigten Daches auf der
Traufe nicht Uberschreitet. Auf Grund der Néhe zum Flugplatz ist die Hohe aller Bauteile auf 12 m
begrenzt. Bristungselemente sind transparent zu gestalten, sodass die sichtbare Wandhohe nicht die
festgesetzte Traufhohe uUberschreitet. Ab einer Gebaudeldange von 40 m ist die Fassade zu
strukturieren, um die Kkleinteilige Struktur des Gebiets aufzugreifen und den Gebaudekoérper
aufzulockern.

Die ErschlieBung wird tUber den Fichtenweg gewahrleistet. Hier befindet sich zurzeit ein Grinstreifen
mit einigen offentlichen Parkplatzen. Fur die ErschlieBung darf die offentliche Grunflache auf einer
Breite von 5,50 m unterbrochen werden. Diese Breite wird nach Garagenverordnung notwendig, wenn
die Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden sollen, da die GroRe des Grundstiicks eine
Groligarage ermdoglicht. Wird das Grundstick in mehrere kleine Grundsticke geteilt, kann die
ErschlieBung Uber einen privaten Wohnweg erfolgen. Bei zwingendem Bedarf kann in Absprache mit
der Bauverwaltung die ErschlieBung auch uber die bestehenden Parkplatzflichen vorgenommen
werden, um auf bauliche oder verkehrstechnische Anforderungen, wie der Abstand zum Kreisverkehr,
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zu reagieren. Die ggf. weggefallenden offentlichen Stellplatze sind zu ersetzen und dirfen in der
offentlichen Grunflache verortet werden. Um die gewachsene Vegetation nicht zu beeintrachtigen,
sind die bestehenden Baume samt Wurzelbereich zu erhalten.

Die notwendigen Stellplatze fir den ruhenden Verkehr sind bei Gebauden mit mehr als drei
Wohneinheiten in einer Tiefgarage unterzubringen, sodass oberirdisch keine Flachen fir Stellplatze
versiegelt werden missen. Zudem ist die Tiefgarage mit 0,60 m Bodenmaterial zu (iberdecken und mit
standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen, wodurch versickerungsfahige Flachen geschaffen
werden.

Um das StraRenbild der Bihler StraRe weiter zu fihren und das Vorhaben stédtebaulich in die
bestehende Bebauung einzugliedern, wird eine Begriinung entlang der Buhler Stral3e festgesetzt. Zu
diesem Zweck hat das Baufenster einen Abstand von 7,0 m zur Flurstiicksgrenze. Dieser Bereich ist
intensiv zu begrinen und mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Stellplatze und Garagen
dirfen hier nicht errichten werden. Des Weiteren sind Einfriedungen des Grundstiicks nur in Form von
Hecken oder begriinten Zaunen zur Bihler Strafl3e erfolgen. Hierdurch wird das Erscheinungsbild des
StraRenzuges aufgenommen und weiter gefihrt.

4.2 Immissionen

Eine wesentliche Veranderung der Immissionsbelastung ist nicht zu erwarten.

5.0 Natur und Umwelt

Durch die geplante Anderung werden rund 3.155 m2 Wohnbauflache verfiigbar. In Verbindung mit
dem Wegfall von Grinflachen ist mit einer zuséatzlichen Versiegelung von ca. 630 m2 zur
urspringlichen Planung zu rechnen.

Von der MaRnahme sind verschiedene Schutzgiiter betroffen, wobei der Eingriff lediglich fir das
Schutzgut Boden einen erheblichen Eingriff darstellt, da mit der Inanspruchnahme (Bodenverlust,
Bodenversiegelung) die Bodenfunktionen gem. § 1 BodSchG verloren gehen.

Fur die Ubrigen Schutzguter, wie das Schutzgut Pflanzen und Tiere, ist insgesamt mit geringen bis
mittleren Beeintrachtigungen zu rechnen.

Somit ergibt sich aus der Biotopwertdifferenz zwischen Bestand und Planung in der Gesamtbilanz ein
Defizit von - 13.058 Punkten.

Um die noch verbleibenden Eingriffsfolgen zu kompensieren, wird eine Flache aufllerhalb des
Plangebietes herangezogen. Dabei handelt es sich um die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schlatt
Il Teil 2+3“ liegende offentliche Grinflache (FIst. 1378). Diese wurde nach den Vorgaben des
Ausgleichskonzeptes extensiviert und der Larmschutzwall bepflanzt. Im Zuge der PflanzmalRnahmen
2013 wurden beidseitig entlang des FulBweges zusatzlich 19 Baume (Acer campestre) gepflanzt, die
bisher noch nicht bilanziert wurden. Geplant sind nun weitere Baumpflanzungen im Bereich der
westlichen Retentionsflache (25 Stick). Da die Flache im Bereich der Einflugschneise des
Heeresflugplatzes liegt, sind nur Baume Il. Ordnung zulassig (siehe Pflanzliste 5 im Anhang).

Durch die MaRnahme ergibt sich eine Aufwertung um +13.200 Okopunkte.
Somit ergibt sich ein Guthaben von + 142 Okopunkten.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch den Bebauungsplan ,Schlatt | Anderung 3¢
unter Beachtung der landschafts-pflegerischen Malinahmen, artenschutzrechtliche Verbote gemaf §
44 BNatSchG nicht zu verzeichnen sind, und somit insgesamt keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten sind.
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