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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom 24.06.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans " Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord " beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.07.2019 ortstblich bekannt gemacht.

2. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom 24.06.2019 die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord® beschlossen. Der
Auslegungsbeschluss wurde am 05.07.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den értlichen
Bauvorschriften mit Begriindung in der Fassung vom 04.06.2019 wurde gemal § 3 (1) BauGB in der
Zeit vom 15.07.2019 bis 16.08.2019 o6ffentlich ausgelegt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.07.2019
gemall §4 (1) BauGB um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften mit Begrindung in der
Fassung vom 04.06.2019 bis zum 16.08.2019 gebeten.

5. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom 09.12.2019 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord"
beschlossen. Der Auslegungsbeschluss wurde am 11.01.2020 ortstblich bekannt gemacht.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den &rtlichen
Bauvorschriften mit Begriindung in der Fassung vom 19.11.2019 wurde gemaf § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 20.01.2020 bis 21.02.2020 offentlich ausgelegt.

7. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.01.2020
gemall §4 (2) BauGB um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6&rtlichen Bauvorschriften mit Begriindung in der
Fassung vom 19.11.2019 bis zum 21.02.2020 gebeten.

8. Der Gemeinderat der Stadt Laupheim hat in der Sitzung vom 28.09.2020 den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord" mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und

den ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 15.06.2020 als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am ﬁ.M_.ZOZO ortsiiblich bekanntgemacht.

Laupheim, den A4 . A4 2020
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A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

Gemal} § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der jeweils gltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Stadt
Laupheim den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord“ in &ffentlicher
Sitzung am 28.09.2020 als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung
Nord" ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.06.2020.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord“ besteht aus dem
zeichnerischen Teil in der Fassung vom 11.11.2019 und dem textlichen Teil in der Fassung vom
15.06.2020 jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen. Beigefugt ist die Begrindung in der
Fassung vom 15.06.2020.

§ 3 Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI | S. 587)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

» Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000, letzte berlcksichtigte
Anderung: §§ 37a und 140a neu eingefugt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Mai 2020 (GBI.
S. 259)

§ 4 Ausgefertigt

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord”,
bestehend aus der Satzung mit textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 157°06.2020 sowie der
Planzeichnung in der Fassung vom 11.11.2019, dem Gemeinderatsbeschlugs vom 28.09.2020 zu
Grunde lag und diesem entspricht. J

Laupheim, den JQ_.AA_.ZOZO

Oberburgermeister

Gerold Rechl
§ 5 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord“ der ;ﬁauph jm tritt mit der

ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB vomiﬂ_ld_ 2020 in

Laupheim, den 49 . A4 2020 ..
Oberburgermelster
Gerold Rechle
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Planungsrechtliche Festsetzungen

11

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung
[8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 bis 11 BauNVO]

Die Art der baulichen Nutzung ist gemaf dem Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt:

1.1.1 Gewerbegebiet [§ 8 BauNVO]

Im Planteil wird als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
festgesetzt.

Gemal § 1 (5) BauNVO werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen und
sind damit nicht zulassig.

Die unter § 8 (3) genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit nicht zuléssig.

Mafd der baulichen Nutzung
[8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO]

1.21 Grundflachenzahl (GRZ) [§ 19 BauNVO]

Die Grundflachenzahl ist gemaR dem Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt (0,8).

1.2.2 Gebaudehthe (GH) [§ 18 BauNVO]

Bei Flachdachern (FD) entspricht die Gebdudehthe dem MaR zwischen Oberkante des
ErdgescholRrohfuBbodens und dem oberen Abschluss der AuRenwand (Attika).

Die zulassige Gebaudehohe ist als Hochstmald festgesetzt und darf folgende Male nicht
Uberschreiten: 18,00 m tber EFH

Bauweise
[8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Die Bauweise ist gemafl dem Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt:

1.3.1 abweichende Bauweise (a) [§ 22 (4) BauNVO]

Im Plangebiet wird gemaR dem Eintrag in der Nutzungsschablone eine abweichende
Bauweise festgesetzt (a).

offene Bauweise, jedoch Geb&audelénge nicht begrenzt
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1.4

1.5

1.6

Uberbaubare Grundstiicksflache
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen im Planteil festgesetzt. Bauliche
Anlagen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind nicht zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Einfriedungen.

MalRnahmen fiur die Rickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser
[8 9 (1) Nr. 14 BauGB]

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.

Die Regenwasser-Ruckhalteflachen sind als offene Mulden mit einer 30 cm bewachsenen
Oberbodenschicht herzustellen. Alternativ kann ein Mulden-Rigolen-System hergestellt
werden. Zusatzlich kénnen auch Zisternen zur Brauchwassernutzung errichtet werden.

Die genaue Lage, Art der Rickhaltung und Dimensionierung der Regenwasser-
Ruckhalteflache und/oder der Zisternenanlage ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen und festzulegen.

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der Gesamtwasserkanalisation zugeleitet werden.
Auf Flachen, deren Niederschlagswasser Uber Retentionsmulden entwéssert werden, dirfen
keine Abwasser i.S. von verunreinigtem Wasser anfallen.

Grunflachen
[§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

Die Grinflachen mit ihren Zweckbestimmungen sind gemaf dem Eintrag im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt:

1.6.1  Private Grinflache mit der Zweckbestimmung , Sukzessionsflache 1 und
» Sukzessionsflache 2¢

Auf den privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache 1" und
~Sukzessionsflache 2“ sind bauliche Anlagen und Versiegelungen unzuléssig. Zudem ist fur
diese Flache ein Pflanzerhalt (s. Ziffer 1.10) festgesetzt.

1.6.2 Private Grunflache mit der Zweckbestimmung , Gehdlzstreifen*

Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlzstreifen” sind bauliche Anlagen
und Versiegelungen unzuldssig. Zudem ist fur diese Flache ein Pflanzerhalt (s. Ziffer 1.10)
festgesetzt. Sollten im Hinblick auf die Verkehrssicherung Altholzbdume mit Hohlungen
entfernt werden, sind ggf. vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen (nach § 44 Abs. 5 BNatSchG)
festzulegen.
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1.7

1.6.3 Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,, CEF*

Auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,CEF* wurde die vorgezogene
Ausgleichsmalinahme zum Erhalt der Lebensraume von Zauneidechsen und Kreuzkrdten
umgesetzt. Durch die geplante Abgrabung im Bereich des festgesetzten Gewerbegebiets
wurde dies notwendig. GemaR des Berichts zum Artenschutzrechtlichen Ausgleich wurden
entsprechend der jeweiligen Habitatanspriche B&schungen, Steinriegel, Totholzhaufen
Sandschittungen, Laichgewasser (temporar wasserfuhrend; Wasserhaltung mind. 21 Tage)
und andere Strukturen hergestellt, sodass Versteckplatze, Winterquartiere, Eiablageplatze
(grabfahiges Material) bzw. Laichgewasser in ausreichender Zahl vorhanden sind.

Eine regelmafRige Pflege bzw. Instandhaltung der Flache und den Strukturen fur die
Zauneidechse und Kreuzkrote sind zur Verbesserung bzw. zur Wiederherstellung ihrer
Funktionalitdt erforderlich. Sie hat dauerhaft und gemdaf3 des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags zu erfolgen.

Fur die Bepflanzung der Flache wird auf die Pflanzliste 3 verwiesen.

Flachen und Maflihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[8 9 (1) Nr. 20 BauGB]

1.7.1 Ausgleichsflache 1 (Feldgehélz)

Die Ausgleichsflache befindet sich auf einem Teil des Flurstiicks 2279/1. Es erfolgt die Anlage
einer Feldhecke; heimische, standortgerechte Laubgehdlze gemal Pflanzliste 3 werden in
gruppenweiser Anordnung gepflanzt.

1.7.2 Ausgleichsflache 2 (Magerwiese)

Die Ausgleichsflache befindet sich auf Teilen der Flurstiicke 2412, 2710 und 4715. Es erfolgt
die Umwandlung einer Fettwiese in eine magere, artenreiche Méhwiese.

1.7.3 Ausgleichsflache 3 (Feuchtwiese)

Die Ausgleichsflache befindet sich auf dem Flurstiicks 1177 (Gemarkung Baustetten).
Es erfolgt eine Umwandlung von Ackerland in eine Feuchtwiese mit unterschiedlichen
Auspragungen der Vernassung.

1.7.4 Boden

Zur Vermeidung des Verlusts von Oberboden haben ein profilgerechter Abtrag, eine
fachgerechte Zwischenlagerung und ein ordnungsmafiger Wiedereinbau zu erfolgen. Nach
Abschluss der Oberbodenarbeiten ist eine Tiefenlockerung vorzunehmen.

10 von 30



.G'c"--- Ko selud Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord“

Stadt Laupheim in Laupheim

1.8

1.9

1.10

1.7.5 Schutz des Grundwassers

Zur Dacheindeckung nicht zulassig sind unbeschichtete Metalle und Materialien, die
wassergefahrdende Stoffe enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Uber die zu
versickernden Niederschlage das Grundwasser und den Boden zu verunreinigen.

1.7.6 Aullenbeleuchtung

Als AuRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Natriumniederdruckdampf- oder LED-
Leuchtmittel mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zulassig.

Leitungsrecht
[8 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Im Planteil ist ein Leitungsrecht fur die Fiihrung und Unterhaltung einer Entsorgungsleitung zu
Gunsten der Stadt Laupheim festgesetzt. Die Leitung darf mit nichtunterkellerten Gebauden
Uberbaut werden, die Gebaudegrindung darf die Leitung nicht gefahrden.

Pflanzgebote
[8 9 (1) Nr. 25 a BauGB]

Bei Umsetzung der Pflanzgebote ist § 16 (1) Nr. 5 NRG BW (Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wirttemberg) zu berticksichtigen. Die vorzunehmenden Pflanzungen stellen u. a. einen
Beitrag zur Sicherung und Entwicklung der Biodiversitat dar und sind deshalb dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der gewerblichen Bauflache sind zehn hochstdmmige standortgerechte Laubbaume
gemalf Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Zusatzlich ist je 6 Stellplatze ein hochstammiger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
(ebenfalls gemaf Pflanzliste 1).

Pflanzerhaltung
[8 9 (1) Nr. 25 b BauGB]

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist der Gehdlzbestand zu erhalten und durch
geeignete Pflegemallinahmen weiterzuentwickeln.
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1.11 Hobhenlage der baulichen Anlagen

1.12

[§ 9 (3) BauGB]

1.11.1 ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH)

Die maximale Erdgeschossrohfulbodenhéhe darf maximal +0,75 m (Uber dem
Hohenbezugspunkt liegen. Als Hohenbezugspunkt gilt die absolute Hohe 500 m & NN (H6hen
im neuen System, DHHN12). Ausnahmen sind in Absprache mit der unteren
Baurechtsbehdrde zulassig.

Raumlicher Geltungsbereich
[8 9 (7) BauGB]

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung festgesetzt.
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in Laupheim

2.1

Pflanzlisten

211 Pflanzliste 1 (Pflanzgebot)

Baume Il. Ordnung fur nicht tberbaute Flachen;
empfohlene Pflanzgré3e: Hochstdmme 12-14

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvester
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

o.a.

2.1.2 Pflanzliste 2

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne

Vogelbeere

Freiwachsende, heckenartige Geholzstrukturen auf den nicht tiberbauten Grundstiicksflachen
empfohlene PflanzgréRRe: verpflanzt 100 — 150

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Prunus spinosa
Rosa canina
Pyrus communis
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Feldahorn

Hainbuche
Gewohnliche Hasel
Roter Hartriegel
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Gemeine Kirsche
Schlehe

Hundsrose

Wildbirne

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball
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2.2

2.3

2.1.3 Pflanzliste 3 (CEF-MaRnahme und Ausgleichsflache 1)

Straucher an dstlicher Béschungskante und norddstlich des Plangbiets entlang des Weges
Empfohlene PflanzgroRe: verpflanzt 100 — 150

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Euonymus europaeus Gewdhnl. Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet ist keine Altlastverdachtsflache bekannt.

Der im Zuge der Baumaflinahmen anfallende Erdaushub ist mdglichst auf dem eigenen
Grundstiick zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmaf zu
beschranken.

Vor Baubeginn wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung empfohlen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von lllmensee-Schottern,
Léss und Auenlehm. Das Plangebiet liegt innerhalb einer stillgelegten Rohstoffabbauflache,
mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem KkleinrAumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich des Auenlehms ist zu rechnen. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Mit einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im Bereich des L8ss ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten

(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
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2.4

2.5

2.6

2.7

Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde zum Vorschein kommen oder
Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die
archaologische  Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf & 20 des
Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) wird hingewiesen.

Kabeltrassen

Kabeltrassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5 m von Baumpflanzungen frei zu halten.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die entsprechenden Kabel- und Leitungsauskinfte bei den
entsprechenden Tragern einzuholen

Hinweise der Kreisfeuerwehrstelle

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen Objekten ist zu jeder
Zeit zu gewadhrleisten. Bei Gebduden, die von einer offentlichen Strale entfernt liegen,
missen zu den entsprechenden Grundstiickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe
Zufahrten vorhanden sein.

Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen richten sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr
auf Grundstucken (VwV Feuerwehrflachen) in der jeweils gultigen Fassung.

Bauschutzbereich Flughafen Laupheim

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Laupheim. Bauantrdge sind
dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra
| 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn zwingend vorzulegen.

Das Aufstellen von Krédnen oder vergleichbaren Gerétschaften als temporare
Luftfahrthindernisse innerhalb des Bauschutzbereiches des Militarflugplatzes ist rechtzeitig
(mind. 4 Wochen vor geplanter Aufstellung) bei der militdrischen Luftfahrtbehdrde, 1 d,
Flughafenstrae 1, 51127 Kéln zu beantragen.

Bei Anderung der festgesetzten Bauhohen, des Bautyps oder des Standortes ist das
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr erneut zu
beteiligen.
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2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

Es ist mit Fluglarm (Tag und Nacht) durch tberfliegende zivile und militéarische Luftfahrzeuge
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die von Liegenschaften / Flugplatzen der Bundeswehr ausgehenden Emissionen
beziehen, nicht anerkannt werden.

Parkhaus

Zur Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Stellplatze wird der Bau eines Parkhauses
empfohlen.

Okologische Baubegleitung

Um eine qualifizierte Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und
Kompensationsmafinahmen sicher zu stellen, ist eine 6kologische Baubegleitung durch ein
Fachbiro mit entsprechender Expertise erforderlich.

Waldbiotop

Nach Mdglichkeit ist mit Gebauden ein Mindestabstand von 20 m zum Waldbiotop einzuhalten.
Bei Gebauden, die diesen Abstand unterschreiten, sollte die Gefahrdung durch den
Baumbestand durch bauliche MaRnahmen in diesem Bereich der Gebaude konstruktiv
aufgefangen werden.

Hohensystem

Die im Plan eingetragenen Héhen beziehen sich auf das Deutsche Haupththennetz 2012.
Abgekirzt ,DHHN2012" (Angaben im m Uber Normal Null).

Sonstige nachrichtliche Ubernahmen

Waldbiotop
Nr. 277254261042 (Waldstreifen N Laupheim)

Flache fur CEF-MaRnahme
Die Flache fur die CEF- Malinahme wurde 2018 angelegt.
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B SATZUNG NACH LANDESBAUORDNUNG

Gemanl § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Stadt Laupheim die 6rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord* in éffentlicher
Sitzung am 28.09.2020 als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.11.2019.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord"
bestehen aus dem zeichnerischen Teil vom 11.11.2019 und dem textlichen Teil vom 15.06.2020.
Beigefugt ist die Begriindung in der Fassung vom 15.06.2020.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig den aufgrund
von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Rechtsgrundlagen

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010, letzte beriicksichtigte
Anderung: mehrfach geéndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000, letzte beriicksichtigte
Anderung: §§ 37a und 140a neu eingefigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Mai 2020 (GBI.
S. 259)

e Nachbarrechtsgesetz (NRG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.01.1996, letzte
bertcksichtigte Anderung: mehrfach geéndert durch Gesetz vom 04.02.2014 (GBI. S. 65)

§ 4 Ausgefertigt

Hiermit wird bestatigt, dass die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Laupheim Mitte Erweiterung Nord“, bestehend aus der Satzung mit textlichen Fes!gat<ungen in der
Fassung vom 15.06.2020 sowie der Planzeichnung in der Fassung vom~11.11.2019, dem
Gemeinderatsbeschluss vom 28.09.2020 zu Grunde lag und diesem entspricht/’

Laupheim, den {6 . A 2020 /

Oberburgermeister Gerold Rechle

§ 5 Inkrafttreten .
Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord“ der Stadt Laupheim tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB vom A{ . A4 2020 inKraft. ,

Laupheim, den 1{_9_._14.2020
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Ortliche Bauvorschriften

3.1

3.2

3.3

3.4

Dachgestaltung
[8 74 (1) Nr. 1 LBQ]

3.1.1 Haupt- und Nebengebaude

Folgende Dachformen, Dachneigungen und sonstige Anforderungen an die Dé&cher sind
innerhalb des Plangebiets fiir die Hauptgebaude festgesetzt.

Dachform Dachneigung | Sonstige Festsetzungen

Flachdach (FD) 0° - 8° Flachdéacher sind bei einer Substrat-
schicht von mindestens 12 cm mit
Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und
Wildkrautern extensiv zu begriinen und zu
unterhalten.

Werbeanlagen
[§ 74 (1) Nr. 2 LBQO]

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Werbeanlagen missen an
der Gebaudefassade angebracht sein.

Freiflachen
[8 74 (1) Nr. 3 LBQ]

Nicht Uberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sowie Zufahrten und Wege sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen. Die nicht Uberbauten und nicht fur die
Bewirtschaftung notwendigen Grundstiicksflachen sind zu begriinen (siehe hierzu Pflanzliste
2).

Aufschuttungen und Abgrabungen
[8 74 (1) Nr. 3 LBQ]

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets sind Abgrabungen bis zu einer Hohe von 500 m
0 NN (H6hen im neuen System, DHHN12) zulassig.

Die Grunflache ,Sukzessionsflaiche 2“ im Norden darf zur Herstellung einer geeigneten
Bdschung genutzt werden.
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3.5 Einfriedungen

[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]

Einfriedungen richten sich grundsétzlich nach dem Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg
(NRG). Einfriedungen (lebend, geschlossen oder offen) durfen nur aul3erhalb der privaten
Grinflachen erstellt werden. Stacheldraht oder ahnliche Ausfiihrungen, von denen eine
Verletzungsgefahr ausgeht, sind nicht zulassig.

3.6  Versorgungsleitungen
[8 74 (1) Nr. 5 LBQ]

Kommunikations- und Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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4

Begriindung

4.1

4.2

Planungsanlass

Die Firma Kassbohrer Gelandefahrzeug AG benétigt an ihrem Betriebsstandort
Erweiterungsflachen. Diese liegen nérdlich des bestehenden Firmengeldndes und des
bestehenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Laupheim Mitte“. Im Plangebiet wird
voraussichtlich ein weiteres Fabrikgebaude entstehen, in welchem zukinftig die Produktion
und Logistik der Ketten stattfinden soll.

Der Geltungsbereich umfasst die Erweiterungsflache und einen Teil des bestehenden
Bebauungsplans, der im Rahmen der Anderung uiberplant wird. Die Planung beriicksichtigt
die Bedurfnisse sowie Anforderungen der Firma an den Standort und bringt sie mit
angemessenem Planungsrecht in Einklang. So erhalt die Firma fir die nachsten Jahre und
Entwicklungsschritte Planungssicherheit.

Planungsrechtliche Vorgaben

4.21 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Gemal Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-W rttemberg (2002) liegt die
Stadt Laupheim im sogenannten landlichen Raum im engeren Sinne in der Region Donau-
lller. Der Landesentwicklungsplan formuliert fir das Mittelzentrum Laupheim folgende Ziele
und Grundsétze:

e Der Léandliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass ginstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe
zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial
vertraglich bewaltigt und grof3flachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

e Die  Standortvoraussetzungen  zur  Erhaltung und Erweiterung  des
Arbeitsplatzangebots sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen,
die Sicherung angemessener Verkehrsanbindungen, eine flachendeckende
ErschlieBung mit leitungsgebundenen Energien und neuen Informations- und
Kommunikationstechnologien und durch eine Starkung der Technologiebasis zu
verbessern.

e Mittelzentren sollen als Standorte eines vielféltigen Angebots an héherwertigen
Einrichtungen und Arbeitsplétzen so entwickelt werden, dass sie den gehobenen,
spezialisierten Bedarf decken kdnnen. Mittelbereiche sollen im Landlichen Raum
mindestens 35.000 Einwohner umfassen.

e In den Mittelbereichen ist auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und
Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie auf
ausgewogene Raumfunktionen hinzuwirken.
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Im Regionalplan des Regionalverbandes Donau-lller (1987) wird Laupheim als Mittelzentrum
im strukturschwachen Raum festgelegt. In Bezug auf die gewerbliche Wirtschaft legt der
Regionalplan folgende Leitsatze fest:

e Im Mittelbereich Laupheim soll auf eine Steigerung des Arbeitsplatzangebots im
Produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich hingewirkt werden. Dabei
soll auf eine Ergdnzung der Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe hingewirkt
werden.

4.2.2 Flachennutzungsplan

Grundlage fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim Mitte Erweiterung Nord" ist der
seit dem Jahr 2006 wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft der Stadt Laupheim. Dieser stellt das Plangebiet als zukiinftige Gewerbeflache
und als Flache fur den Kiesabbau dar, sodass die Anderung des Bebauungsplans dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB entspricht.

Auszug auf dem FNP 2015

4.2.3 Benachbarte Bebauungspléane

Das Plangebiet liegt nordlich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Laupheim
Mitte* und Uberplant einen Teilbereich. Dieser weist an der nérdlichen Grenze eine private
Griunflache aus. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist vorgesehen, die jetzt begriinten
Randzonen bei einer Erweiterung der gewerblichen Flachen in Griinziige innerhalb des
Gewerbegebietes umzuwandeln. Aufgrund von innerbetrieblichen Ablédufen ist dies an dieser
Stelle leider nicht mdglich, sodass die Grinflache verschoben und sich im Norden des neuen
Bebauungsplans wiederfinden wird.
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4.3

4.2.4 Sonstige planungsrechtliche Vorgaben

Sonstige planungsrechtliche Vorgaben fir die Flache liegen nicht vor. Bisher ist das
Plangebiet nach § 35 BauGB zu bewerten (Auf3enbereich).

Beschreibung des Plangebiets

4,31 Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt im Nordwesten Laupheims zwischen dem bestehenden Firmengelande
der Kasshohrer Geléndefahrzeug AG und der Laupheimer Klaranlage. Westlich flie3t die
Rottum. Eingefasst wird die Erweiterungsflache im Norden und Westen durch Baumbesténde
und Feldgehdlze.

Luftbild des Plangebiets

Bisher ist der grofite Teil des Plangebietes eine aufgeschiittete Flache, die wesentlich héher
liegt als das Ubrige Gelande der Firma. Die Flache wird daher abgegraben und auf das gleiche
Niveau gebracht. Somit entsteht eine ebene Flache auf ca. 500 m  NN.
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Geltungsbereich und Eigentumsverhéaltnisse

Der Geltungsbereich umfasst sowohl das Plangebiet als auch die zugehérigen externen
Ausgleichsflachen, die fur die Umsetzung des Bebauungsplans notwendig sind. Er beinhaltet
folgende Flursticke:

Gemarkung Laupheim: Teilflache 2278, Teilflache 2278/5, Teilflache 2279/1 (Weg),
Teilflache 2412, Teilflache 2710 und Teilflache 4715
Gemarkung Baustetten: Flst. 1177

Das Plangebiet hat eine Grof3e von rund 2,88 ha und wird begrenzt:

im Siden durch das bestehende Gelande der Firma Késsbohrer,

im Norden durch ein Feldgehdlz und das angrenzende Flurstiick 2343,

im Westen durch den von Norden nach Suden verlaufen Weg (Zufahrt zur Klaranlage,
Flurstiick 2708)

im Osten durch den bestehenden Feldweg.

. IHAl & (LS N
~~Laupheim Bebauungsplan "Gewerbegebiet

Laupheim-Mitte Erweiterung Nord"
- Geltungsbereich -

— _- ~
& -

e

“‘.
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Baustetten

Geltungsbereich
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Fur den Bebauungsplan werden Ausgleichsflachen aufRerhalb des Plangebiets bendtigt,
welche ebenfalls Teil des Geltungsbereichs sind. Diese befinden sich auf der Gemarkung
Laupheim sud-westlich vom Plangebiet auf den Flursticken 2412 (Teilflache), 2710
(Teilflache) sowie 4715 (Teilflache), und nord-8stlich auf dem Flurstiick 2279/1 (Teilflache).
Auf der Gemarkung Baustetten wurde auf Flurstiick 1177 ein Ausgleich geschaffen. Die
externen Ausgleichsflachen haben zusammen eine GréRRe von rund 2,32 ha, sodass der
Geltungsbereich insgesamt 5,2 ha umfasst.

4.3.3 Bestandssituation

Der Kiesabbau hat in dem Bereich bereits stattgefunden und das Gelande wurde
anschlieBend wieder aufgefilllt. Im Laufe der Jahre hat sich auf dieser Flache eine
Sukzessionsflache gebildet, die Uberwiegend mit Pupurweiden und grasigen Bereichen
bewachsen ist. Im Norden trennt ein Feldgehdlzstreifen die ehemalige Abbauflache von
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen, im Siden bildet eine steile Boschung den
Ubergang zum Betriebsgelande mit liickigem bis dichtem Bewuchs. Im Westen wird die Flache
durch einen Wall mit dem Waldbiotop ,Waldstreifen N Laupheim* begrenzt.

Da die Firma Ké&ssbohrer die Flache bebauen wird, wird die Flache dem Niveau des
Firmenstandorts angepasst. Der Wall im Westen mit Waldbiotop wird naturlich erhalten und
der im Rahmen der vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen geschaffene Boschungsbereich
(Private Grunflache ,CEF") begrenzt das Baugrundstick Richtung Osten. Im Norden wird
durch die Abgrabungen eine neue Béschung entstehen.

4.3.4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber das Firmengelande erschlossen. Uber die Késsbohrerstrale gelangt
der Verkehr auf die stidlich gelegene Ehinger Stra3e bzw. auf die Anschlussstelle Laupheim
Mitte der B30.

4.3.5 Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

43.6 Uberschwemmungsbereiche

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des HQ1o00-Bereichs.

4.3.7 Immissionen

Das Plangebiet riickt an die nordlich gelegene Klaranlage der Stadt Laupheim heran. Eine
Grobabschatzung der Geruchsimmissionen wurde mit dem Programm ,GERDA IV* durch das
Landratsamt vorgenommen. Die Abschatzung im Einfachstverfahren fir die Kategorie von
Klaranlagen mit 50.000 Einwohnergleichwerten, hat ergeben, dass der Immissionswert der
Geruchsimmissionsrichtlinie von 0,15 in Gewerbegebieten im Plangebiet deutlich
unterschritten wird. Somit kann eine Geruchsbelastung im Plangebiet ausgeschlossen
werden.
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4.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

4.41 Artder baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die unter § 8 (3) BauNVO
genannten Ausnahmen sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht Teil des Bebauungsplans und damit
unzulassig.

Il i hms-

Nutzungen gem. § 8 BauNVO a g?mgln ausna} ms unzulassig
zulassig weise

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze

N . ) X

und offentliche Betriebe

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude X

Tankstellen X

Anlagen fir sportliche Zwecke X

Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb Xt
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und

1
gesundheitliche Zwecke X

Vergniigungsstatten Xt

1 gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans

4.4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung orientiert sich am Bebauungsplan
~.Gewerbegebiet Laupheim Mitte“. Die Bebauungsstruktur wird somit aufgenommen und weiter
gefihrt. Fir die Firma Kassbohrer ist eine optimale Flachenausnutzung wichtig, sodass die
hochstzulassige Grundflachenzahl festgesetzt wird. Auch die festgesetzte Gebaudehthe
ermoglicht ausreichend Ausdehnung in die Héhe.

Die abweichende Bauweise sieht eine offene Bauweise vor, wobei die Gebaudelange nicht
begrenzt ist. Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch eine Baugrenze festgesetzt. Es
entsteht durch das grof3ziigige Baufenster ausreichend zu bebauende Flache, sodass
bauliche Anlagen aul3erhalb der Baugrenze nicht zuldssig sind. Unterstitzt wird dieses Ziel
durch die direkt angrenzenden privaten Grinflachen.

4.4.3 ErschlieBung und offentliche Verkehrsflachen

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber die Ehinger StraBe. Davon zweigt die
Kéassbohrerstral3e ab, die im weiteren Verlauf als Sackgasse auf dem Késsbohrer Geldnde
endet und als Privatstrae in Firmenbesitz ist. Da die Erweiterungsflache allein der Firma
Késsbohrer dient, erfolgt die ErschlieRung des Plangebiets Uber das Firmengelande.
Verkehrswege und Zufahrten zu den Hallen kénnen somit frei innerhalb des Baufensters, mit
Rucksicht auf die Grundflachenzahl geplant werden. Stellplatze sollten ab einer gewissen
Anzahl zukinftig in Parkhausern untergebracht werden, sodass sich ein Hinweis dazu im
Bebauungsplan wieder findet. Die privaten Griunflachen sind Uber den Wirtschaftsweg im
Osten des Plangebiets zu erreichen.
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4.4.4 Natur und Umwelt

Durch den Bebauungsplan wachst das Gewerbegebiet nach Norden in die freie Landschaft.
Um das Plangebiet trotzdem in das Landschaftsbild zu integrieren, wurden im Osten, Westen
und Norden private Grunflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen und Funktionen
festgesetzt.

Diese Flachen befinden sich in stddtischem Besitz. Im Westen wird die Grinflache
.Gehdlzstreifen mit einem Pflanzerhalt festgesetzt. Im Norden und im Sidosten
~Sukzessionsflachen" mit einem Pflanzerhalt sowie die Grunflache ,CEF". Sie dienen der
Eingrinung der Bauflachen, dem Erhalt der vorhandenen Bepflanzung und schaffen einen
Ubergang zur freien Landschaft. Die Flache ,CEF* wurde 2018 als vorgezogene
AusgleichsmaRnahme hergestellt, um fir Reptilien und Amphibien, die im Baufeld vorkommen
und von dort vergramt werden miissen, neue Lebensrdume zu schaffen.

4.4.5 Umweltbericht und Artenschutz

Im Rahmen des Umweltberichts wurden das Vorhaben, die Ausgangssituation der Umwelt
sowie die zu erwartenden o6kologischen Folgewirkungen des Vorhabens dargestellt und
abgeschéatzt. Zudem erfolgte eine Bewertung der zu erwartenden Folgewirkungen. Alle
Phasen der Umweltpriifung beziehen sich auf die Schutzguter ,Bevolkerung und menschliche
Gesundheit”, ,Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt®, ,Flache und Boden®, ,Wasser", ,Klima
und Luft, ,Orts- und Landschaftsbild“ sowie ,Kultur- und sonstige Sachgiiter”.

Das Vorhaben wirkt sich insbesondere auf das Schutzgut ,Flache und Boden“ sowie
.Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt* aus. Fur die Gbrigen Schutzgiter ist insgesamt mit
geringen bis mittleren Beeintrachtigungen zu rechnen.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Inanspruchnahme von Flache und Boden.
Grundséatzlich wird bei Inanspruchnahme von Boden (Bodenverlust, Bodenversiegelung) die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden als hoch eingestuft, da die Bodenfunktionen gem. 8
1 BodSchG verloren gehen. Durch den vorangegangenen Kiesabbau haben die Béden bereits
wesentliche Funktionen verloren. Somit sind im Plangebiet lediglich Béden mit geringem
Erflllungsgrad der Bodenfunktionen betroffen. Neben dem sparsamen und schonendem
Umgang mit Grund und Boden (8 la BauGB), sieht die Planung auch Maflinahmen zur
Wiederherstellung und Verbesserung von Bodenfunktionen vor (z.B. Dachbegriinung,
Oberbodenauftrag). Somit muss insgesamt mit erheblichen Beeintrachtigungen nicht
gerechnet werden.

Der Vegetationsbestand wird im Bereich der geplanten Bebauung komplett entfernt. Auch
nach Beendigung der ErschlieBung und der Errichtung von Geb&auden und Verkehrsflachen
werden im Bereich der versiegelten Flachen kiinftig die Biotopfunktionen ganz entfallen.
Hiervon sind im Plangebiet insbesondere Rohbodenbiotope und Sukzessionsflachen
betroffen, die einen hohen 6kologischen Wert aufweisen. Durch das Vorkommen von streng
geschitzten Arten, wie z. B. Kreuzkréte und Zauneidechse sind vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mafinahmen) notwendig, um die ©6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte fur die betroffenen Tierindividuen im r&umlichen
Zusammenhang weiterhin zu gewahrleisten. Diese wurden bereits in 2018 durchgefihrt.
Zusatzlich sind zum Schutz der wild lebenden Tiere und Pflanzen séamtliche Vermeidungs-
und Minimierungsmalfnahmen zur Reduzierung der Eingriffe durchzufiihren und zu beachten
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(siehe artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). Zur Begriinung der geplanten Erweiterung des
Gewerbegebietes, werden Pflanzgebote im Bebauungsplan festgesetzt. Insgesamt muss
somit mit erheblichen Beeintrachtigungen nicht gerechnet werden.

Neben dem Umweltbericht wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, in welchem
die Erfassung der vorkommenden Arten abgearbeitet wurde und die Durchfiihrung der
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen detailliert beschrieben ist.

Trotz der angestrebten Vermeidung, weitgehender Minimierung und Kompensation im
Plangebiet kann nicht durch die Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplans ausgeglichen
werden, sodass externe Ausgleichsflachen zum Geltungsbereich hinzukommen. Dabei
handelt es sich um Teilflachen der Flurstiicke 2279/1, 2412, 2710 und 4715 (Gemarkung
Laupheim) und um das Flurstiick 1177 (Gemarkung Baustetten). Durch die Planung entsteht
ein Defizit von 342.632 Okopunkten.

Ausgleichsflache 1

Die Ausgleichsflache wird auf einem Teil des Flurstiicks 2279/1 hergestellt. Die Saumstruktur
zu den angrenzenden Ackerflachen mit einzelnen Gehdlzen soll in eine Feldhecke aus
heimischen standortgerechten Laubgehdlzen umgewandelt werden. Durch diese MalBhahme
werden 3.200 Okopunkte generiert.

Ausgleichsflache 2

Die Ausgleichsflache wird auf Teilen der Flursticke 2412, 2710 und 4715 hergestellt.
Zwischen der Rottum und einem Weg wird eine Fettwiese in eine magere, artenreiche
Mahwiese umgewandelt. Durch diese MaRnahme werden 41.400 Okopunkte generiert.

Ausgleichsflache 3

Auf dem Flurstiick 1177 wird das intensiv genutzte Ackerland in eine extensiv genutzte
Méahwiese / Feuchtwiese umgewandelt. Im Anschluss an das Osterried entsteht so eine
Flache zur Wiederansiedlung von ortsheimischen Tieren, Insekten und Pflanzen. Durch diese
MaRnahme werden 299.800 Okopunkte generiert.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch den Bebauungsplan unter
Beachtung und Einhaltung aller landschaftspflegerischen MaRnahmen, artenschutzrechtliche
Verbote gemall 44 BNatSchG nicht zu verzeichnen sind, und somit insgesamt keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

4.4.6 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Im Stiden des Plangebiets wird das Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Laupheim aus dem
bestehenden Bebauungsplan Ubernommen. Im Kaufvertrag mit der Firma Késsbohrer ist die
Uberbauung des Leitungsrechts entsprechend geregelt.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick mit Hilfe geeigneter
Systeme zu versickern, auch der Bau von Zisternen ist moglich. Zusatzlich ist eine Begriinung
der Dachflachen vorgesehen, die Niederschlagswasser puffert und auch verdunsten lasst.

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der Erdgeschossrohfu3bodenhéhe der baulichen Anlagen
wird das Gelandeniveau im Bereich des Firmengelandes angenommen, da die Flache
niveaugleich abgetragen wird, um eine ebene Flache zu erhalten. Der Bezugspunkt wurde bei
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4.5

500 m U NN festgesetzt. Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe darf maximal 0,75 m tber dieser
Hoéhe liegen.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung einer grundlegenden Gestaltungslinie fir das Plangebiet, werden fir die
baulichen und sonstigen Anlagen sowie fir die Gestaltung der Baugrundstiicke drtliche
Bauvorschriften erlassen. Fir die Gebaude werden hauptsachlich Vorschriften zur Gestaltung
der Décher getroffen, um eine einheitliche Dachlandschaft am Siedlungsrand sicherzustellen.

451 Dacher

Es sind lediglich Flachdacher im Plangebiet zuldssig. Die bestehenden Gebaude der
umliegenden Grundstiicke weisen bereits diese Dachform auf. Die Flachdacher sind extensiv
mit einer Substratschicht vom min. 12. cm zu begrinen. Die Dachbegriinung wirkt sich
mikroklimatisch positiv aus, dient der Regenwasserriickhaltung und leistet durch eine
entsprechende Bepflanzung einen Beitrag zur Biodiversitat. Die Dachbegriinung dient zudem
als Ausgleichsmaflinahme, sodass ausschlief3lich diese Form der Dachgestaltung zuléssig ist.
Die Energiegewinnung ist trotzdem mdoglich, beispielsweise durch Solarpanele an der
Fassade.

4.5.2 Werbeanlagen

Anlagen der Aul3enwerbung dirfen nur der Statte der Leistung dienen. Um der Firma eine
gewisse Fernwirkung zu ermdglichen ist die Ansichtsflache nicht festgesetzt. Die
Werbeanlage muss an der Gebaudefassade angebracht sein. Pylone sind somit
ausgeschlossen.

4.5.3 Einfriedungen

Das Grundstiick kann grundsatzlich mit Einfriedungen versehen werden. Diese sind allerdings
nur aul3erhalb der privaten Grinflachen zuléssig. In Bezug auf die Hohenentwicklung sind die
Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes zu beachten. Auf Ausfiihrungen, wie z. B. Stacheldraht
oder Stromzaune, ist bei allen Einfriedungen zu verzichten, um Verletzungen von Mensch und
Tier auszuschlieRen. Lebende Einfriedungen, wie Hecken oder Straucher, sind zulassig. Es
sind heimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden (bspw. Thujenhecken sind
dadurch ausgeschlossen). Diese Regelung stellt wiederum einen Beitrag zum Erhalt und
Ausbau der Biodiversitat dar und schitzt in diesem Zusammenhang auch die heimischen und
standortgerechten Arten.
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4.6 Flachenbilanz

Nutzungen Flache [m?] Anteil [%)]
Geltungsbereich 52.048 100
Gewerbegebiet 18.658 35,8
Private Grunflachen 10.182 19,6
Ausgleichsflachen 23.203 44,6

4.7 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.
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