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Bebauungsplan ,Schulzentrum / Ganztagesschule”
Stadt Laupheim

1.0 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Notwendigkeit, die Schulkapazitat in Laupheim im Bereich Gymnasium und Realschule zu erweitern,
da die Schillerzahlen fir diese Schulformen zunehmen werden und der Schulbetrieb nur durch eine
Erweiterung gesichert werden kann, sind der Anlass der Neuplanung im Schulzentrum.

Zur Abdeckung des gestiegenen Bedarfs an weiteren Klassenrdumen im Bereich Realschule und
Gymnasium wird das Schulzentrum um ein Gebaude ergénzt. Da von einem weiteren kunftigen Bedarf
nicht ausgegangen wird, soll das verbleibende, derzeit als Parkplatz genutzte Areal, stadtebaulich neu
geordnet werden.

Das Gesamtareal ist stadtebaulich gekennzeichnet durch eine heterogene Struktur, die aus historischer
Bebauung, erganzt durch einige stadtebauliche Grofl3formen, resultiert. Die Stadt Laupheim hat einen
Planungswettbewerb ,Schulerweiterung Ganztagesschule Laupheim®“ mit einem Ideenteil zur
stadtebaulichen Arrondierung durchgefiihrt. Der 1. Preistrager wurde mit der Realisierung des Projekts
beauftragt. Das Ergebnis des Wettbewerbs wird dem Bebauungsplan im Wesentlichen zugrunde gelegt.

1.2 Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes “Schulzentrum / Ganztagesschule" in Laupheim
liegt sidwestlich der Laupheimer Innenstadt in einer Zone 6ffentlicher Schul- und Freizeiteinrichtungen.

Der Bebauungsplan ,Schulzentrum / Ganztagesschule® wird begrenzt durch die Rabenstralle, die
Pfeifferstral3e, den dstlichen Teil der Gymnasiumstral3e, den Laubachweg, Herrenmahd, und Im
Krautgarten. Aufer Rabenstrale und Herrenmahd sind alle vorgenannten Verkehrsflachen im
Geltungsbereich enthalten.

1.3 Bestandssituation

Der Geltungsbereich wird vor allem durch das Schulgelande und tberdimensionierte Parkierungsflachen
(im norddstlichen Teilbereich) gepragt. Die Bereiche entlang der Pfeiferstral’e sind untergenutzt und
bedurfen einer Neuordnung. In den Randbereichen im Nordosten und Sudwesten des Plangebiets
befinden sich Misch- bzw. Wohnbebauung.

Nordlich des Plangebiets befinden sich weitere schulische Einrichtungen (Grund- und Férderschule)
sowie Kirche und Gemeindezentrum. Sudlich des Plangebiets befinden sich Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Ostlich des Plangebiets schlieBt gemischt genutzte Bebauung des historischen
Stadtzentrums an. Westlich des Plangebiets grenzt lockere Wohnbebauung an.

1.4 Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan ,Schulzentrum / Ganztagesschule® wird aus dem geltenden Flachennutzungsplan
2015 der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim (rechtswirksam seit 2006) und dem Landschaftsplan
(rechtswirksam seit 2005) entwickelt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans muss der
Flachennutzungsplan in den Punkten angepasst werden, in denen der Bebauungsplan von der
Darstellung des Flachennutzungsplans (gemischte Bauflache) abweicht (z.B. Wohnbebauung
Laubachweg, Schulerweiterung). Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Fortschreibung anzupassen
(vgl. § 13a (2) 2 BauGB). Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans wird der bereits vorhandene
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Bebauungsplan ,Hafnergalile - Pfeifferstral’e - Laubachweg®, rechtskraftig seit 27.07.2002, im
Uberlappenden Bereich (zwischen Laubachweg, Pfeifferstral’e und Im Laubert) aufgehoben.

1.5 Verfahren / Umweltbericht und Umweltprifung

Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die
Anwendungsvoraussetzungen zur Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB
liegen vor.

Mit der Planung werden MalRnahmen der Innenentwicklung realisiert; Teilbereiche werden wieder
nutzbar gemacht und es werden die Voraussetzungen fir Nachverdichtung geschaffen. Die zulassige
Grundflache geman § 19 (2) BauNVO betragt weniger als 20.000 m2. Im ndheren Umfeld erfolgen derzeit
keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1) 1 BauGB keine Grundflache von
Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen.

Nachdem die Anwendungsvoraussetzungen gemaf § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB vorliegen, gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3)
BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, welche der Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG)
unterliegen. Gleichermaf3en werden durch den Bebauungsplan keine Schutzglter nach § 1 (6) Nr. 7
BauGB (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und Européische
Vogelschutzgebiete)) beeintrachtigt. Sonstige Schutzgebietskategorien nach Naturschutzrecht sind
ebenfalls nicht betroffen.

Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a (2) BauGB durchgeflhrt
werden. Insofern sind keine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, kein Umweltbericht nach § 2a BauGB
und keine Angabe der Arten umweltbezogener Informationen in der Auslegungsbekanntmachung
erforderlich. Ebenfalls wird von der zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10 (4) BauGB abgesehen.

2.0 KONZEPTION DER PLANUNG

2.1 Stadtebauliche Konzeption

Die im historischen Stadtgrundri3 erkennbare Griinzone vom ,Herrenmahd® Gber ,, Im Laubert® bis zur
Rabenstrale stellt idealerweise eine gro3ziigige Verknipfung von Stadtmitte und Landschaftsraum dar.
Dieses Konzept der verbindenden Griinrdume wird als stadtebauliches Leitbild aufgegriffen und in
Teilbereichen, seinen Randzonen neu definiert, z.B.:

. der Neubau fiir die Schulerweiterung liegt inselartig in dieser Griinaue;
. entlang des Laubachwegs wird eine ergdnzende Randbebauung (Wohnen) vorgesehen;
. durch das Setzen eines markanten Baumplatzes an der Pfeifferstralle wird die Verbindung zur

Innenstadt betont.

Der Standort fur weitere 6ffentliche Nutzungen, beispielsweise fir eine neue Stadtblicherei sowie das
Jugendhaus wird an der Rabenstral’e / Einmindung Gymnasiumstrale gesehen, im Kontext zu den
umliegenden Schulen und der Mensa.

2.2 Freianlagen / ErschlieBung

Fir die Innenstadt von Laupheim wird eine neue Verkehrskonzeption entwickelt.

Das Strallennetz im Plangebiet wird im Zuge der Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Mallnahmen
geringfigig verandert. Die Gymnasiumstral3e wird zu einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Anliegerstral3e) fur die ErschlieBung der Schule umgestaltet und neu gefiihrt. Der



Weg "Im Laubert" wird in seiner jetzigen Form aufgegeben und als Ful3- und Radweg fiir
Wirtschaftsfahrzeuge befahrbar neu gefiihrt. Der Laubachweg wird ausgebaut mit einem im Westen
gefihrten FuBweg sowie einer einseitigen Alleebepflanzung.

Die RabenstralRe sowie die StralRe im Krautgarten und die Herrenmahd werden durch die Planung nicht
tangiert. Aussagen zu deren spaterer Umgestaltung lassen sich erst im Zuge des fortzuschreibenden
Verkehrsentwicklungsplans treffen.

Die zentrale Griin- und Freiflache liegt keilférmig im Planungsgebiet und verbindet die Sportflachen im
Siden der Herrenmahd mit der Innenstadt Uber die Rabenstrale.

In der zentralen Grunflache liegt als Gelenk die neue Schulerweiterung, die nach Westen den Schulhof
bildet sowie nach Norden im Baumplatz endet. Vor dem Gymnasium sind in diese Flache
Fahrradabstellplatze unter Baumen integriert. Der Schulhof wird durch ein Baumpaket akzentuiert.

2.3 Bebauung

Fir die Schulerweiterung wird ein eigenstandiges und identitatsstiftendes Gebaude vorgeschlagen, das
im Erdgeschoss Uber seinem offenen Atriumbereich in direkter Beziehung zu den Eingangen des
Gymnasiums und der Realschule steht. Diese vorgeschlagene Insellage des Neubaus hat auRerdem den
grofen Vorteil, dass bei der Realisierung keine Baustelle direkt vor den bestehenden Klassenrdumen
entsteht.

Die nach den beiden Schularten getrennten Bereiche werden Uiber ein gemeinsames Eingangsfoyer und
eine zentrale Haupttreppe zuerst erschlossen. Auf der nach Stiden geneigten Schragverglasung der
zentralen Erschlief3ung ist optimal eine Photovoltaikanlage als Sonnenschutz und Energielieferant
geplant.

2.4 Planungsrechtliche MaBnahmen - Art und Mal3 der baulichen Nutzung:
Art der baulichen Nutzung:

Das Schulgelande samt des Erweiterungsbaus sowie die Flache fur die geplante Stadtbiicherei mit
Jugendhaus werden als Flache flir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Schule / kulturelle
Einrichtungen festgesetzt. Damit soll eine zweckgebundene Verwendung planungsrechtlich gesichert
werden. Die Wohnbebauung im Stidwesten wird entsprechend ihrem Charakter als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt ebenso wie die geplante Wohnbebauung am Laubertweg. Die bebauten
Bereiche entlang Pfeiffer- und Rabenstralte werden als Mischgebiet ausgewiesen, da dort neben
Wohnen u.a. auch Dienstleistungen, Einzelhandel fir den taglichen Bedarf sowie nicht stdrende
Gewerbebetriebe untergebracht werden sollen.

Mal der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird tGber Grundflachenzahl
und Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die Wohnbebauung soll einen aufgelockerten Charakter besitzen.
Entlang der Stra3e Im Krautgarten werden zugleich Méglichkeiten fiir eine Nachverdichtung geschaffen.

Dementsprechend wird eine GRZ von 0,4 bei zwei Vollgeschossen vorgeschlagen. Fir die gemischt
genutzte, gegentber der Wohnbebauung verdichtetere Bebauung entlang Pfeiffer- und Rabenstral3e wird
dementsprechend eine GRZ von 0,6 bei zwei bis drei Vollgeschossen vorgeschlagen. Dort sind ebenfalls
Mdglichkeiten fiir Nachverdichtung in den riickwartigen Bereichen vorgesehen.

Die Schulerweiterung und die neue Stadtbiicherei werden im Kontext der Umgebungsbebauung mit drei
Vollgeschossen festgesetzt. Die bestehenden Schulgebaude sollen in ihren Kubaturen gesichert werden.

Bestandsschutz

Far Grundstlcke die zurzeit fur eine Neukonzeption nicht zur Verfiugungstehen ist zur Abwendung eines
Planugsschadens eine erweiterte Bestandschutzregelung nach § 1 (10) BauNVO vorgesehen. Die
Verwaltung ist bestrebt, durch Grundstiicksverhandlungen die Voraussetzungen zu schaffen, dass diese
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Bereiche zu einem spateren Zeitpunkt realisiert werden kdonnen.

Verkehrsflachen, Stellplatze:

Im Sinne der stadtebaulichen Ordnung und aus verkehrsfunktionalen Griinden wird die Verkehrsflache
durch eine separate Entwurfsplanung qualifiziert.

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung werden ausgewiesen als Platz- und
Schulhofflachen, als Fahrradabstellflachen unter Baumen, als AnliegerstralRe, bzw. als
FuRgangerbereiche. Abgrenzungen werden in der Entwurfsplanung spezifiziert. Fiir die Parkierung
werden auf dem Gemeinbedarfsgelande zwei Parkierungsflachen vorgesehen.

Die durch die Planung entfallenden Stellplatze werden an anderer Stelle wieder errichtet. Anzahl und
Lage der Ersatzstellplatze ist Gegenstand eines in Arbeit befindlichen Verkehrsentwicklungsplans.

Grunflachen und sonstige Flachen:

Das Schulgebaude liegt in einer 6ffentlichen Grinflache, die, in Nord-Siid-Richtung gegliedert, von einem
durchgehenden FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg (befahrbar) in der Gesamtlange durchzogen wird.
Ebenso werden Baumpflanzungen in den Griinflachen vorgeschlagen, die in einer qualifizierten
Freiflachenplanung naher bestimmt werden.

Einzelne Baumpakete werden in der Planzeichnung als besondere Akzente vorgesehen; der Baumplatz
an der Pfeifferstral’e sowie nordlich der Friedrich-Adler-Realschule. Diese Baumpakete sowie die
vorgeschlagenen Baumreihen werden in der qualifizierten Freiflachenplanung naher festgelegt.

2.5 Ver- und Entsorgung (Elektrizitat)

Far die Versorgung des Schulzentrums — Ganztagesschule — mit Elektrizitat wird der Standort fir eine
neue Umspannstation im Bebauungsplan gesichert. Vorgesehen ist eine Kleinumspannstation in
Fertigteilweise auf Teilen der Flurstiicke 512/2; 523.

3.0 UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1 Umweltvertraglichkeit

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan im Rahmen der
Innenentwicklung (§ 13a BauGB) im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) aufgestellt wird.

Die Durchfiihrung der MaRnahmen wird zu einer Verbesserung der Umweltbedingungen gegeniiber der
Bestandssituation fihren.

3.2 Artenschutz

Die allgemeinen und besonderen Regeln des Artenschutzes (§ 39 und 44 bis 45 BNatSchG) sind zu
beachten.

- Baumfallungen sind nur auBerhalb der allgemeinen Schutzzeiten (01.03 bis 31.09 im Kalenderjahr)
zulassig

- Auf den bekiesten Parkplatzflachen kénnten mdglicherweise streng geschiitzte Zauneidechsen
(Lacerta agilis) vorhanden sein. Die Untersuchung durch Referenzbegehung am 23.06.2010 und
24.06.2010 hat diesen Verdacht nicht bestatigt. Aufgrund der derzeitigen Situation auf dem
Parkplatzgelénde:

- viel Verkehr

- FuRgéanger

- zahlreiche Katzen



kann man dort ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) ausschlieRen (vgl. Gutachten
Biro Dr. Maier, BahnhofstraRe 18, 88437 Maselheim vom Juni 2010).

3.3 Larmschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm und zur Sicherung der Wohnverhaltnisse werden passive
SchallschutzmalRnahmen vorgeschlagen. Auf den Einsatz aktiver Schallschutzmaflinahmen wie
Larmschutzwande wird aus stadtebaulichen, gestalterischen sowie aus funktionalen Griinden verzichtet.

Zum Schutz vor Larm aus gewerblichen Nutzungen wird auf die Anforderungen der TA-Larm
hingewiesen.

Um passive Larmschutzmafinahmen durchzufiihren, ist auf eine entsprechende Grundrissorientierung
bei Neubaumalnahmen zu achten. Wohn- und Schlafrdume sollten zur vom Verkehrslarm abgewandten
Seite ausgerichtet werden. Der Einbau von Schallschutzfenstern wird empfohlen. Insgesamt I1asst die
Gesamtkonzeption einen geringeren Larmpegel gegenliber der heutigen Situation erwarten, da die
zentralen Parkierungsflachen des Bestandes in der Konzeption zu Grin- und Gemeinbedarfsflachen
entwickelt werden.

3.4 Bodenschutz

Der im Zuge der BaumalRnahmen anfallende Erdaushub ist mdglichst im Planungsgebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mindestmal3 beschrankt.

3.5 Altlasten

Im Rahmen der flachendeckenden, historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen wurden im
Plangebiet zwei Altstandorte erhoben:

- Objektnr. 00773-000; AS Gerberei
Gymnasiumstral3e 3

Analyseergebnis: Wasser keine erhdhten LCKW-Konzentrationen
Bodenluft: keine erhdhten Schadstoffkonzentrationen
Boden: keine erhdhten Schadstoffkonzentrationen
Es gibt keinen weiteren Handlungsbedarf bezogen auf die zu betrachtenden Wirkungspfade.
Bei den vorgesehenen Eingriffen in den Erdkdrper ist durch einen Fachmann zu entscheiden, was
mit dem Erdaushub passiert und welche Vorkehrungen beim Neubau zu treffen sind.

- Objektnr. 1196-000; AS Chemische Reinigung
Rabenstralie 45

Altstandort Boden-Grundwasser

Bei der Neugestaltung der neuen Schulhofflachen ist ebenfalls ein Fachmann hinzuzuziehen, der

notwendige Vorkehrungen zu entscheiden hat. Zur Zeit wird eine Stripp-Anlage zur Aufbereitung des
Boden-Grundwassers auf dem Schulgrundstlick betrieben.
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4.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Bauvorschriften zur &uf3eren Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Freiflachengestaltung, zu
Werbeanlagen, offenen Stellplatzen, Einfriedigungen und Stitzmauern sowie zur Gestaltung unbebauter
Freiflachen dienen der gestalterischen Einbindung des Baugebiets in den stadtebaulichen Kontext.

5.0 FLACHENBILANZ

Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes 46.236 gm
*  Allgemeines Wohngebiet (WA) 8.042 gm
e Mischgebiet (MI) 6.546 gm
e Flache fur Gemeinbedarf (GBD) 18.254 gm
*  Verkehrsflache (Stral3e) 2.525 gm
*  Verkehrsflache (Gehweg) 2.141 gm
*  Verkehrsflache (Stral3engriin) 25gm
. Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich 5.457 gm

. Offentliche Griinflachen 3.230 gm
. Versorgungsflachen (Elektrizitat) 16 gm
6.0 KOSTEN

Die Finanzierung der zur Umsetzung des Bebauungsplanes notwendigen MaRnahmen wird finanziert aus
- Fordermitteln aus dem Konjunkturprogramm "Schulen / Infrastruktur"
- durch private Investitionen
- durch sonstige Férderprogramme

Stadt Laupheim

Rainer Kapellen
Birgermeister



