Bebauungsplan

"Biberacher Stralde - Rabenstralde
Teilanderung 1"

in Laupheim

Textliche Festsetzungen
mit ortlichen Bauvorschriften

Stand: 08.06.2017

Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist.

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: § 46 geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103).

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.



Bebauungsplan ,Biberacher Stral3e - Rabenstral3e Teilanderung 1°,
Textliche Festsetzungen mit értlichen Bauvorschriften

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
[8 9 BauGB, BauNVO und PlanzV]

1.1 Art der baulichen Nutzung
[89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 bis 11 BauNVQ]
Kerngebiet (MK) [§ 7 BauNVO]
Wohnungen sind ab dem 1. Obergeschoss allgemein zulassig, im Erdgeschoss kénnen sie
ausnahmsweise zugelassen werden.
Vergniigungsstatten im Sinne des § 7 (2) Nr. 2 BauNVO (einschlie3lich der Vergniigungs-
statten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) sind nicht zulassig.
Tankstellen im Sinne des § 7 (2) Nr. 5 BauNVO sowie im Sinne des 8 7 (3) Nr. 1 sind nicht
zuldssig. Ladestationen fur Elektroautos sind zulassig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung
[8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ]
Grundflachenzahl (GRZ) [8 19 BauNVO]
Die Grundflachenzahl ist gemaR dem Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt (0,9).
Gebaudehdhe (GH) als Hochstgrenzen [88 16 und 18 BauNVO]
Gemessen in Meter Uber NN geméR Planeintrag.
Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen Gebaudehdhe ist beim geneigten
Dach Oberkante (OK) Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach Oberkante (OK) Attika.
Photovoltaikanlagen, Brustungen und technisch bedingte Anlagen, wie Aufzugsuberfahrten,
durfen die maximale Hohe der baulichen Anlagen um nicht mehr als 0,9 m Uberschreiten,
sofern sie 2,0 m von der Dachkante abgerickt sind. Technisch bedingte Anlagen kénnen
diesen Abstand ausnahmsweise in Abstimmung mit dem Baudezernat unterschreiten.

1.3 Bauweise

[8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)]

abweichende Bauweise
Abweichend von der offenen Bauweise ist an der Grundstiickgrenze zum Flurstiick 351 eine
Grenzbebauung zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksflache
[8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO]

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
[8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 14 (1)
BauNVO]

In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende bauliche Anlagen zulassig:
- Zufahrten und Wege,

- 4 Stellplatze, diese missen von der RabenstraRe anfahrbar sein,

- Nebenanlagen gem. 8§ 14 (1+2) BauNVO.

MalBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

[8 9 (1) Nr. 20 BauGB]
Schutz des Grundwassers

Metalleindeckungen von Déchern dirfen nur aus umweltneutralem Material bestehen oder
mussen eine entsprechende Beschichtung haben.

AuRenbeleuchtung
Als AuRenbeleuchtung sind nur blendfreie Lampen zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
[8 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Zum Schutz vor Larmimmissionen sind entlang der Rabenstralle Larmschutzfenster
entsprechend DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) vorzusehen.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen wahrend der Nachtzeit ist die Anlieferung bei
Einzelhandelsnutzungen auf die Zeit von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr beschréankt.

Sonstige Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich [§ 9 Abs. 7 BauGB]
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung festgesetzt.

Abgrenzung von unterschiedlichem Mal3 der baulichen Nutzung [§ 16 Abs. 5 BauNVO)]
hier: unterschiedliche Geb&dudehdhen (GH)
Diese sind durch eine Kndtellinie voneinander abgegrenzt.
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Flachdéacher sind extensiv zu begriinen soweit sie nicht fir Anlagen, die der Gewinnung von
regenerativer Energie dienen, fiir einen Freisitz oder als Flache fir Stellplatze genutzt werden.

Photovoltaikanlagen auf geneigten Dachern durfen nicht aufgestandert sein. Auf Flachdachern
sind aufgestdnderte PV-Anlagen nur zuldssig, wenn sie eine Hohe von 1,0 m nicht

Die nicht Uberbauten und nicht fiir die Bewirtschaftung notwendigen Grundstiicksflachen sind

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, entweder an der Fassade
angebracht oder freistehend. Werbeanlagen an Einfriedigungen sind unzulassig.
Werbeanlagen an Gebaudefassaden dirfen deren Traufe bzw. Attika nicht Uberragen.

Der Anteil von Werbeanlagen, die an der Fassade angebracht sind, darf bei groRRflachigen
Einzelhandel 5%, bei anderen Nutzungen 2% der jeweiligen Fassadenflache nicht
Uberschreiten. Bei unterschiedlichen Nutzungen innerhalb eines Baukorpers sind die

Zusatzlich ist die Anlage einer freistehenden Werbeanlage (Pylon etc.) ab einer
Grundstucksflache von 1.500 m? zulassig. Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von

Uber die maximal zulassige Anzahl hinaus kénnen ausnahmsweise weitere freistehende
Werbeanlagen bzw. Hinweistafeln zugelassen werden, wenn sie in Hohe und Werbeflache

2 _ Ortliche Bauvorschriften
[8 74 LBO]
2.1 Dachgestaltung
[8 74 (1) Nr.1 LBO]
Uberschreiten und 2,0 m abgeriickt vom Dachrand errichtet werden.
2.2  Freiflachen
[§ 74 (1) Nr. 3 LBO]
zu begriinen oder mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.
2.3 Werbeanlagen
[8 74 (1) Nr. 2 LBO]
anteiligen Fassadenflachen maf3gebend.
8,0 m und eine Werbeflache von 6,0 m2 je Anlage nicht Uberschreiten.
deutlich untergeordnet sind.
2.4  Versorgungsleitungen

[§ 74 (1) Nr. 5 LBO]

Kommunikations- und Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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3 Hinweise

3.1 Altlasten
Da eine Belastung des Bodens und des Grundwassers durch Altlasten nicht ausgeschlossen
werden kann, wird empfohlen im Rahmen eines Bauvorhabens entsprechende
Untersuchungen des Baugrundes durchzufthren. Allerdings ist im Grundwasserstrom mit
Belastungen durch leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) zu rechnen. Bei
geplanten GrundwasserhaltungsmaRnahmen ist fir das Abpumpen des anfallenden
Grundwassers beim Wasserwirtschaftsamt (LRA Biberach) eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Dariiber hinaus ist das geférderte Grundwasser zu untersuchen und bei
entsprechenden Schadstoffbelastungen vor Wiedereinleitung zu reinigen.

3.2 Hochwasser
Das Plangebiet liegt im Bereich HQextrem bzw. im Schutzbereich des HQ100, sodass
Gebaude hochwasserangepasst geplant und gebaut werden sollten. Der geschiitzte Bereich
und die Flachen, die bei einem extremen Hochwasserereignis betroffen sind, werden in der
Planzeichnung des Bebauungsplans dargestellt.

3.3 Grundwasser
Werden kurzzeitige Grundwasserabsenkungen erforderlich, so sind diese wasserrechtlich zu
erlauben. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind nicht zul&ssig.

3.4 Abwasser
Sollte ein modifiziertes Mischsystem fir die Entwasserung des Grundstiicks in wirtschaftlich
erreichbarer Nahe liegen, ist das abflieende Regenwasser der Dachflachen direkt in den
verdolten Bach einzuleiten. Die Verkehrsflachen sind zusammen mit dem Schmutzwasser an
die Mischwasserkanalisation anzuschlieRen.

3.5 Bodenschutz
Der beim Bau gewonnene Bodenaushub ist nach Mdglichkeit auf dem eigenen Grundstick
wiederzuverwerten.

3.6  Flugbetrieb

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Laupheim.
Larmbeeintrachtigungen durch Fluglarm und sonstige Emissionen sind unvermeidbar. Durch
diese rechtmafig ausgeubte militarische Nutzung bestehen keine Rechtsanspriiche gegen
den Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den militarischen Dienst- und Ubungsbetrieb
begriindet werden.



3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Bebauungsplan ,Biberacher Stral3e - Rabenstral3e Teilanderung 1°,
Textliche Festsetzungen mit értlichen Bauvorschriften

Eine Abschirmung gegen Fluglarm durch Larmschutzwall, bzw. -wénde ist nicht mdglich. Es
wird empfohlen, gegebenenfalls passive Larmschutzmaflinahmen nach eigenem Ermessen
und auf eigene Kosten in Form von Larmschutzfenstern vorzunehmen.

Flugsicherheit

Wegen des Flugsicherheitsbereichs miissen alle Bauantrage der Wehrbereichsverwaltung V -
militarische Luftfahrtbehérde- vorgelegt werden. Ebenso ist der Einsatz von Kranen zur
Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt einzureichen, da es aufgrund der Nahe zum
Flugplatz zu Einschréankungen in der Kranhéhe kommen kann.

Fassadenbegrinung

Es wird empfohlen, zur Verbesserung der mikroklimatischen Verhéltnisse eine Fassaden-
begriinung durchzufuhren.

Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden arch&ologische Funde zum Vorschein kommen oder
Mauern, Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die
archaologische Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf &8 20 des Denkmalschutz-
gesetzes (zufallige Funde) wird hingewiesen.

Kabeltrassen

Kabeltrassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5 m von Baumpflanzungen frei zu halten.

Energieversorgung

Aus Grinden des Immissionsschutzes wird die Verwendung eines hohen Anteils an
regenerativen Energien empfohlen.

Stellplatze

Wird der Geltungsbereich in mehrere Grundstiicke aufgeteilt, werden die 4 Stellplatze, die
aulBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig sind, in Abstimmung mit dem
Baudezernat auf die Grundstiicke verteilt.

Bestandteile des Bebauungsplans

MaRgebend fur den Bebauungsplan sind

- der Lageplan im Maf3stab 1:1000 in der Fassung vom 08.06.2017,

- die Planzeichnung in der Fassung vom 08.06.2017,

- die textlichen Festsetzungen mit drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 08.06.2017
sowie
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- die Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08.06.2017, ergénzt am
06.09.2017

Ausgefertigt:

Laupheim, den 26.09.2017

Rainer Kapellen
Oberbirgermeister



