Begriindung zum Bebauungsplan " Férbergidssle -~ Schlof3-
park - Bronner Strafle " der Stadt Lauphein

1. Allgemeines

Die Stadt Laupheim in der Region Donau -~ Illcr wurde
nach dem LEP (Landesentwicklungsplan) als Mittelzentrum
innerhalb der Entwidklungsachse Ulm -~ Ravensburg ausge-
wiesen.

Die Stadt erhielt damit als zentraler Ort im lidndlichen
Raum Aufgaben, die trotz verhdltnismdBig guter Aus-
stattung in manchen Bereichen der Infrastruktur ledig-
lich als Ansatz vorhanden sind.

Seit dem Jahr 1969 bemilht sich die Stadt um eine in-
frastrukturelle Verbesserung in der Stadtmitte. Hier-
bei kann als erste MaBnahme der Rathausneubau und als
zweite wichtige Mafinahme, im Anschluf3 daran, die Neu-
ordrung der Bauzone zwischen larkiplatz und SchloBpark
angesehen werden. Dieses Gebiet stellt auf der einen
Seite eine zentrale Geschidfltsachse dar, agufl der anderen
Seite ist es Durchgangszone vom Marktplatz zum SchloB-
park. Die diesem Gebiet zugeordneten bebauten Grund-
stiicke befinden sich in einem so schlechiten Zustand,
dafBl eine bsuliche Nutzung nichit mehr moglich ist. Um
die beabsichtigte Planung zu realisieren wurde ein Ver-
fahren nach StBauFG (Stddtebauforderungsgesets) einge-
leitet, das von Bund und Iand gefordert wird. Der Be-
bauungsplan liefert hierbei die planungsrechtlichen
Voraussetzungen.

Die vorliegende Planung steht im Einklang mit dem
Fléohennutzungsplan~Entwurf, der sich z.Z. in Bear-

beitung befindet.



2. Bauliche Nutzung und Gestaltung

Im Bebauungsplanbereich mit 2.05 ha ist die Art der bau-
lichen Nutzung entsprechend der Lage als Kern- und Misch-
gebiet ausgewiesen. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird das HochstmaB der baulichen Nutzung durch
die besondere stddtebauliche Situation aus folgenden
Griinden iiberschritten:

Die geschlossene Bauzeile entlang dem Marktplatz und der
KapellenstraBe ergibt auf Grund der vorgegebenen Eigen-
tumsverhfdltnisse ein hoheres lMaB der Nutzung als nach
BaullVO zuléssig.

Die Erhaltung der Geschlossenheit des StraBenraumes ist
fiir das charakteristische Ortsbild wesentlich mit ent-
scheidend. Aus dem Entwurf geht hervor, daB die MaBst&db-
lichkeit trotz der hohen Dichte ausgewogen ist. Wegen

der groBenteils zu erhaltenden Gebdude ist eine vollige
Neuwordnung der Eigentumsverhéltnisse nicht moéglich.

Durch die hinter der Kerngebietszonc angeordneten Frei-
flédchen, die teilweise, die notwendigen Parkplétze auf-
weisen und zum anderen durch Griinfldchen gebildet wer-
den, wird eine zu hohe Nutzung zum Schaden der Allge-
meinheit und der Nutzer der Grundstiicke vermieden.

Die Stadt Laupheim hat um die einheitliche Gestaltung der
offentlichen Eléchen zu gewdhrleisten, die Reprivatisie-
rung im Rahmen der Ordnungsmafnahmen auf die unmittelbar
bebauten Flédchen beschridnkt.

Durch die lMaBnahme erhoht sich rechnerisch das MaB der
Nutzung,

Die Hohenzonung wurde aus MaBstabsgriinden dem Bestand an-
gepalBt und hierbei ist sichergestellt, dafl die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn.- und Arbeitsverh@ltnisse
nicht beeintrédchtigt werden.



3. Erschliefung

Die innere Erschlieflung des Plangebietes erfolgt uber
eine AnlieferstraBe. Diese dient einerseits den Be-
wohnern des Gebietes zur Erschliefung ihrer Garagen-
plédtze, wie auch den Geschidften zur Andienung, anderer-
seits erschliefB3t sie einen Parkplatz mit 53 Stellplidtzen.
Verbindungen zwischen dem Parkplatz und der Einkaufs-
Azone (KapellenstraBe - Marktplatz) sind fiir den FuBginger-
verkehr bestimmt.

Im Planungsgebiet sind auBler den Tdden und Betrieben
unmittelbar an der Kapellen - und Bronner Stralle auch
Riiros, Praxen und Wohnungen -vor allem flir Sanierungs-
betroffene- in Zuordnung zuvm Park vorgesehen. Die Woh-
nungen sind Nord-5id und Ost-¥West orientiert und von

Verkehrslédrm abgewandt.

4., SanierungsmaBnahmen nach dem StRaulfG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Teilbe-
‘reich von 17.05 ha als Sanierungsgebict ausgewiesen.,

Nach der formlichen Festlegung wurde mit allen Beteilig-
ten (Trdger offentlicher Belange, Eigentimer, Mieter
Pdchter und Nutzungsberechtigte) die beabsischtigte lieu-
gestaltung des Sanierungsgebietes erdrtert. Gebiude die

im Planungsbereich auf Grund stiddtebaulicher Bedeutung
bzw. guter Substanz zu erhalten sind, wurden ebenso im
Bebauungsplan gekennzeichnet, wie die baulichen Anlagen,
die nach dem Bebauungsplan beseitigt werden milssen. Bodern-
ordnende lalBnahmen werden ebenfalls im Rahmen des StBau¥G
dur-chgefiihrt.

Die nach § 38 StBauFG wihrend des Bebauungsplanverfahrens
geforderten Kosten- und Finanzierungsibersicht wurde zu-
sammen mit dem Antrag fir das SE-Programm 1576 am 27.3%.1975

gefertigt und dem Regierungsprédsidium Tibingen vorgelegt.



5. Abwasserbeseitigung

Eine einwandfreie Beseitigung des Ab- und Niderschlags-
wassers der bestehenden und zu erstellenden Hiuser ist
durch die Erstellung einer ordnungsgemiflen Kanalisation
und die Reinigung in der im Augenblick im Bau befind-
lichen mechanischen biologischen Sammelkl&dranlage ge-
sichert.

Gleichgzeitig wird die Quelleitung zur Speisung des

Schwimmbades neu verlegt.

6. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird so ausgelegt, daB an einem
evtl. entstehendem Brandplatz im Sanierungsgebiet eline
entsprechende Entnahmenenge gewuirlel tet ist.

Das Sanierungsgebiet wird an die Hochdruckzone ange-
schlossen, so dafl der geforderte Versorgungsdruck an
keiner Stelle des Rohrnetzes (auBer den HausanschliiBen)

15 m Wassersiule unterschreitet.

7. Durchfihrung der geplanten M

Die Btadt Laupheim beabsichitigt die SanierungsmaBnahmen
nach Genehmigung des Bebauungsplanentwurfes in einer Ord-
nungs- und Bauphase zlgig durchzufiihren, d.h. innerhalb
eines Minceszeitraums von 5 Jahren, hdchstens jedoch
innerhalb von 10 bis 12 Jahren.

Laupheim, den 7.4.1975 Stadtplanungs-u. Hochbauamt
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