Baugebiet "Hidldelesberg III" in Laupheim-Baustetten

Begrindung zum Bebauungsplan

Allgemeines

Die Stadt Laupheim erschlieBt im Gewann "H&ldelesberg" in
Baustetten im Zuge der Ortserweiterung ein Baugebiet fir die
dringend erforderlichen Wohnbedirfnisse der Bev®&lkerung. Eine
zeitliche Verzdgerung bis zur Aufstellung des Fl&chennutzungs-
planes wirde einen Stillstand in der Entwicklung des Ortsteils
Baustetten bedeuten und nicht mit den regionalen Zielvor-
stellungen zur Stédrkung des lé&ndlichen Raumes im Einklang
stehen. Die planerische Konzeption der Entwicklungsrichtung
entspricht dem Fldchennutzungsplanentwurf.

Die Stadt Laupheim ist gehalten, aus zwingenden Grilinden, die
keinen Zeitaufschub ertragen, diesen Bebauungsplan vor der
abschlieBenden Bearbeitung des Fldchennutzungsplanes aufzu-
stellen. Die Verzdgerungen im Verfahrensablauf zur Erstellung
des Fldchennutzungsplanes sind durch Ereignisse verursacht, die
die Stadt Laupheim nicht zu vertreten hat. Mit Beginn der Ge-
meindereform wurde das eingeleitete Verfahren ausgesetzt und
konnte nach AbschluB der Gemeindereform (Eingemeindung Ober-
sulmetingen am 1.1.75) wieder weitergefiihrt werden. Zwischen-
zeitlich war die Offentlich-rechtliche Vereinbarung lber die
Erfiillung der Aufgaben eines Gemeindeverwaltungsverbandes
(vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft) flir die Gemeinden Laup-
heim, Achstetten, Burgrieden und Mietingen rechtswirksam, so
daB die Planung auf das gesamte Gebiet der Verwaltungsgemein-
schaft auszudehnen war. Der Stadt Laupheim als Trdgerin der
Bauleitplanung war es seither noch nicht m&glich, den Fl&dchen-
nutzungsplan in seiner endgiiltigen Fassung aufzustellen und das
Verfahren abzuschlieBen.

Das Baugebiet mit 1,87 ha im Gewann "Hdldelesberg" liegt am
6stlichen Ortsrand von Baustetten und bildet die Ergédnzung der
Baugebiete Hdldelesberg I und II. Die planerischen Zielvorstel-
lungen folgen dem O8rtlichen Charakter einer lockeren, stark
durchgriinten Bebauung. Nach den Erfordernissen des Ortlichen
Wohnungsmarktes werden liberwiegend Baupldtze fiir Ein- und
Zweifamilienhduser vorgesehen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art des Baugebietes wird durch die Festsetzung allgemeines
Wohngebiet (WA) bestimmt. Das MaB der baulichen Nutzung ent-
spricht mit einer Bruttowohndichte von rund 38 EW/ha den
Richtwerten flir Orte mit Eigenentwicklung im ldndlichen Raum.
Entsprechend § 17 BauNVO wurde fir ein- bis zweigeschossige
Gebdude eine Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 und die GeschoBflidchen-
zahl (GFZ) 0,5 festgesetzt. Die BauplatzgrOBen bewegen sich
Uiberwiegend zwischen 600 m? und 1000 m?.



ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber den Ginsterweg als
StraBenschleife, Querschnitt 5,50 m Fahrbahn und 1,50 m Gehweg,
der durch eine Pflasterzeile von der Fahrbahn abgesetzt ist.
Der FuBgdngerverkehr wird iliber getrennte FuBwege zum Ortskern,
zu den Schulen, zu der Haltestelle des &ffentlichen Nahverkehrs
und in den nach Norden anschliefenden Griinbereich gefiihrt.

Fir die Bebauung ist eine offene Bauweise mit Ein- bis Zwei-
familienhduser, eingeschossig mit Satteldach und einer Dach-
neigung zwischen 18° - 38° vorgesehen, so daB ein Ausbau des
hangseitigen Untergeschosses bzw. Dachgeschosses mbglich ist.
Damit entspricht die Planung mit Hausgruppen unterschiedlicher
Dachneigungen dem Wunsch des ausbaufdhigen Einfamilienhauses.

Die einwandfreie Beseitigung des Niederschlagwassers und des
Abwassers der zu erstellenden Hduser ist nach AnschluB der
Sammler an die bestehende Kldranlage Laupheim gesichert.

Die Leitungen flir die Wasserversorgung innerhalb des Baugebiets
werden so angelegt, daB an einem evtl. entstehenden Brandplatz
eine entsprechende Entnahmemenge gewdhrleistet ist. Der ange-
forderte Versorgungsdruck von 15 m wird an keiner Stelle des
Rohrnetzes unterschritten.

Auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes kann bei unmittel-
barer Angrenzung des Baugebietes an den bestehenden Spielplatz
im Baugebiet H&ldelesberg II verzichtet werden. Zwischen der
Bebauung und der ndrdlich anschlieBenden Ottohalde ist ein ca.
25 m breiter Griinstreifen als 6ffentliche Griinflidche eingefiigt,
so daB dadurch ein Abstand mit der Bebauung von 30 m ab Geh&lz-
grenze Ottohalde eingehalten werden kann.

Realisierung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bilden die Grundlagen
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich.
Die bodenordnenden MaBnahmen sind durch Erwerb der Grundstiicke
durch die Stadt Laupheim eingeleitet. Der Stadt Laupheim ent-
stehen fir die ErschlieBung des Baugebiets vorraussichtlich

DM Kosten. Die Finanzierung der ErschlieBungsmaBnah-
men ist haushaltsrechtlich vorgesehen.



Strukturdaten

Bruttofldche des Baugebietes
Verkehrsflachen

Grinfldchen (6ffentlich)
Nettobauflédche

17 Bauplédtze 600 m* - 1000 m?

28 Wohneinheiten (WE)

Brottowohndichte

Laupheim, 05.03.1979

Stadtplanungs- und Hochbauamt

Reichwald

1,874 ha 100,00 %
0,212 ha 11,32 8
0,344 ha 18,35 %
1,318 ha 70,33
38 E/ha



