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Begriindung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Weiher 1" in Baustetten

1. Verfahrensablauf
Grundlage des Bebauungsplanes ist das Bundesbaugesetz (BBauG) in der
Fassung vom 18.08.1976 (BGB1. I. S. 2256), geandert durch Artikel 9 Nr. 1
der Vereinfachungsnovelle und durch das Gesetz -zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht
vom 06.07.1979 (BGB1. I. S. 949) sowie vom 24.06.1985 (BGB1. I. S. 1144).
Das Planverfahren wurde mit dem Knderungs- und AufstellungsbeschluB vom
30.06.1986 eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit Gffentlicher Darlegung
und Ertrterung hat gemdB der Bekanntmachung vom 14.03.1985 stattgefunden.

2. Inhalt des Flachennutzungsplanes
~ Der Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft liegt als Entwurf vor.

Zu diesem Entwurf wurden bereits die Tridger offentlicher Belange gehort und
die Birgerbeteiligung durchgefiinrt. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sieht der Entwurf des Fldchennutzungsplanes Gewerbeflichen vor. Die
Stadt Laupheim bedarf fiir die Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe
dringend weiterer Gewerbeflichen. Aus diesem Grund ist es erforderlich, den
Bebauungsplan aufzustellen, bevor der Flichennutzungsplan genehmigt ist.

3. AnlaB der Planung
Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um entsprechend der Zielsetzung des
Fldchennutzungsplanentwurfes weitere Gewerbeflichen bereitzustellen. Dieser
Teilbereich des geplanten Gewerbegebietes stellt eine Arrondierung des
bestehenden Gewerbegebietes dar und soll dem angrenzenden Gewerbebetrieb
als dringend notwendige Erweiterung dienen. )

4. Angaben zum Bestand
Das Plangebiet ist teilweise bebaut und bisher sind die nicht bebauten
Flurstiicke lTandwirtschaftlich genutzt.

5. Planinhalt

5.1 Das Plangebiet umfaBt eine Flache im 1. Teilbereich von rund 2,6 ha und wird
als Gewerbegebiet gemdB § 8 der BauNV0 festgesetzt, wobei der dstliche Teil-
bereich gegen die Bebauung entlang der Weiherhalde als eingeschrinktes
Gewerbegebiet ausgewiesen ist. Fiir den eingeschrinkten Bereich sind die
Immissionsrichtwerte nach der TA-Larm auf tagsiiber 60 dB (A) und nachts
45 dB (A) begrenzt. Damit wird eine Pufferzone zwischen der Wohnbebauung
im angrenzenden Dorfgebiet und gewerblicher Nutzung eingefiigt. Aufgrund
der stddtebaulich - rdumlich besonderen Lage dieses Gebiets im Dorfgebiet
und der Rottumaue sind Mindestanforderungen an die bauliche Gestaltung
der Gebdude, ihre Hohenlage sowie die landschaftsgirtnerische Gestaltung
der nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen zu stellen

- fir die Gebdude sind nur Sattelddcher zuldssig, die sich im Material
und Farbe in das Ortsbild einfiigen. Ausgenommen sind Siloanlagen.

- der Traufhohenschnittpunkt darf bei eingeschossigen Gebduden maximal
4,00 m, bei zweigeschossigen maximal 8,00 m ab EFH betragen. Als Ausnahme
sind Silos bis zu einer Hohe von 24,00 m zugelassen.

- die freien Stellpldatze sind durch Baumpflanzung zu begriinen und das ge-
samte Plangebiet landschaftsgdrtnerisch mit einer Randbepflanzung abzugrenzen.
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5.2 Die HaupterschlieBungsstraBe ist die MalzstraBe mit AnschluB der bei
Erweiterung des Gewerbegebietes erforderlichen ErschlieBungsstraBe im Ver-
lauf des bestehenden Feldweges 208. Diese Verkehrsflichen sind als Vorbe-
haltsfldachen fiir einen spdteren Ausbau festgesetzt.

5.3 Da es sich bei diesem Gebiet um eine Arrondierung des bestehenden Gewerbe-
gebietes handelt, erfolgt die Ver- und Entsorgung fiir Abwasser, Wasser,
Strom- und Fernmeldeanlagen aus dem bestehenden Gebiet.

6.0 Fldchen- und Kostenangaben
6.1 Das Plangebiet umfaBt eine Fldche von ca. 2,6 ha.

6.2 Die fir offentliche Zwecke bendtigten Flichen werden sofern sich diese
nicht im Eigentum der Stadt Laupheim befinden durch Privatvertrige er-
worben. Weitere Kosten fallen an fiir die Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen in weiteren Teilbereichen. Zur Deckung der Kosten werden Er-
schlieBungsbeitrdge nach §§ 127 - 135 und 180 BBauG sowie nach den Be-
stimmungen der Satzung iiber die Erhebung ven ErschlieBungsbeitrigen in der
Jjeweils giiltigen Fassung erhoben. Fiir die Herstellung der Entwisserungs-
anlagen und Wasserleitungen wird ein Beitrag nach den Bestimmungen der
Satzungen der Stadt Laupheim erhoben. :

7.0 MaBnahmen zur Verwirklichung
Die Baugrundstiicke befinden sich im Besitz des zu erweiternden Betriebes.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes kénnen ggf. die Planverwirklichungs-
gebote nach den §§ 39 a ff. BBauG ausgesprochen werden.

Laupheim, 12.05.1986

Stadtbaumeister



